SMLOUVA O PODNAJMU
PROSTORU SLOUZIiCIMU K PODNIKANI{
uzavrena podle ust. § 2201 a nasl. NOZ

Q KIS Marianské Lazné, s.r.o.
Qg se sidlem: Hlavni 47, 353 01 Marianské Lazné,
1CO 25208438, DIC CZ 25208438

zastoupena jednatelkou spolecnosti pani Alenou Havrdovou
Spolecnost je zapsana u rejstfikového soudu vedeného Krajskym soudem v Plzni odd. C, vlozka 8476

(dale jen najemce)

a

firma /pan/pani: WKOSMAL sv.0-

zastoupena: )|{AlM Mi(HILEM, JEDVATELEM

se sidlem/bytem: L /B AN S\ ' €443y , 120 0o PRAHA L
ICO 15740157

DIC (2 25310157

Bankovni spojeni :

Spolecnost je zapsana u:

(dale jen podnajemce) O™ \VEDEN

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli smlouvu o podndjmu prostoru slouzicimu k podnikéni

Clinek 1
Pravo uzavrit podniajemni smlouvu

Néjemce ma v nagjmu dim ¢.p. 47 na Hlavni ulici v Marianskych Léaznich (dale jen dim Chopin),
jehoz jedinym a vyluénym vlastnikem je Mésto Marianské Lazné. Podle ndjemni smlouvy, mezi
najemcem a vlastnikem uzaviené dne 1. 4. 2005, ¢l. 111, odst. 3, je ndjemci dan vlastnikem souhlas k
tomu, aby k pfedmétu ndjmu ¢i k jeho ¢asti, ziidil docasné uzivaci pravo treti osobe.

Clanek 2
PFredmét podndjmu

1. Pfedmétem podnajmu je ziizeni do¢asné¢ho uzivaciho prava ndjemcem pro podnajemce k nize
specifikovanym prostorim slouzZicim k podnikani v domé¢ Chopin a povinnost podnajemce zaplatit
za toto najemci najemné. Podnajimané prostory jsou umistény v pfednim traktu v piizemi vySe
uvedené nemovitosti domu Chopin &p. 47 o vyméfe 81 m’ (prostor s 2 vylohami je pristupny
z chodniku, vchod je situovan na Hlavni t¥idu). Celkova vyméra zahrnuje prodejnu, zazemi a
socialni zafizeni.

2. Podnajemce prohlasuje, Ze si shora uvedeny prostor k podnikani prohlédl, Ze jej zna, Ze odpovida
nize sjednanému ucelu podndjmu a Ze je podpisem této smlouvy k do¢asnému uzivani prejima.
Clanek 3
Udel podnajmu

1. U€elem podnajmu je docasné uzivani prostoru slouziciho k podnikani podndjemcem za ucelem



provozovéni prodejny se sortimentem knihy (v souladu s jeho opravnénimi, platnymi ke dni
podpisu této smlouvy). Podnajemce v této souvislosti prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu
(tedy prostoru) znam, byl s nim pfed podpisem této smlouvy seznamen a shledava jej jako zcela

vyhovujici pro jeho potieby.

2. Podndjemce neni opravnén piedmét podndjmu a ani jeho ¢ast dale podnajmout jiné fyzické ¢i
pravnické osobé, ani s touto osobou podnikani v pronajatych prostorach sdilet.

rrrrr

najemné véetné sluzeb souvisejicich. Podnajemce je povinen uZivat pronajaté prostory tak, aby
nebranil ostatnim osobam v jejich uzivacich pravech, respektovat a dodrZovat bezpe¢nostni,
protipozarni a hygienicka opatfeni, stanovena ptislusnymi piedpisy a nafizenimi ndjemce. Poruseni
téchto povinnosti podnajemcem je povazovano za poruseni zvlast zdvaznym zptisobem. V pfipadé
vzniku $kody ¢i nemajetkové ujmy se podnajemce timto zavazuje k jejimu uhrazeni.

Clinek 4
Doba podnajmu

Pokud jedna strana nedoru¢i druhé strané alespon 2 mésice pied uplynutim doby podndjmu pisemné
oznameni, Ze trva na ukonceni smluvniho poméru, prodluzuje se platnost a i¢innost této smlouvy
automaticky o dalsi jeden rok. Automatické obnovovani podnajmu je mozné vyse uvedenym
zplisobem opakovat.

2.V piipade, Ze podnajemce je vice nez 30 dni v prodleni s placenim thrady za podnajem nebo
uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je s podndjmem spojeno, je najemce opravnén tuto smlouvu
vypovédet, a to s vypovédni lhitou jednoho mésice. Mési¢éni vypovédni lhita se vztahuje i na
ptipad kdy podndjemce provede v prostoru obsahlej$i zmeény ¢i stavebni Gipravy bez védomi
najemce, nebo kdyz poskytne prostor k uzivani treti osobé.

3. Také podnadjemce miize vypoveédeét pred¢asne€ smlouvu a to v pfipadé, kdyz se stane prostor bez
zavinéni podndjemce dlouhodobé nezplisobilym k uZivani nebo najemce zavaznym zplisobem a
opakovan¢ porusi svou povinnost ohledné dodavanych sluzeb. I v tomto pfipadé je vypovédni lhita
jeden mésic.

4. Vypovéd’ podnajmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé stran€. Vypovédni
doba vzdy pocina od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd’
dorucena druhé strané.

Clinek 5
Podnijemné a cena sluzeb souvisejicich s podnajmem, stanoveni jejich vySe a zpusob tihrady
. VySe podnajemného se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 20.000 g (slovy:
\ MR~ . < S korun ¢eskych) vzdy za cely piedmét podndjmu a za jeden mésic bez
DPH. V ptipadé, Ze je podndjemce platcem DPH, souhlasi s navy$enim ¢astky o dan z ptidané
hodnoty ve vysi v souladu se zakonem.

2. Uhrada za podndjem je splatna vZdy nejpozdé&ji do 15. dne mésice, za ktery je uzivan (tj. napt. za
leden do 15. ledna atd.). Toto ujednani o splatnosti uhrady za podndjem se uplatni tehdy, nestanovi-



li ptislusna faktura doru¢end podnajemci nejpozd€ji do 10. dne v mésici uzivani, termin splatnosti
jinak. TotéZ plati i pro uhradu zaloh a na cenu sluzeb.

3. I'Thrada za podnajem bude hrazena na ti¢et najemce vedeny u
. Pfipadnou zménu ¢isla Gétu ¢i penéZniho tstavu je ndjemce
povinen sdélit podndjemci s dostateCnym piedstihem.

4. Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku. Vyse podnajmu bude upravovana koeficientem
vyjadiujicim miru inflace a to ve vysi stanovené Ceskym statistickym ufadem za ptedchozi rok a to

k 1. dni roku nasledujiciho.

5. Déle se podnéajemce po dobu trvani podnajemniho vztahu zavazuje hradit za poskytnuté sluzby
nize uvedené ¢astky a zalohy takto:

B Pausél za vodné a stocné 77,50 K¢ bez DPH za mésic (dle poctu zaméstnancii)
B Pausal za odvoz odpadu ve vysi 120,00 K¢ bez DPH za mésic
B Plyn zalohové ve vysi 350,00 K¢ bez DPH za mésic (veskera plocha je vytapéna)

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze plnéni spojena s uzivanim prostoru (neuvedena vyse tj. dodavka
elektiiny (vlastni elektromér), uklid, telefonni a internetové sluzby) nezajistuje ndjemce. Ty si musi
podnajemce zajistit samostatné prostfednictvim smluv uzavienych s dodavateli danych plnéni,
Najemce je mu k tomu povinen pouze poskytnout nezbytnou souéinnost.

7. Cena sluzeb je splatna spole¢né s ndgjemnym na zakladé faktur vydanych ndjemcem. Najemce
sjednava moznost zvyseni uhrad za poskytované sluzby v piipadé navyseni cen od dodavatelti
téchto sluzeb. Podnajemce s timto navysenim, které nesmi prekro¢it 30% dosavadni ¢astky, predem
souhlasi. V ostatnich ptipadech, tj. pokud by navySeni mélo piekrocit 30%, musi byt mezi
smluvnimi stranami uzavien dodatek k této smlouve.

8. Nezaplaceni splatky ndgjemného ve stanoveném terminu se povazuje za hrubé poruSeni ngjemni
smlouvy. Pro pfipad v€asného nezaplaceni ndjemného se sjednava majetkova sankce ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy zapoc€aty den prodleni se zaplacenim.

9. V ptipadé¢ prodleni s thradou podnajemného nebo sluzeb souvisejicich s podnajmem je
podnajemce povinen uhradit najemci zakonny narok z prodleni dle nafizeni vlady €.35/2013 Sb,

Clinek 6
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

I. V predmétu podndjmu podndjemce podnikd na svoji vlastni odpovédnost, v¢etné zajistovani
vSech pozarnich, hygienickych, bezpe¢nostnich a jinych predpist. V celém objektu je piisny zakaz
koufeni. Podnajemce odpovida za vSechny $kody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu véetné skod,
které zplsobi jiné osoby. Takové Skody je podndjemce povinen na svij naklad odstranit formou
uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Podnajemce v této
souvislosti rovnéz odpovida za pfipadnou nemajetkovou ujmu.

2. Podnajemce je povinen umoznit pfistup najemci pronajatého prostoru za ucelem kontroly zda jej
uziva fadnym zplisobem.



3. Podnijemce je povinen hradit néklady spojené sbéznou udrzbou a opravami nebytového
prostoru. Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potfebu zavaznych
oprav ¢i havarii v pronajatém prostoru a umoznit jejich provedeni.

4. Podnajemce je opravnén provadét stavebni upravy nad ramec bézné udrzby pouze s pisemnym
souhlasem najemce.

5. OznaCeni prodejny (reklamni S§tit, vylohy, pouta¢) musi podnijemce provést v souladu
s vyhlaskou mésta a s celkovou vizudlni strankou domu Chopin a musi byt pfedem odsouhlaseno ze

strany najemce.

6. Po skonceni podnajmu je podnajemce povinen nebytovy prostor vyklidit a predat najemci ve
stavu, v jakém jej prevzal k uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné¢ dodate¢nych
zmén, které provedl se souhlasem ndjemce, a to nejpozdéji v den ukon¢eni podndjmu, a to na
zékladé pisemného protokolu, ve kterém bude konstatovan stav nebytového prostoru v dobé
predéni, a ddle budou zaznamenany stavy métidel.

7. Pokud podndjemce neodevzdd predmét podnajmu nejpozdéji v den, kdy podndjem konéi, je
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. V piipadé, Ze
podndjemce pies vyzvu najemce nebytovy prostor nevyklidi, je ndjemce opravnén nebytovy prostor
vyklidit na ndklad podnajemce. Bude-li mit najemce vici podndjemci splatné, popf. i nesplatné
pohledavky, je ndjemce opravnén nebytovy prostor s vécmi patficimi podnajemci zapecetit a zadrzet
ve smyslu ust. §1395 a nasl. obcanského zak. k zajisténi svych pohledavek.

8. Podnajemce se zavazuje ke své tiZzi a na své naklady zajistit udrzbu chodniku, popf. jinych
prilehlych prostranstvi, navazujiciho na pfedmét podndjmu, zejména v zimnim obdobi a rovnéz
pecovat a udrzovat Cisté a upravené bezprostiedni okoli pfedmeétu podnajmu.

9. Podndjemce je povinen predlozit najemci kopii platné a ucinné pojistné smlouvy o pojisténi
odpovédnosti za Skodu s pripojisténim véci uzivanych v pfedmétu podndjmu. Toto pojisténi
odpovédnosti se podnajemce zavazuje mit zajisténé po celou dobu trvani podndjemniho vztahu.

Clanek 7
Zavérecéna ustanoveni

1. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné jen v pisemné formé po dohodé obou smluvnich
stran, jednostrannym ukonem vyhradné v tom pfipadé, Ze jednotlivd ustanoveni jsou dotena
zdkonnymi zménami ¢i zménami obecné zavaznych predpist ¢i rozhodnutim obecnych soudu.
Stane-li se n€ktera ¢ast této smlouvy v dusledku shora uvedeného neplatnou, nema tato skute¢nost
vliv na platnost celé smlouvy. V tom pfipadé se napadend ¢ast smlouvy dohodou stran uvede bez
prodleni do souladu s piisluSnou pravni normou.

2. Tato smlouva byla uzaviena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrzela po
jednom vytisku.

3. Pro pfipad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzdjemné informovat, popf.
vSeobecné komunikovat (toto neplati pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatkd apod.), se smluvni
strany dohodly, Ze bude dostate¢né tak ¢init prostfednictvim svych e-mailovych adres, nebo
telefonnich kontakta:



najemce: Jitka Pichova, ekonomka
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Zméni-li se v pribéhu trvani smlouvy jakykoliv kontaktni udaj, je smluvni strana povinna tuto
zmeénu bez prodleni, nejpozdé€ji do 10 dni, oznamit druhé smluvni strané.

4. Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze
odpovida jejich svobodné viili takto smlouvu uzavfit, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ¢i za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek a proto pfipojuji nize své podpisy.

5. Zélezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se idi ¢eskym pravnim fadem, zejména pak
obc¢anskym zakonikem.

6. Smlouva je uzaviena okamzikem, kdy je oboustranné podepsana a je uc¢innd dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, ze predmétnad smlouva podléha povinnosti
uvetejnéni v registru smluv dle zék. ¢. 340/2015 Sb. (o registru smluv), které zajisti nejpozdéji do 5
pracovnich dnil ode dne uzavieni této smlouvy nadjemce.

V Marianskych Laznich dne

............................................... she

za najemce za podnajemce
Alena Havrdova, jednatelka



