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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nemovitosti — objektu a pozemki
¢. NS 1803-00/0OP

(podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Janem Meixnerem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., Bud&jovicka 1912, Praha 4
¢islo uétu:
telefon:
fax:

e-mail;

dale jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a
Fond ohrozenych déti
se sidlem: Na Pofici 6, 110 00 Praha 1
zastoupeng: JUDr. Marii Vodickovou, predsedkyni ob¢anského sdruzeni
IC: 00499277
DIC: CZ00499277

registrované u Ministerstva vnitra CR pod ¢&.j. AVS-828/90 a VPS/1-198/90
bankovni spojeni: CSOB as.

¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

déle jen ,,ndjemce*
na stran¢ druhé

uzavriely tuto najemni smlouvu:
. ) CLI ’ o
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Pfedmétem této smlouvy je najem objektu ¢p. 1803 v ulici Laskova v Praze 4 a pozemkt
v k.0. Chodov, uvedenych v Cl. II této smlouvy.

2. Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu vede objekt a pozemky v katastru nemovitosti
na LV 1639 v k.. Chodov.

3. Objekt a pozemky jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské ¢asti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim & 0530/14/R/2011 ze dne 11.07.2011 podstatné
nalezitosti ndjemni smlouvy.

Zamér pronajmout predmét smlouvy, uvedeny v odst. 1. tohoto &lanku, byl fadné
zveifejnén na ufedni desce po dobu od 19.05.2011 do 06.06.2011.

K uzavieni najemni smlouvy za pronajimatele je zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
Jan Meixner na zakladé usneseni Rady MC Praha 11 & 0530/14/R/2011 ze dne
11.07.2011.

Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstska majetkové a.s., IC 28199081, se sidlem
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 41, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zdkladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zékoniku) pro vlastnika na jeho tcet a dle jeho pokyni
zafizuje za odmeénu uskuteénéni ukonll souvisejicich s najmem nebytovych prostor,
objektii a pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzijemnad pusobnost
(kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukonlim
a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihomeéstskd majetkova a.s., Malenickd ¢
ve vécech technickych — tel.
predpis najmu — tel.
zastupce teditele — tel.

. 1784, 148 00 Praha 4,

. (':}. I
PREDMET NAJMU

Ptedmétem n&jmu je:

a) objekt ¢p. 1803, ulice Laskova, Praha 4, na pozemcich parc. ¢. 397/48, 397/49, 397/50
a 397/529, vse v k.4. Chodov, kde se nachazi nebytové prostory o vymeéte 1549,54 m’
a byt o vyméfe 69,4 m’,

b) pozemky v k.i. Chodov o celkové vyméfe 4128 m* v nasledujicim ¢lenéni:

parc. &. 397/399 - ostatni plocha o vyméfe 1221 m’
parc. €. 397/530 - ostatni plocha ovyméie 73 m’
parc. ¢. 397/531 - ostatni plocha o vyméfe 2133 m’
parc. €. 397/532 - ostatni plocha o vyméfe 260 m’
parc. ¢. 397/533 - ostatni plocha o vyméfe 267 m’
parc. €. 3423/51 - ostatni plocha o vyméfe 130 mi

Cast parc. €. 3422/3 - ostatni plocha o vyméfe 44 m

S pfedmétem najmu se pienechavaji k bezplatnému uzivani:
e pozemky v k.i. Chodov o celkové vyméfe 1523 m” v nasledujicim &lenéni:

. 397/48 - zastavéné plocha a nddvolf o vyméfe 943 m’

parc. ¢

parc. & 397/49 - zastavéna plocha a nadvol o vyméfe 290 m?
parc. ¢. 397/50 - zastaveéna plocha a nddvoii o vymeére 186 m?
parc. & 397/529 - zastavéna plocha a nadvol o vyméte 104 m*

e 3est zavéti o celkové vymeie 19,80 m>.
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Specifikace nebytovych prostor, bytu a pfislusenstvi v objektu ¢p. 1803 a situani planek
pfedmétu ngjmu jsou nedilnou soudasti této smlouvy a tvoti pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

2. N4jemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel prenechava ndjemeci
tak, jak stoji a lezi.

CL. 111
UCEL NAJMU
1. Predmétné &asti nemovitosti, specifikované v CL II, odst. 1. této smlouvy, se
ptenechavaji do uzivani njemei k ucelu:
zarizeni pro déti vyZadujici okamZitou pomoc

2. Ngjemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v bodé¢ 1.
tohoto ¢&lanku. Pfi poruSeni této povinnosti muZe byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

3. N4jemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét ngjmu specifikovany v CL. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Géelu uZivani jako “Matefské Skola“ na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j. vyst. 145/84 — Pg, ze dne 21.02.1984 a ,,Stavebni Upravy
v matefské $kole Laskova 1803, Praha 11 za udelem zmény v uzivani na azylovy dim —
(domov mladeze pro ohroZené déti), Praha, Chodov &p. 1803, Laskova 12, na zéklad¢
kolauda¢niho rozhodnuti ¢.j. OV H/03/27451/Ne-KR ze dne 09.09.2003.

CL1V
DOBA NAJMU

1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v CL. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou. '

2. Najem zapoéne dne: dnem nasledujicim po dni podpisu dohody o ukonceni najemni
smlouvy ¢. SM0200000840 ze dne 20.09.2002.

Qv
NAJEMNE

1. N4jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zdakladni ndjemné za nebytové prostory a byt je pro tuto smlouvu 227,95 K&/m?/rok
bez DPH (slovy dvéstédvacetsedm korun &eskych a devadesatpét haléili rocné
za jeden metr ¢tvereéni bez DPH), a to véetné uhrady za prostory a pozemky, ktere se
ptenechavaji najemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Zékladni nijemné za pozemkKy je pro tuto smlouvu 10,86 K&/m?/rok bez DPH
(slovy deset korun Geskych a osmdeséatiest haléfi ro¢né za jeden metr Ctvereni
bez DPH), a to v¢etné& uhrady za prostory a pozemky, které se pfenechavaji najemci
k uZivani spolu s pfedmétem najmu.

¢) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, najem nebytovych prostor osvobozen od dan€. V piipad¢, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit zngjmu DPH, povazuji se uvedené ¢astky najemného za Castky
bez DPH. Pronajimatel je v tom piipad€ opravnén nijemné navysit o DPH.

d) Celkové roéni najemné za nebytové prostory a byt je 369.037,37 K¢ bez DPH
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(slovy tristaSedesatdevéttisictticetsedm korun ¢eskych a tficetsedm haléit bez DPH).

e) Celkove rocni ndgjemné za pozemky je 44.830,08 K¢ bez DPH
(slovy cCtyticectytitisicosmsettiicet korun ¢eskych a osm haléit bez DPH).

f) Celkové roéni najemné za ptedmét najmu ¢ini 413.867,45 Ké bez DPH
(slovy ctyfistatfinacttisicosmsetSedesatsedm korun ¢&eskych a Etyficetpét haléih
bez DPH).

g) Néjemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
Ctvrtletnich splatkach ve vysi jedné Ctvrtiny celkového roéniho nédjemného,
zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 103.467,- K¢/¢tvrtleti bez DPH
(slovy stottitisicétyristasedesatsedm korun ¢eskych/Ctvrtleti bez DPH).

. Od 1. dubna kazdého nésledujiciho kalendarniho roku po dni ucinnosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétené ro¢ni ngjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadrené
pfiristkem prumérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tufadu, podéleny
jednim stem. V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi ndsledné provedené Upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy$i souctu udaji o vysi inflace v procentech za predchéazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického uradu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendéainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nésledujiciho a soudasné
se stava roénim ngjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptsobem
pro dal$i najemni obdobi.

Spravce ndjemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na piisluiné ndjemni obdobi.

Cl. VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce:
1.1. uzavie smlouvy s dodavateli nasledujicich energii a sluzeb svym jménem a na sviij
néaklad a tyto sluzby bude najemce hradit pfimo dodavateltim:
a. elektrickd energie,
b. teplo,
c. vodné a sto¢né a odvod srazkovych vod,
d. odvoz a likvidace komundalniho a separovaného odpadu,

1.2. pfeda spréavci objektu kopie pfislusnych smluv do deseti dnli od jejich uzavieni,

1.3. uhradi do doby uzavteni smluv s dodavateli energii a sluzeb veskeré energie a sluzby
pronajimateli za obdobi ode dne piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu do doby uzavieni
novych smluv s dodavateli energii a sluzeb, a to na zakladé ptedloZenych faktur se
¢trméctidenni splatnosti.

Pronajimatel povétil spravce objektu k uéinné spolupraci s najemcem ve véci pfevodu
smluv s dodavateli energii a sluZeb.
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Cl VII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANIi PRO UCELY DPH

Ctvrtletni najemné bude najemce hradit vzdy do 5. dne druhého mésice piislusného
kalendéiniho &tvrtleti, za ktery je placeno, na ucéet pronajimatele:

bankovni spojeni: Ceska sporitelna a.s., Budéjovicka 1912, Praha 4
¢islo uctu: 89025-2000807399/0800
variabilni symbol: 1803100

Prvni ndjemné a platbu za sluzby (véetné¢ DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s ngyjmem, uhradi nijemce nejpozdé€ji do Ctrnacti dnli od pocatku nigjmu uvedencho
v CL IV, odstavci 2.

Dnem splnéni povinnosti uhrady najmu je vzdy den pfipsani stanovené ¢astky na udet
pronajimatele.

Ngjemné se zhlediska DPH uskuteériuje v diléich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendafniho ctvrtleti. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni (dale jen DUZP) se
povazuje den splatnosti ndjemného, tzn. DUZP je vzdy k 05.02., 05.05., 05.08. a 05.11.
ptislusného kalendainiho roku.

Diléi plnéni ndjemného se povaZuje za uskuteénéné vzdy dnem nésledujicim po dni
uhrady pfislu$ného ndjemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendainiho roku.
Pokud se jakékoliv diléi plnéni za obdobi ptedchazejici dni ukonéeni najmu do tohoto
dne neuskutecnilo, povazuje se za uskuteénéné dnem ukonceni najmu.

V ptipadé zmény sazby DPH nebo zpisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb ndjemce, se nova vySe uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.

(:il. VI
SKONCENI NAJMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.
Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, poéitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Fond ohrozenych déti, Na Pori¢i 6, 110 00 Praha 1

G b.¢
ZANIK NAJMU

Néjem zanikd z divodu uvedenych v § 14 zakona &islo 116/1990 Sb., o najmu a
podndjmu nebytovych prostor.

CLX
POJISTENI
Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto ndajmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit poji$téni odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,- K¢



SM 1100000442

(slovy pétmiliontt korun c¢eskych), kterd by mohla vzniknout na predmétu ndjmu
a objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovén, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Néajemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnli ode dne
uzavieni pojisténi.
Najemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu nejpozdéji

do 30 dni po obdrzeni vyzvy piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé& trvani najemniho vztahu.

CLXI
UDRZBA
Néajemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi rozsah obdobny jako je rozsah drobnych oprav a
nakladl spojenych s béZnou udrzbou bytu uvedenych v nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.

Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfislusenstvi i v objektu zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni ndjemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnti od doruceni vyzvy k jeji
Uhradé.

Nijemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zmeénu

v predmétu ngjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
néaklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndgjmu a jiné podstatné
zmény predmétu ndjmu po projedndni s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz piislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néajemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel, a umoZnit provedeni té€chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. X11
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzdd predmét

najmu najemci.

Protokol o piedani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem a

budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno ndjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zdkladni sazby ndjemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zatizovacich pfedmétl a konstrukénich prvkd,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zdkladni ceny vyse ndjemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
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h) zapogitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piisludnych koeficientd,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skon¢eni ndjmu odevzda nijemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piedani a
pievzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o piedani a ptevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az ¢) tohoto ¢lanku.

V piipadé ukoneni ndjmu a pfedani pfedmétu najmu pfed Uplnym odepsinim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné getnich dokladii o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nijemce ma nebo nema
vici pronajimateli neuhrazené zévazky a v jaké vysi.

Néjemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snidjmem a uvede adresu pro doruceni
vyuétovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu nadjemce v den skondeni ndjmu odevzdd pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ nalezitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i skodu, ktera vznikla nemoZnosti predmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonéeni ndjmu predmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zatizeni a pfekazky branici mu piistupu do
piedmétu najmu, ptedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vSe na naklad
najemce.

Cl. X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Néijemce se zavazuje:

I.

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemncho
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasii dotéenych organi v souladu se stavebnim
zékonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v piipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némZ se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnl po ukonceni této najemni smlouvy podat navrh na zépis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zplsobem toto doloZit pronajimateli,

pfedmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepienechat do podnajmu tieti
osob& bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tichém spoledenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézoval jiného, nebo ¢im by vaziné
ohroZoval vykon jeho prdv — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
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odpovidat za $kodu zplsobenou jinému svou ¢&innosti, za dodrzovani bezpe€nostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipozarnich pfedpisti v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhrad¢ $kody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepieda predmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich piedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoZznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skutecnosti a zplsobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu ndjmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti podle zvlastniho zakona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfisluSenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor
objektu zpisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) uklid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodnikii a cest) sousedicich nebo
pfilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét ndjmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych ptedpist, zejména v zimnim obdobi je povinen zajist'ovat tklid sn¢hu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpeénou a ni¢im neohroZenou chtzi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpoveédny vSem za vzniklou skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych ploch je vyznacen v pfiloze &. 2 této smlouvy,

d) uklid pfedmétu ndjmu Gdrzbu zelené zplisobem a v terminech obvyklych,

zajistit na svuj naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich meétidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi,
a uzavtit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svijj naklad ve lhaté do
jednoho meésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

ptedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dn,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikétory rozdélovani
topnych nakladd a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odberu tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplUsobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnd od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu métidel energii,
a to jednou mesi¢né na zaklad€ predem oznameného terminu odectu,
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ptedat, pokud se v pfedmétu nigjmu nachazi obsluznd armatura nebo regulac¢ni ¢&len
technickych spole¢nych rozvoda energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.),
pti prevzeti ptedmétu ndjmu spravei objektu pro piipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé€ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zptistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznadit vSechny vstupni dvefe do
nebytového prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav predmétu najmu nebo zmény icelu
uzivani stavby predat protokoliarné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjadreni stavebniho uradu,

neskladovat zadné predméty ani zboZi ve spoleéné uzivanych prostorech objektu,
spolecné prostory ziistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim §17 zdkona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; urené misto
na Zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu najmu (dvefi, oken, portali apod.) provedené odstranitelnym
zplsobem miZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

ClL X1V ,
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze:

l.

v piipadé poruseni ustanoveni CL. IIT ,,Ugel najmu®, odst. 4. se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢/den  (slovy desettisic korun
Ceskych/den) az do doby do doby souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uZivani
pfedmétu najmu k ucelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH* se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni
podle platnych pravnich ptedpist,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl X ,Pojisténi, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
Ceskych) za kazdy pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanovent,

v piipadé, Ze nijemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba® ani do péti
pracovnich dnl po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké/den (slovy jedentisic korun
Ceskych/den) az do doby splnéni téchto zavazku,

v ptipadé, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XII ,Piedani a pfevzeti pfedmétu
najmu*, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- Ké/den (slovy jedentisic korun
Ceskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

vySe smluvnich pokut uvedend vtomto c¢lanku se kazdoroéné pocinaje 1. dubnem
bé¢Zného kalendafniho roku valorizuje podle miry inflace vyjadiené primérnym roénim
indexem spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici v predchazejicim kalendainim
roce podle sdéleni Ceského statistického tfadu. Zékladem pro zjisténi nové vyse smluvni
pokuty je vzdy posledné platna valorizovana ¢astka smluvni pokuty,
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zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na ndhradu Skody nebo dat vypovéd’ z ndjmu.

('?;. Xv
OSTATNI UJEDNANI

V piipadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s ngjemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd’ z ngjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, kdy piijemce nepievezme od dorucovatele
vypov&d nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na po$té. Timto ujednanim neni dotleno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zékonem.

Néjemce odpovida za skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.

Néjemce odpovidd za dodrZzovani bezpec¢nostnich opatieni, zejména protipozarnich
predpisti v souladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané. Najemce je
povinen pfedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni reviznich zavad
ve stanovenych terminech sprdvci do 15 dnll od jejich vystaveni. Nesplnéni této
povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni davod.

Pronajimatel zajisti na svij naklad v predmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozZné, instalact podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

N4ajemce se zavazuje v piipad¢ instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoZz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipad€, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti
(za podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladd nebo ndhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pii skonceni najmu. Tyto ndklady v§ak miiZze odpisovat podle zdkona ¢&. 586/1992, o dani
z piijmu, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku najmu, nepteda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi nijemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoricich ptedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit
i po piekondni piekdzek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci
v nebytovém prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpedi najemce uloZit
v komerénim skladu.

V piipadé¢ zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutenost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pripoji k najemni smlouvé jako jeji pfiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachézi
pfedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému
MC Praha 11, a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona & 101/2000 Sb.,
spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s., ktera na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha
11 zpracovavad osobni udaje subjektl vstupujicich do ndjemnich nebo podnajemnich
vztahti k mé&stské ¢asti Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udaji v podobé
obrazového zdznamu po dobu trvani ndjemniho vztahu.

10
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ZAVERECNA USTANOVENI
1. Jako ptiloha této smlouvy bude ptipojen protokol o predani a pievzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ngjemni smlouvé, oznameni o upravé (valorizaci) vy$e najemného
a oznameni 0 zmeéné vySe thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

2. Tato smlouva je vetejné piistupnou listinou dle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji za sou¢ést obchodniho
tajemstvi ve smyslu §17 zakona ¢&. 513/1991 Sb., které nelze v souladu s § 9 zakona

¢. 106/1999 Sb. zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Ucastnici smlouvy vyslovn¢ prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznimili a Ze
vechna ujednani v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vazné, uréité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a

pronajimatelem.

Piilohy:

¢. 1 — specifikace nebytovych prostor, bytu a pfislusenstvi a situacni planek pfedmétu najmu

C. 2 —situacni planek ptistupovych komunikaci
V Praze dne: .........5L 00

PRONAJIMATEL:

MC Praha 11
Jan Meixner
zastupce star

11

V Prazedne: .............occcis

NAJEMCE:

Fond ohrozenych dét
JUDr. Marie Vodick
pfedsedkyné obcanského sdruzeni







Specifikace nebytovych prostor a bytu
v objektu ¢p. 1803, ulice Laskova, Praha 4

Najemce: Fond ohoroZenych déti, o.s.

A - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢islg popis/ tcel plocha (m?)
101 Pokoj 15,10
101a Pokoj 29,50
101b Pokoj 9,90
102 Lodzie 6,80
103a Pokoj 30,03
103b LoZnice 7,68
104 Chodba 11,90
104a Ptedsin 4,10
104b Pokoj 22,59
104¢ LozZnice 8,36
105 Lodzie 6,80
106 Chodba 4,20
106a Koupelna, WC 4,45
106b  [Satna 3,65
107 Kuchyti 9,80
108 neobsazeno 0,00
109 neobsazeno 0,00
110 Lodzie 3,40
111 Kuchyisky kout 4,55
112 Predsin 5,25
113 Chodba 1,95
113a Koupelna, WC 4,80
113b Koupelna, WC 4,75
113¢ Predsin 5,05
114 Kuchyn 7,05
115 Pokoj 17,70
116 Koupelna, WC 5,40
117 neobsazeno 0,00
118 Chodba 3,40
119 Kuchyn 7,60
120 neobsazeno 0,00
121 Predsin 14,00
122 Schodisté 13,40
123 Sklad 9,00
124 Zadvefi 4,80

Celkem A - 1. nadzemni podlaZi / prizemi 286,96

A - 2. nadzemni podlaZi / 1.patro

mistnost ¢islog popis/ ucel plocha (m?)
201 Pokoj 15,10
201a Pokoj 29,50
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201b Pokoj 9,90
202 Lodzie 6,80
203a Pokoj 30,03
203b Loznice 7,68
204 Chodba 11,90
204a Predsin 4,10
204b Pokoj 22,59
204c¢ Loznice 8,36
205 Lodzie 6,80
206 Chodba 4,20
206a Koupelna, WC 4,45
206b Satna 3,65
207 Kuchyn 9,80
208 Lodzie 3,40
209 Kuchynisky kout 4,55
210 Predsin 5,25
211 Chodba 1,95
211a Koupelna, WC 4.80
211b Koupelna, WC 4,75
211c Piedsin 5,05
212 Pokoj 17,70
213 Chodba 3,40
214 Koupelna, WC 5,40
215 neobsazeno 0,00
216 Kuchyni 7,60
217 neobsazeno 0,00
218 Predsin 14,00
219 Schodisté 13,40
220 Kuchyn 9,80
Celkem A - 2. nadzemni podlaZi / 1.patro 275,91
D2 - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢&islo popis/ ucel plocha (m?)
101 Rozvodna UT 18,50
101a Rozvodna UT 11,20
102 Lodzie 6,70
103 Spolecenska mistnost 45,20
104 Hovorna 13,20
105 Sklad 7,80
107 Chodba 17,90
108 Kancelaf - informace 8,10
109 neobsazeno 0,00
110 Sprcha/WC 2,50
111 Sklad 3,90
112 Rozvodna elektro 5,60
113 SuS§arna, zehlirna 14,60
114 Sklad 4,80
116 Sklad 4,20
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117 Pradelna/ uklid 11,80
118 Chodba 7,00
119 Chodba 14,00
129 Sklad 9,60
130 Chodba 11,00
131 WC muzi pfesii 2,00
131a WC muzi 1,45
132 WC Zeny 1,35
132a WC Zeny 2,00
133 WC Zeny predsin 2,50
134 Cajova kuchyiika 4,30
135 wC 1,30
136 Predsin 2,70
137 neobsazeno 0,00
138 Kancelat 11,70
139 Kancelaf 18,00
140 Lodzie 6,70
141 Chodba 4,20
142 wC 1,10
143 Predsin 1,60
144 Kancelar 10,90
Celkem D2 - 1. nadzemni podlazi / prizemi 289,40
D2 - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi - byt
mistnost ¢islg popis/ ucel plocha (m?)
120 Koupelna 3,90
121 WC 1,10
122 Predsin 1,20
123 Zadveri 2,30
124 Piedsin 4,20
125 LoZnice 14,60
126 Kuchyn 8,90
127 Obyvaci pokoj 20,90
128 Lodzie 6,70
129a Komora 5,60
Celkem D2 - 1. nadzemni podlazi / prizemi 69,40
C - 1. nadzemni podlafi / pFizemi
mistnost ¢islg popis/ ucel plocha (m?)
101 Kryta terasa 16,70
101a Vstup do tech. podlazi 1,30
101b Vstup do 2.NP 1,30
102 Chodba 25,90
103 Vytah 1,10
104 Komora (sklad) 0,70
105 Vytah 1,10
106 Komora (sklad) 0,70
Celkem C - 1. nadzemni podlazi / p¥izemi 48,80
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C - 2. nadzemni podlaii / 1.patro

mistnost ¢islg popis/ ucel plocha (m?)
201 Kryta terasa 30,00
202 Chodba 25,90
203 Vytah -
204 Komora (sklad) 0,70
205 Vytah -
206 Strojovna vytahu 0,70
Celkem C - 2. nadzemni podlazi/ 1.patro 57,30

F - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢islo popis/ ucel plocha (m?)
110 Chodba 28.30
Celkem F - 1. nadzemni podlazi / prizemi 28,30

A+ - 1. nadzemni podlaZi / pFizem

i

mistnost ¢islo popis/ tcel plocha (m?)
101 Pokoj 15,10
101a Pokoj 29,50
101b Pokoj 9,90
102 Lodzie 6,80
103a Pokoj 30,03
103b LoZnice 7,68
104 Chodba 11,90
104a Predsin 4,10
104b Pokoj 22,59
104¢ LoZnice 8,36
105 LodZie 6,80
106 Chodba 4,20
106a Koupelan, WC 4,45
106b  [Satna 3,65
107 Kuchyn 9,80
108 neobsazeno 0,00
109 neobsazeno 0,00
110 Lodzie 3,40
111 Kuchynisky kout 4,55
112 Predsin 5,25
113 Chodba 1,95
113a Koupelna, WC 4,80
113b Koupelna, WC 4,75
113¢ Predsin 5,05
114 Kuchyit 7,05
115 Pokoj 17,70
116 Koupelna, WC 5,40
117 neobsazeno 0,00
118 Chodba 3,40
119 Kuchyii 7,60
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120 neobsazeno 0,00
121 Predsin 14,00
122 Schodisté 13,40
123 Sklad 9,00
124 Zadveri 4,80
Celkem A+ - 1. nadzemni podlazi / pFizem 286,96

A+ - 2. nadzemni podlaZi / 1.patro

mistnost ¢islof

popis/ ucel

plocha (m?)

201 Pokoj 15,10
201a Pokoj 29,50
201b Pokoj 9,90
202 Lodzie 6,80
203a Pokoj 30,03
203b LozZnice 7,68
204 Chodba 11,90
204a Piedsii 4,10
204b Pokoj 22,59
204c¢ LoZnice 8,36
205 LodZie 6,80
206 Chodba 420
206a Koupelan, WC 4,45
206b  [Satna 3,65
207 Kuchyri 9,80
208 Lodzie 3,40
209 Kuchynsky kout 4,55
210 Piedsin 5,25
211 Chodba 1,95
211a Koupelna, WC 4,80
211b Koupelna, WC 4,75
211c Predsii 5,05
212 Pokoj 17,70
213 Chodba 3,40
214 Koupelna, WC 5,40
215 neobsazeno 0,00
216 Kuchyi 7,60
217 neobsazeno 0,00
218 Piedsin 14,00
219 Schodisté 13,40
220 Kuchyrni 9,80
Celkem A+ - 2. nadzemni podlazi / 1.patro 275,91

Celkem

1618,94
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S pfedmétem najmu se pfenechava k bezplatnému uzivani:

A - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢islo popis/ ucel plocha (m?)
125 Zavetii 3,40

126 Zavetii 3,40

6,80

D2 - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢islg popis/ ucel plocha (m?)
106 Zavetii 3,10

115 Zavetii 3,10

6,20

A+ - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost ¢&islo popis/ ucel plocha (m?)
125 Zavett 3,40

126 ZAavetti 3,40

6,80

Celkem prislusenstvi

19,80

Ptiloha ¢. 1
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