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NAJEMNE sMILovyvA
o najmu nebytovych prostor
{(podle zdkona €. 116/1990 Sb.)

Ucastnici smlouvy

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 11
Ocelikova 672, 149 00 Prahs 4
1C0: 231126

ZLastoupenid: LINPR.-spriva domd, s.r.o.,
Tererova 1355, 149 00 Praha 4
ICG: 49705296
osoba zmocnéna k pravnim ukontim souvisejicich
a vyplyvajicich z této smiouvy
Viclava Provaznikova-jednatelka

na strane Je!ne

Najemce: MUDr, Obidova Daniela

¢islo telefonu:
na stran¢ druhé

s pfedchozim souhlasem ze dne .....21.11.2000..........cccoiniiiiiini e,
Usneseni mistnd rady . ......... 695/00.....ceeeee s

uzavreli najemni smlouvu o najymu nebytovych prostor v tomto znéni:
VYMIZEN[ POJMU:
Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a) vlastnik je Mestska Cast Praha 11, ktera pfi hospodafeni se svéfenym majetkem podle
Statutu hl. m. Prahy vykonava prava a povinnosti vlastnika (Vyhlaska hl. m. Prahy 23/94 Sb.
HMP o hospodarteni s majetkem hl.m. Prahy).

b) pronajimatel LINPRA-spriava domi, s.r.o.
ICO: 49705296
sidlo: 149 00 Praka 4, Tererova 1355

Viaclava Provaznikové-l'ednatelka

ktera na zaklade smlouvy mandatni (podle § 566 az 567 obch. zakoniku), pro vlastnika na
jeho Gcet a dle jeho pokynu zafizuje za odménu uskuteénéni pravaich ukonii souvisejicich s
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najmem nebytovych prostor a zejmeéna plni prava a povinnosti pronajimatele nebytovych
prostor na zakladé udéleni plné moci k uskutecnéni pravnich ikonti (podle § 568 odstavec 3).
Konkrétni vzijemna pusobnost (kompetence) mezi pronajimatelem a vlastnikem k
jednotlivym tkontim a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

¢) najemcem jina fyzicka nebo pravnicka osoba, které pronajimatel pfenechava k uzivani
nebytovy prostor touto smlouvou o najmu (dale jen ,,smlouva®).

d) nebytovym prostorem, mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho
ufadu jsou urceny k jinému ucelu nez bydleni.

e) pfedchozim souhlasem souhlas udéleny Mistni radou Méstske Casti Praha 11 k individualni
zadosti najemce o najem nebytovych prostor.

U nebytovych prostor ur€enych k provozovani obchodu a sluzeb je pfedchozi souhlas
povinnou (obligatorni) nadlezitosti k platnosti smlouvy.

f) podnikanim soustavna ¢innost provadéna samostainé podnikatelem (ndjemcem) vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost.

g) ostatni ¢innost najemce podle zvlastnich zakont.
1. PREDMET NAJMU
Nijemci se prenechava k uzivani nebytovy prostor tvofeny souborem mistnosti

Prostor k provozovini podnikatelské ¢innosti o vyméte 65,52 m?

- ordinace praktického lékake

v objektu Cislo popisné 1355

ulice Terereva

prizemi

K trvalému uzivani s véci hlavni (nebytovy prostor) se pfenechava toto prisiuSenstvi:

- spole¢né prostory domu

Piislusenstvi se zavazuje najemce uzivat obvyklym zpusobem nebo za podminek uvedenych v
Cl. XV. odst. 10 Ostatni yjednani.

II. UCEL NATMU
Predmet najmu je uvréen k Gcelu:

ordinace praktického lékate
Néajemcee se vyslovné zavazuje uZivat nebytovy prostor jen k tomuto uréenému ucelu.

I VYSE NAJEMNEHO

Vyée nigjemného je sjednana dohodou o zplisobu, jakym bude vySe najemného vytvorena.
Naijemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zplisob vytvoieni vyse najemného:



1.

a)

Vyse zakladniho najemného je usnesenim Mistni rady Meéstské casti Praha 11 pro tuto
smlouvu stanovena sazbou

ordinace praktického lékate - 705,- Ké&/m’/rok

b)
Zakladni vySe najemného je platna do 31.bfezna kalendarniho roku nasledujiciho po
kalendainim roce, ve kterém byla smlouva uzaviena.

<)

Celkem vyse ndjemneho za obdobi jednoho roku (dale jen ,,rocni najemné™) vypoctena jako
soucet véech soucini vymery plochy nebytového prostoru v metrech ¢tvereCnich a rocni sazby
podle drubu nebytového prostoru a soudind vyméry plochy v metrech ctverecnich
pfislusenstvi a prisluiné roéni sazby podle druhu pfistudenstvi a roéni sazby za nijemné
jinych prislusenstvi,

stanovené pevnou Castkou ¢ini K¢ 46.191,60

slovy étyFicetSesttisicjednostodevadesatjedna korun Sedesat haléri

2.

a)

Od 1. dubna kazdého kalendainiho roku bude vyse nijemného upravovana (valorizovana) tak,
7e vypoétené roéni najemné dle Cl. III odst. ¢) bude vynasobeno koeficientem, ktery je
souctem jedna plus idaj o vySi inflace v procentech za predchazejici kalendaini rok podle
sdéleni Ceského statistického tifadu podéleny jednim stem.

b)

Takto upravene, valorizované ro¢ni najemne bude platné a najemce se jej zavazuje zaplatit od
1. dubna kalendainiho roku do 31.bfezna kalendarniho roku nasledujiciho a soucasn€ se stava
roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpiisobem pro dalsi
najemni obdobi.

3.
Pronajimatel najemci jen pisemné oznami vySi rofniho najemneho na prisludné nijemni
obdobi.

IV. DOBA NATMU

Najem je na dobu neurfiton.
Pocatek najmu: 01.01.2001
V. SKONCENI NATMU

1.

Je-li nijem uzavieny na dobu neuritou, jsou pronajimatel nebo vlastnik 1 ndjemce opravnéni
vypovédét smlouvu pisemné bez udani ditvodu.
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2.
Vypovédni lhuta je dohodnuta jeden mésic, poéita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

V1. ZANIK NATMU
Najem zanika podle § 14 zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor.
VIL. SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENC S NAIMEM

Pronajimatel se zavazuje za uplatu poskytovat nijemci a najemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli tyto sluzby, jejichZ poskytovani je spojené s najmem:

- vodné a stocné

- teplo

- tepla voda

- spoie¢na elektfina

VII. UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAIMIL.M

1.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem je stanovena zalohové ve vysi K&
1251,- za wmésic a nijemce se zalohu zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemneho.

2.

Kone¢né vyactovani, jehoz soucasti je 1 zuctovani zalohovych plateb bude provedeno a
najemci doruceno do tfi mésicl po terminu, kdy bude pronajimateli doru¢eno vyuctovani za
prislusna zuctovaci obdobi od dodavateld.

3.
Vyse ziloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s niymem, bude pronajimatelem
zpracovana podle piisluSnych platnych pfedpisit jednostrannym tikonem - oznamenim

najemci.
IX. SPLATNOST NAJEMNEHO

1.
Najemce se zavazuje zaplatit 5.100,- K¢

tj. mési¢ni najemné véetné zaloh na sluzby na et _ejpozdéji

do patnactého dne pristusného mésice,
X. UDRZBA

1.

Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor. Pod
obvyklym udrzovanim dohodou pronajimatele a najemce se rozumi rozsah oprav obdobny
jako je rozsah drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou udrzbou uvedenych v Nafizeni
vlady &islo 258/1995 Sb.



2.

Nijemce s¢ zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach a v
piistuSenstvi 1 v objektu zptisobil. Nestane-l1 se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozoméni nijemce na zavady a podkozeni odstranit a poZadovat od najemce nahradu, kterou
se najemce zavazuje uhradit do 15. dnii od doruceni.

3.
Najemce nesmi provadét stavebni Uipravy ani jinou podstatnou zménu v piedmétu najmu bez
souhlasu pronajimatele a to ani na svuj naklad.

4.

Pronajimatel nebo vlastnik je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu najmu a jine
podstatné zmeény predmétu najmu po projednadni s najencem.

Provadi-li pronajimatel nebo vlastnik takové upravy na prfikaz pfisluiné¢ho organu statni
spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nespinénim t€to povinnosti vznikla.

5.

Nijemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, kieré ma
provést pronajimatel a umoznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

X1. ODEVZDAVANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

1.
Pronajimatel do tii pracovnich dnl ode dne podpisu (platnosti) smlouvy odevzda predmét
ndjmu najemct.

2

O predani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém se zejmena uvede:

- popis stavu pfedmétu naymu, zatizovacich predmétl a konstrukénich prviku

- vymiéra ploch jednotlivych druhii nebytovych prostoril, vyméra ploch prislusenstvi, zakladni
sazby najemného

- vypocet zakladni ceny vySe najemncho

- prvni termin splatnosti najemneho a thrady za plnéni sluZeb, jejichZz poskytovani je s
uzivanim nebytového prostoru spojeno.

3.

Pokud nebude pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k smluvenému nebo obvyklému vzivani, v
predavacim protokole bude uvedeno, které prace budou provedeny, kdo bude hradit naklady a
den od kterého pocne bézet nijemné.

4.

Provede-li najemce technicke zhodnoceni predmeétu najmu nebo objektu, ve kterém je
predmét najmu situovan (za podminky souhlasu pronajimatele), jeho vynalozene naklady mu
nebudou ze strany pronajimatele pit skonceni ndjmu vraceny.
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5.
Tyto naklady vSak miZe odepisovat podle zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani z piijmu, pokud toto
odepisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

6.
V den skoneni najmu odevzdd nijemce predmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
podle ¢l. XI. odst. 2 O pfedant a prevzeti se vyhotovi zapis.

7.

Pokud predmét najmu ndjemce v den skonceni naymu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoz nalezitosti jsou uvedeny v €l. XI. odst. 2, je najemce povinen
a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZzen¢ na uvedeni do tohoto
stavu, ale 1 $kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

XII. POJISTENI

1.

Najemce se zavazuje do jednoho mesice od podpisu této smlouvy uzavrit pojisiné smlouvy v
rozsahu pojisténi odpovédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout na véci predmétu najmu 1
na objektu, v némz je predmét najmu situovan i na majetku jinych, zejména sousedi -
najemcti byti a nebytovych prostor, kterym by vznikem z cinnosti nijemce nebo z
nebytovych prostor uZivanych ndjemcem mohla vzniknout §koda.

2.
Najemce se zavazuje uzavrit toto pojisténi:
- odpovednost za §kodu z provozni ¢innosti podnikani

Nijjemce kopie smluv o uzavienych pojisténich doruci pronajimateli nejpozd€ji do jednoho
mesice ode dne pojisténi.

3.

Pokud najemce neuzavie pojisténi, ke kterému se ve smlouvé zavazal, bude toto neuzavieni
povaZovano za to, Ze najemce uZivd nebytovy prostor v rozporu se smlouvou. Najemei bude
zaslano pisemné upozornéni a nebudou-li do jednoho mésice pojisténi uzaviena, bude podana
vypoved’ z nagjmu.

XII1. zA\{AZEK NAJEMCE NEPRENECHAT UZIVANI NEBYTOVYCH PROSTOR
JINEMU

1.

Nijemce se zavazuje bez souhlasu pronajimatele neposkytnout predmét najmu jinému,
zejmeéna, ze neda nebytovy prostor do podnajmu, neucini pravo najmu predmétem vkladu do
smlouvy o tichém spoleCenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni a to jak fyzickych nebo
pravnickych osob a podnikatell. Pravo najmu a pfedmét ndjmu nebo i nadjemné se zavazuje
nedat do zastavy.

2.
Najemce ma pravo toliko v odivodnénych piipadech navrhnout nebo doporudit jiného na
podnajem nebo najem. O to jestli bude dan souhlas k podnajmu nebo najmu rozhoduje
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vlastnik, ktery v pfipadé pokud vybér najmu je dan zvlastnim zdkonem napf. z obchodni
verejné soutéze podle obchodniho zakoniku, doporuceni njjemee je opravnén neakceptovat.

XIV. SMLUVNI POKUTY, UROK Z PRODLENT

1.

Najemce se zavazuje zaplatit pfi neuzavieni pojisténi ve lhité uvedene v ¢l. XIL odst. 1
viechna predepsana poji§téni pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10.000,- K¢, slovy
desettisickorunceskych.

2.

V pripad¢ prodleni se zaplacenim najemného nebo uhrady za sluzby spojené s poskytnutim
najmu nebytovych prostor se sjednava Grok z prodleni, jehoz vyse ¢ini roéné dvojnasobek
diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim
penezitého dluhu. (viz § 1 vladniho nafizeni ¢. 142/1994 Sb.)

XV. OSTATNI UTEDNANI

1.

Nijemce s¢ zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti,
zejména zabezpedenim kontejnerti, odpadkovych kost na ukladani odpadu podle zvlastniho
zdkona (zakon o odpadech) na svij naklad.

2.

Najemce se zavazuje zajistit na svilj naklad v pfedmétu najmu, pokud je to technicky mozné,
instalaci vlastnich méfidel pro odeCet odbéru energii, vody, tepla, TUV, nebo jinych médii
odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se predmét najmu nachazi a to ve
1hit€ jednoho mésice od podpisu smlouvy.

Meridla musi byt stejného druhu, kterymi mefi pronajimatel.

Nijemce kopie dokladl prokazujici instalace doruci pronajimateli nejpozdgji do dvou mésicih
ode dne podepsani této smlouvy.

3.
Nijemce se zavazuje provadét uklid pfisluSenstvi pfedmétu najmu, zejmena jim uzivanych
spoleénych prostor objektti zpisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych.

4.

Najemce se zavazuje zdrzet véeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im
by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomertim
obt€zovat jiné¢ hlukem, prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim a vibracemi.

5.
Nijemee odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.
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6.

Pokud s¢ v predmétu najmu nachdzi obsluznd armatura necbo regulaéni ¢len technickych
spole¢nych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.) pfeda najemce pfi
prevzeti pristuiné klice umoznujici vstup v pfipadé nehod a havarii v zapeceténe obalce nebo
schrance spravei. Pronajimatel o kazdém pouziti klice za Gcelem vstupu do predmétu najmu
najemce bezodkladn¢ vyrozumi a umozni nové zapeceténi.

7. :
Pronajimatel nebo vlastnik po predchozim telefonickém upozornéni ndjemce maji pravo
vstupu do predmétu najmu ke kontrole objektivnich skuteCnosti zpilisobu a rozsahu
smluveneho nebo obvyklého uZivani pfedmeétu najmu. Pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytoveho prostoru v rozporu se smlouvou. Najemci bude
zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup vlastniku nebo pronajimateli do
nebytovych prostor, bude podana vypoveéd z najmu.

8.

Najemce se zavazuje zajist'ovat uklid komunikaci (pfistupovych a Géelovych chodniki a cest)
sousedicich nebo pfilehlych k objektu, ve kierém je situovan predmét najmu zplisobem a v
rozsahu podle platnych piedpisi, zejména v zimnim obdobi je povinen zajist'ovat ukhid snéhu
a udrzovat komunikace ve stavu pro bezpeénou a ni¢im neohrozenou chiizi nebo provoz.

Pii nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny vem za vzniklou Skodu a je povinen
zaplatit uloZené sankce i za sankce uloZzené vlastniku nebo pronajimateli.

9.
Najemce odpovida za dodrzovani bezpe€nostnich opatieni, zejména protipozarnich predpisti
predmétl najmu i objektu, v némz je predmét ndjmu situovan.

10.
Najemce se zavazuje strpét a umoznit vstup tém, kteii na zaklade zvlastnich zakonu nebo
platnych predpisi jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

11.

Nijemce se zavazuje k placeni Skody nejméné ve vysi najemného, pokud v den skonceni nebo
zaniku najmu nepreda pronajimateli pfedmét ndjmu. V tomto pfipadé ndjemce souhlasi s tim,
7e pronajimatel nebo vlastnik do nebytovych prostor, tvoficich pfedmét najmu muze vstoupit
i po prekonani piekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady najemce ulozit v komerénim skladu.

XVI. ZAVERECNA UJEDNANI

1.

Piilohou této smlouvy je pfedavaci protokol o odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu. Ke
smlouvé se pfipojuji oznameni o Gpravé (valorizaci) vySe nijemného a oznameni o zméné
vySe zaloh na thradu sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

2.
Tato smlouva ie veFejné pFistupnou listinou 2 je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ
po podepsidni obdrzi ndjemee, pronajimatel a viastntk po dvou stejuopisech.



3.
Smiouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemecm a
pronajimatelem. Ucinnost nabyvaji jen po pisemném souhlasn vlastnika.

V Praze dne 7.12.2000
1LINPRA-sprava domu, s.r.0.
Tererova 1355

14900 Prahad

Vaclava Prov

pronajimatel najemce




