Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzavrend dle ust. § 2201 a ndsl. zékona ¢ 89/2012Sb., obéanského zdkoniku

1. Pronajimatel:

Nazev:
Sidlo:
IC:

DIC:
Zapsan:

Zastoupen:

Bankovni spojeni:

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

. Ndjemce:
Nazev:
Sidlo:

IC:

DIC:
Zapsan:

Zastoupen:

(dale jen ,,ndjemce”)

.
Strany smlouvy

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Prazska 179, Popkovice, PSC 530 06, Pardubice

48154938

CZ248154938

v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
v oddilu B, spisové vloZce ¢. 915

Ing. Hanou Smejkalovou, mistopfedsedou predstavenstva

¢.0.: 0271849313/0300 vedeny u CSOB a.s.

RADIUM s.r.o.

Chuchelskych bojovnikd 18/1, 159 00, Praha 5

61247685

CZ61247685

v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze — oddil C,
vlozka 28682

Ing. Jifim Jirouskem, MBA, jednatelem

a

Ing. Jifim Kudrnou, jednatelem

(spolecné také jako ,,smluvni strany®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné vile tuto

Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani

(dale jen ,,smlouva“)

.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem odbavovaci budovy ¢. 50 — budovy bez €. p. nebo €. e.
nachdazejici se na stavebni parcele & 911, o vyméFfe 1562 m?, zastavénd plocha a nadvofi,
nachazejici se v katastralnim Gzemi Popkovice, obci Pardubice, zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, na listu vlastnictvi
50063, pro katastralni Uzemi Popkovice, obec Pardubice.

Pronajimatel timto pronajima najemci kancelare &islo 26, 27, 28,29, 30, celkem o vyméfe 121m?,
nachdazejici se v budové €. 50 specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, dale 6 parkovacich mist. (dale

jen , predmét najmu”)



Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani predmét najmu
dle odst. 2 tohoto ¢lanku za podminek uvedenych dale v této smlouvé a najemce predmét najmu
za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani prebird, zavazuje se jej uzZivat pouze k ucellim
a za podminek sjednanych touto smlouvou a za moZnost uZivani pfredmétu najmu se zavazuje
platit pronajimateli najemné uvedené dale v Cl. lll. této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor jako kancelare.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s predmétem najmu a sjeho zplsobilosti k uZivani k ucelu
uvedenému v této smlouvé. Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil s prdvnim stavem predmétu
najmu. Najemce pfedmét ndjmu v uvedeném stavu do najmu ptijima.

Stanovisté ¢i jiné movité véci, které budou umistény na/v pfedmét najmu, budou pofizeny zcela na
naklady ndjemce tak, aby spliovaly podminky provozu letisté Pardubice dle pfislusnych pravnich
predpisl, a to obecné zdvaznych pravnich predpisl i internich pravnich predpist pronajimatele,
platnych v pribéhu trvani najmu, a budou ndjemcem prizplsobeny nebo vyménény tak, aby
vyhovély viem poZadavkim v pfipadé zmény pravnich predpisi dotykajicich se této oblasti
¢innosti. Najemce potvrzuje, Ze se s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy i internimi pravnimi
predpisy pronajimatele sezndmil pred uzavienim této smlouvy.

Nadjemce umisti na stanovisté ci jiné movité véci viditelné oznaceni své provozovny v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy.

ll.
Ndjemné a sluzby spojené s uZzivanim predmétu najjmu

Nadjemce se zavazuje za uzZivani predmétu najmu dle ¢l. Il. této smlouvy platit pronajimateli
najemné ve vysi 144.600,- K¢ bez DPH roc¢né. Pfislusna vyse DPH bude ptipoctena ke sjednanému
najemnému ve vysi dle platného pravniho predpisu ke dni vystaveni dariového dokladu (faktury).

Najemce je dale povinen vedle najemného platit pronajimateli Uplatu za sluzby a energie spojené
s uzivanim predmétu ndjmu (tj. elektfina, vodné, stocné a dodavky tepla) (ddle jen ,sluzby
a energie”), a to / nasledujicim zpisobem:

e dodavky tepla: ve vysi dle vypoctového listu, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy
e ostatni sluzby: ve vysi dle vypoctového listu, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy
e elekttina: dle aktudlniho odbéru

e Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s vysi plateb za sluzby a energie spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, zplsobem vypoctu téchto plateb a cen za sluzby a energie spojené
s uzivanim predmétu najmu a s vysi a zplsobem vypoctu téchto plateb souhlasi. Najemce dale
prohlasuje, Ze byl sezndmen pronajimatelem s energetickou narocnosti pronajimanych

prostor.

Najemné a ddle Uplaty za sluzby a energie bude ndjemcem hrazeno na zakladé darového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem vidy na pocatku fakturovaného obdobi na obdobi
kalendarniho ctvrtleti. Danovy doklad musi splfiovat vSechny ndéleZitosti ve smyslu platnych
zakon(, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Splatnost dafiovych doklad( (faktur) je 30 dnl ode dne vystaveni dafiového dokladu (faktury).

Najemné hradi najemce prevodem, a to na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. I. odst. 1
této smlouvy, pficemz pfislusnd platba je povazovana za uhrazenou dnem pfipsani prislusné ¢astky
na predmétny Ucet pronajimatele.



V.
Doba trvani najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva a pfislusny najemni vztah se uzavird na dobu neurcitou, ato od 1. 1.2018.

Dobu trvani ndjmu Ize zménit ¢i prodlouzit na zakladé oboustranné pisemné dohody smluvnich
stran.

Najemni smlouva zanika nékterym z nasledujicich zplsobU:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ucinénou za podminek odst. 4 tohoto ¢lanku,

c) pisemnym odstoupenim ucinénym za podminek odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku, kdy ucinky
odstoupeni nastavaji doru¢enim druhé smluvni strané.

Vypovédi mlZe tuto smlouvu ukondit kterdkoli smluvni strana, a to bez udani divodd. Vypovédni
doba cini 3 mésice a je sjednana na zakladé vzdjemné dohody pro obé smluvni strany totozné.
Vypovédni doba pocinad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd vypovidajici smluvni strany dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto ptipadech:

a) uziva-li nijemce predmét ndjmu, pres predchozi pisemnou vystrahu, vrozporu stouto
smlouvou,

b) je-li ndjemce v prodleni s dhradou najemného po dobu delsi nez 1 mésic,

c) je-li nutno predmét najmu na zakladé pravomocného rozhodnuti spravniho organu nebo
soudu vyklidit.

Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit v téchto pripadech:

a) stane-li se predmét najmu nezplsobilym k uZivani k acelu, k némuz byl dle této smlouvy
pronajat, aniz by najemce mél na tomto stavu jakykoli podil, véetné zanedbdani povinnosti
hlasit fadné a vcas potrebu oprav,

b) prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho dlivodu poskytovany sluzby souvisejici
s ndjmem sjednané touto smlouvou.

Dojde-li k ukonceni najemniho vztahu dle odst. 3 pism. a), b) nebo c) tohoto ¢lanku, je najemce
povinen vyklidit a predat predmét najmu zpét pronajimateli véetné veskerych soucasti ke dni
ukonéeni ndjemniho vztahu.

Nevyklidi-li najemce predmét najmu ve sjednaném terminu dle odst. 7 tohoto ¢lanku, je
pronajimatel opravnén zabezpecit vyklizeni predmétu ndjmu vlastnimi prostredky i
prostfednictvim tfeti osoby a naklady stim spojené uhradi ndjemce pronajimateli. Takto
vynaloZené naklady pronajimatele se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 14 dnl od dne
doruceni pfislusného vyuctovani vsech nakladl s tim spojenych najemci.

Pfedmét ndjmu se povazuje za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny vSechny movité véci
najemce, bude uklizeny a Cisty a bude uveden do plvodniho stavu, vjakém jej ndjemce prevzal
k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni po dobu najemniho vztahu, pfipadné s ohledem
na provedené zmény Ci Upravy, jejichz provedeni bylo pronajimatelem fadné schvéleno.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) strpét nezbytné nutné omezeni v pripadé provadéni stavebnich Uprav, vzniku havarijnich stav(
nebo z divodu jinych provoznich prekazek na strané pronajimatele,



b)

d)

f)

g)

h)

j)

uzivat predmét najmu radné a v souladu se sjednanym uUcelem najmu a pocinat si tak, aby
nedochazelo ke Skodam na majetku pronajimatele,

za UcCelem zajisténi bezpecnosti osob pohybujicich se v prostorach budovy €. 50 specifikované
v odst. 1 ¢l. I. vést evidenci navstév ndjemce Ci jeho zaméstnancd,

najemce odpovida za likvidaci veskerych odpad( vzniklych pfi jeho Cinnosti v predmétu najmu
a déle je povinen dodrZovat pfi uzivani predmétu ndjmu prislusné obecné zavazné predpisy,
zejména protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany Zivotniho prostfedi. Najemce je
povinen samostatné zabezpecovat a dokumentovat vlastni provadéné cinnosti z hlediska
pozarni prevence dle ustanoveni pfedpisd o pozarni ochrané (zak. ¢.133/1985 Sb. v platném
znéni) a dle pfedmétnych technickych predpist svymi prostiedky a naklady,

na vlastni naklady zabezpecit provadéni béziné udriby najatych nebytovych prostor a jejich
béZné opravy. Jestlize ndjemce neprovede vcas Udrzbu a opravy najatych nebytovych prostor a
v dusledku toho dojde k ohroZeni majetku pronajimatele, je pronajimatel opravnén po
predchozim pisemném upozornéni tuto Udrzbu a opravy provést sam a pozadovat od ndjemce
nahradu nakladl. Nahrada téchto nakladll se vztahuje pouze na Udrzbu a opravy najatych
nebytovych prostor, kterymi jsou tyto udrzovany ve stavajicim stavu,

v pripadé pozadavku na zasah do pfedmétu najmu nad ramec béznych oprav a udrzby vyzadat
predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele, Policii Ceské republiky, Celnimu Gfadu, na
jejich Zadost, prohlidku predmétu najmu a provedeni kontroly dodrzovani zplsobu a ucelu
najmu,

pfi pohybu najemce nebo pobytu zaméstnancl najemce v prostorach letisté Pardubice, do
nichZ jsou opravnéni vstupovat, jsou tito povinni dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy,
predevsim z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, pozarni ochrany, bezpecnosti
leteckého provozu, ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi ¢iny, ekologické a hygienické
predpisy a dale také veskeré vnitfni normy pronajimatele, véetné organizacnich norem,
provoznich a pozarnich radu, se kterymi byl pronajimatelem seznamen,

dodrzet podminku, Ze pfedmét najmu nesmi dale podnajmout tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele a neni opravnén prevést pronajaty prostor v pfipadé prevodu
podnikatelské Cinnosti bez pisemného souhlasu pronajimatele, ani postoupit tuto smlouvu ¢i
jeji ¢ast,

po skoncéeni ndjmu predat predmét ndjmu vyklizeny, uklizeny, Cisty a ve stavu, ve kterém jej
prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to k datu ukonceni najmu.

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani a zajistit
neruseny vykon prav ndjemce,

informovat ndjemce s pfiméfenym casovym predstihem o stavebnich uUpravach a jinych
¢innostech, které mohou docasné omezit vykon cinnosti (toto se netyka kratkodobych
provoznich omezeni z didvodu momentalni situace v odbavovaci hale, nahodilych vypadcich
energie pronajimatelem nezavinénych a nepredvidatelnych),

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou na predmétu najmu, tj. mimo jiné na najatych
nebytovych prostorech v souvislosti s jeho cinnosti v nich provozovanou, jakoZ i za Skodu
zpUsobenou v souvislosti s provozovanim jeho cinnosti na objektu, v nichz se tyto prostory
nachazeji.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najmu, majetku ndjemce a na zafizeni
uvnitf pfedmétu najmu zplsobené tretimi osobami, krom pfipadl, které byly prokazatelné
zavinény jednanim pronajimatele nebo jeho zaméstnanci.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé oprav, znemoznujicich uzivani predmétu najmu,
nema najemce narok na zajisténi ndhradniho predmétu najmu ¢i slevu z ndjemného.



Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v pribéhu
najemniho vztahu, jakoZto i vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv na plnéni této smlouvy.
Smluvni strany jsou povinen se vzajemné informovat o skutecnostech a zménach, které maiji vliv
na plnéni této smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty a ndhrada skody

V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy i zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky denné.

Najemce odpovidd pronajimateli za veSkeré skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu najemcem podle této smlouvy, a to zejména v dlsledku poruseni této smlouvy
najemcem, cinnosti najemce nebo jednanim zaméstnancl ndjemce ¢i tretich osob, kterym
najemce umoznil uzivani predmétnych najemnich prostor. Ndjemce je povinen uhradit naklady na
odstranéni pfipadnych Skod, veskerou zplsobenou Skodu ¢i usly zisk pronajimateli i tretim
osobam.

Smluvni pokuty, ndhrada skody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zakladé danovych
dokladu (faktur) vystavenych opravnénou stranou se lhlitou splatnosti 14 kalendarnich dnl ode
dne jejich doruceni povinné strané.

VII.
Dorucdovani

Smluvni strany se dohodly, Ze za ucelem dorucovani, prostfednictvim postovnich dorucovacich
sluzeb, jsou dorucovacimi adresami stran adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Na strané
najemce je dorucCovaci adresou také adresa, na niz se nachazi predmét najmu.

Paklize ma byt jedné ze stran doru€ovano na jinou neZ shora uvedenou adresu, je tato povinna o
zméné této dorucovaci adresy neprodlené informovat druhou smluvni stranu. Do té doby plati, Ze
dorucovaci adresou strany je adresa uvedené v zahlavi této smlouvy.

Nebylo-li prokdzano drivéjsi doruceni, ma se za to, zZe zasilka odesland s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb dosla sedmy den po jejim odeslani, byla-li vSak odesldana na adresu v jiném
staté, pak patnacty den po jejim odeslani.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit jen po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatk, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat micenlivost o veskerych skutecnostech tykajicich se obsahu
této smlouvy, vyjma pfipad(, kde tak stanovi pravni predpisy. Povinnost micenlivosti se nevztahuje
na pfipady poskytnuti informaci organlim verejné spravy, kde tato povinnost vyplyva z ptislusnych
pravnich predpist a dale na povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl, a ze zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
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pozdéjsich predpist (dale jako ,zakon o registru smluv“). Smluvni strany berou na védomi, Ze tato
smlouva musi byt vsouladu se zakonem o registru smluv uverejnéna v registru smluv, cozZ
predstavuje podminku k tomu, aby smlouva nabyla Ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje zajistit
radné uverejnéni této smlouvy.

3. Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se ridi ceskym
pravnim radem, predevsim pak zdkonem €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jako ,,obcansky zakonik”).

4. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 2315 véta prvni obcanského zakoniku.

5. VsSechny pfipadné spory vzniklé ztéto smlouvy se budou obé strany snazit prednostné resit
mimosoudné, a to vzdjemnou dohodou. Nebude-li takové smirné feSeni mozné, pak veskeré
takové spory budou reSeny podle platné ceské pravni Upravy. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pro
veskeré pfipadné budouci spory z této smlouvy a jejiho plnéni je mistné pfisluSnym obecny soud
pronajimatele.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom. Kazdy stejnopis této smlouvy ma pravni silu originalu.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem
souhlasi, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Obé smluvni strany
potvrzuji autenti¢nost této smlouvy, coz svymi podpisy stvrzuji opravnéni zastupci smluvnich stran.

V Pardubicich, dne V Pardubicich, dne
EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. RADIUM s.r.o.
Ing. Hana Smejkalova Ing. Jifi Jirousek, MBA

mistopredseda predstavenstva jednatel
Pronajimatel Ndjemce

RADIUM s.r.o.

Ing. Jifi Kudrna

Jednatel

Ndjemce



