SM1500000544

NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0519-05/N

(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Petrem Jiravou, zastupcem starosty pro socialni politiku a
zdravotnictvi

IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel
na stran¢ jedné

a

Intermedic Praha s.r.o.

se sidlem: Hviezdoslavova 519/10, 149 00 Praha 4

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 139806

zastoupena: MUDr. Miroslavou Aszalayovou, jednatelkou

IC: 28414373

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo udtu:
telefon:

e-mail:

neni platcem DPH

déle jen ,najemce*
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem nebytového prostoru &. 0519-05, uvedeného v Cl. II této smlouvy, v objektu
¢p. 519, v ulici Hviezdoslavova, v Praze 4.

2. Nebytovy prostor je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské ¢asti Praha 11,
ktera s timto majetkem hospodati a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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3. Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé¢ mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odménu uskuteénéni tkoni souvisejicich s nigjmem nebytovych prostor, objekti a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd pisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tikonim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —
pfedpis najmu —
nameéstek feditele —

BN |
PREDMET NAJMU

1. Nebytovy prostor ¢. 0519-05 v 5. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 519, vulici

Hviezdoslavova, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) vysetfovna o vymeéfe 25,46 m?
b) ptipravna o vymete 22,05 m’
¢) cekarna ovyméfe 19,88 m’
d) WC ovyméie 2,47 m’
e) lodzie ovyméie 5,92 m’

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 75,78 m’

S pfedmétem ndjmu se pienechavaji k uZivani chodby, schodisté, vytah, pFistupova
cesta.

Pfedmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvori ptilohu €. 1 této smlouvy.

2 Nidjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava
najemci tak, jak stoji a lezi.

CL 11X
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Pfedmétné cCasti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
prenechavaji do uzivani najemci k ucelu:
provozovani nestatniho zdravotnického zaFizeni — ambulantni zdravoetnické sluzby
2. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradn€ v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.

tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti muize byt dana pronajimatelem vypoved
Z najmu.
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Néjemce byl pronajimatelem seznimen s tim, Ze piedmét najmu specifikovany v CI. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Gcelu uzivani jako do¢asné zdravotni stfedisko,
na zaklade¢ kolauda¢niho rozhodnuti €.j. 15801/76-vyst/DK ze dne 30.09.1976.

Pifedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

provozovani nestatniho zdravotnického zarizeni

Cl. v
DOBA NAJMU

. Najem nebytového prostoru, uvedeného v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.

. Néjem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Cav
NAJEMNE

. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni nijemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.760,57 Ké&/m?/rok (slovy
jedentisicsedmsetSedesat korun &eskych a padesatsedm haléid roéné za jeden metr
étvereni) za nebytové prostory (bez lodZie), a to véetné tuhrady za prostory
a pozemky, které se pfenechdvaji ndjemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Zakladni nijemné bez DPH je pro tuto smlouvu 113,58 Ké&m*/rok (slovy
jednostotfinact korun eskych a padesatosm haléit roéné za jeden metr Gtvereéni)
za lodzii.

¢) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zédkona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, najem vybrané nemovité véci osvobozen od dané. V piipadé, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit z ngjmu DPH, povazuji se uvedené castky
ndjemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

d) Celkové roc¢ni ndjemné je 123.665,81 K& (slovy jednostodvacettiitisice-
SestsetSedesatpét korun Ceskych a osmdesatjeden halér).

e) Nijemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi nijemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mésiéni njjemné) ve vysi jedné dvandctiny celkového roéniho
njjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 10.306,- K& (slovy
desettisictfistaSest korun ¢eskych).

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni U¢innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypocétené ro¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadiené
priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za piedchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tufadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v pfisluSném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené uprav€é ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy$i souctu udajii o vysi inflace v procentech za piedchazejici kalendarni
roky podle sd&leni Ceského statistického utadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizovan€) ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a sou¢asné
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se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi ro¢niho najemného na pfisludné najjemni obdobi.

CL. VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s ndjmem, uvedené ve vypoétovém list¢ k ndjemni smlouve, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako piiloha.

Uhrada za sluzby, jejich? poskytovéani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a nijemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Kone¢né vyUétovani, jehoz soudasti je i zac¢tovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a ndjemci doruCeno vterminu v souladu s pravidly rozuctovani sluZeb spojenych
s uZivanim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vyse ziloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych ptedpist a jednostrannym
ukonem oznadmena najemci.

CL VIl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mési¢ni najemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s najmem, bude nijemce hradit vZdy do patého dne piislusného kalendafniho mésice,
za ktery je placeno, na Gcet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni ndjemné a platbu za sluzby (v€etn€ DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi ndjemce nejpozd&ji do ¢trnacti dntt od pocatku ndjmu uvedeného v Cl. IV,
odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Néijemné se zhlediska DPH uskute¢iiuje v diléich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendafniho mésice.

Dil¢i plnéni najemného se povaZzuje za uskutednéné vzdy dnem nasledujicim po dni
uhrady pfisluného najemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendarniho roku.
Pokud se jakékoliv dil¢i plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonceni najmu do tohoto
dne neuskute¢nilo, povaZuje se za uskutecnéné dnem ukonceni ngjmu.

V piipadé zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatfiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe Uhrad stanovi pisemnym oznémenim pronajimatele
najemci.
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Cl. VIII
SKONCENI NAJMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu pisemné vypoveédét. .

Vypovédni lhita je dohodnuta tii meésice, pocita se od prvnitho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Intermedic Praha s.r.o., Hviezdoslavova 519/10, 149 00 Praha 4

CLIX
ZANIK NAJMU
Néajem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti najemce, a to bez moznosti dédicii po ndjemci v pokracovani najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Nijemce je povinen uzavtit pojiSténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
0sobé z provozni ¢innosti podnikdani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliond korun c&eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu niajmu
a objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivot€ nebo zdravi jinych.

. Néjemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnil ode dne
uzavieni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zéklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnli po obdrZzeni vyzvy, pifedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani ndjemniho vztahu.

CLXI

UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkil, domécich telefonu, zdsuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,
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€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapact tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméri teplé a
studené vody.

g) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaca par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaé¢l vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaét,
kuchyfiskych sporakid, peéicich trub, vafi¢l, infrazatic¢li, kuchyniskych linek,
vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povaZzuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostati etdZového topeni; nepovaZzuji se vSak za n€ opravy radidtord a rozvodi
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovné€z vymény drobnych soucasti
vyse uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povazuji daldi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a
vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavci 1 pism. a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku
1.000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

Nijemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v piisluenstvi i v objektu zpisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
piedchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt od doruceni vyzvy k jeji
uhradé.

Nijemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v

pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviy
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény piedmétu ndjmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. XII
PREDANI A PREVZETiI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda predmét

najmu najemci.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude piipraven spravcem

a budou v n€ém zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické a e-mailové spojeni
na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
ndjemného a zakladni sazby najemného,

¢) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvki,

e) stavy méfidel energii,
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f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvni termin splatnosti njjemné¢ho a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfisludnych koeficientd,

1) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni ndjmu odevzda ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani

a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto €lanku bude pfipraven najemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto élanku.

V pifipadé ukonceni nijmu a pfedani pfedmétu ndjmu pied uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda ndjemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, v¢etné ucetnich dokladit o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nijemce ma nebo nema
vici pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

N4jemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit p¥ipadny nedoplatek z vyuétovani
sluzeb, jejichz poskytovéani bylo spojené sniajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost 0idaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢&l. XII, odst. 4., je
ndjemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynalozZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i Skodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonfeni najmu piedmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a ptekazky branici mu pfistupu do
predmeétu najmu, pfedmeét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v8e na naklad
najemce.

, CL X111
ZAVAZKY NAJEMCE

N4jjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni uUpravy v pfedmétu ndjmu pouze na zaklad€ pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasi dotéenych organti v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi ptedpisy,

v ptipadg, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se piedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnid po ukonéeni této najemni smlouvy podat navrh na zépis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptisobem toto doloZit pronajimateli,

nezmeénit sjednany predmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tfeti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuinit pravo najmu
predmeétem vkladu do smlouvy o tichém spole¢enstvi nebo do smlouvy o spoleénosti, a to
jak fyzickych, tak i1 pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho Fizeni,
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14.
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17.
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zdrZet se v$eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo €im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stin€nim,

odpovidat za $kodu zplsobenou jinému svou &innosti, za dodrZovéani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipoZarnich pfedpist v pronajatych prostorach
i v objektu, v ném? se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé Skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku nijmu
nepieda pfedmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zdklad® zvlaStnich predpist nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za i¢elem kontroly objektivnich skuteénosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je piilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Einnosti podle zvlastniho zékona
(zakon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu nijmu, zejména jim uzivanych spoleénych prostor
objektu zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovéany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spolednych rozvodu objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhité do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturacnich méfidel energii do 30 dn,

zajistit na svijj naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méftidel stejného typu (indikatory rozdé€lovani
topnych naklad a pomérové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet odbéru
tepla, SVaTUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladid a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dni od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii,
a to jednou mésiéné na zakladé pfedem oznameného terminu odectu,

piedat, pokud se v pfedmétu ngjmu nachdzi obsluZna armatura nebo regulaéni Clen
technickych spoleénych rozvodl energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pfevzeti pfedmétu najmu spravci objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé€ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zpiistupnéni nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do
nebytového prostoru timto seznamem,
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v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich viprav predmétu nijmu nebo zmény ucelu
uzivani stavby predat protokolarné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti v€etné technické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjadfeni stavebniho tdiadu,

neskladovat Zadné pfedméty ani zboZi ve spoleéné uzivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory zUstanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zdkona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaéeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uré¢eném v objektu, kde se piedmét najmu nachazi; uréené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zpisobem muZe ndjemce provést bez souhlasu spravce objektu.

ClL XIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v ptipadé porugeni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH® se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni
podle platnych pravnich ptedpisi,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
nidjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké (slovy desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnd po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zadvazk,

v ptipadg, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Ptedani a ptevzeti ptedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu neptedad pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun c¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v ptipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢& (slovy jednosto korun éeskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody nebo dat vypovéd’ z najmu.

(':!. v
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadg, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a mize byt z tohoto diivodu dana najemci
vypoveéd' z najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢, kdy piijemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k té€to smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po ulozeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.
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Najemce odpovida za $kodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.

Négjemce odpovida za dodrZovani bezpe€nostnich opatieni, zejména protipoZarnich
predpisti v souladu s § 2 a § 5 zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném
znéni. Ndjemce je povinen pfeddvat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zivad ve stanovenych terminech spravei do 15 dnfi od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na svijj naklad v pfedmétu n4jmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych méftidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulacni techniky, jehoZ vySe je
uvedena ve vypoctovém listé.

V ptipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho €asti (za
podminky ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pfi skoneni najmu. Tyto naklady vSak muiZe odpisovat podle zdkona ¢&. 586/1992,
o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu, nepfedd pfedmét najmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoticich pfedmét najmu, uvedenych v élanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit i po
piekonani piekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. V&ci v nebytovém
prostoru se nachazejici miZe na néklady a nebezpeci najemce ulozit v komer¢nim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouvée jako jeji pfiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
piedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a zméné nékterych zakond, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., ktera na zakladé¢ smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektd vstupujicich do najemnich nebo podndjemnich vztahi k méstské Casti
Praha 11, souhlas ke zpracovéni osobnich tdaji v podobé obrazového zdznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

. GLxvI )
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako ptiloha této smlouvy bude ptipojen protokol o piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o tpravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vyse thrad za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

w

Tato smlouva je informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji za soucast
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9
zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi ndjemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

10
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
vSechna ujednani v ni obsaZena byla u€inéna svobodn¢ a vazng, urcité a srozumitelng.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

. ClL XVIL
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

. Zamér pronajmout nebytovy prostor, uvedeny v ¢l II odst. 1., byl fadn& zvefejnén
na ufedni desce MC Praha 11 po dobu od 23.02.2015 do 11.03.2015.

. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim & 0462/13/R/2015 ze dne 07.04.2015 podstatné
naleZitosti ndjemni smlouvy.

K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Petr Jirava, zastupce starosty pro socialni politiku a
zdrayotnictvi, na zakladé usngsem’ RMC ¢. 0462/13/R/2015 ze dne 07.04.2015 a usneseni
RMC o plisobnosti ¢lend RMC €. 1741/25/R/2014 ze dne 12.11.2014.

Prilohy:

¢. 1 —ssituaéni plinek predmétu ndjmu

PRONAJIMATEL:

M¢stska Cast Praha 11
Ing. Petr Jirava

V Praze dne: 20052015 V Praze dne: L. S Al

Intermedic Praha8.r.p.
MUDr. Miros}java Aszalayova

zastupce starosty pro socialni jednatelka
politiku a zdravotnictvi

11
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Vypottovy st INTERMEDIC PRAHA 519/205 iDES 08.06.2015 08:14:17

Vypoctovy list platny od 07.2015

Adresa spravce Adresat
Jihoméstska majetkova a.s. INTERMEDIC PRAHA
Ocelikova 672/1 HVIEZDOSLAVOVA 519/10
149 00 PRAHA 4 149 00 PRAHA 4
Vlastnik
Méstska ¢ést Praha 11
Ocelikova 672/1

149 41 PRAHA 4
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

Bank. spojeni pronajimatele I_

UZivatel

Jméno INTERMEDIC PRAHA

IC 28414373

DIC CZ28414373

Platce DPH Ne

Variabilni symbol - Adresa prostoru

Nebytovy prostor Interna HVIEZDOSLAVOVA 519/10

Cislo prostoru 205 149 00 PRAHA 4

Smlouva Platnost smlouvy (0d 29.05.2015 na dobu neuréitou
— | Splatnost 05.07.2015 Podini vypovédi

Doba placeni Meésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)

Druh vztahu Najemce Pocet osob 2

Vypoéet nijemného  Dohodnutéd sazba za m2 (mistnost)

Topeni ustredni Smérné &islo (120/2011) 56

Podlazi 5 Vytah A

Tech. stav Pocdet mistnosti 5

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K¢

Néajemné 10 306,00 V
Vodné stocné 180,00 S
Teplo 1850,00 S
Tepla voda 300,00 S
Uklid 600,00 S
Vytah 600,00 S
Spolecna elektfina 700,00 S




Vypoitovy list INTERMEDIC PRAHA 519/205

iDES 08.06.2015%08:14:17

Polozka Cistka K&
Rtn 28,00 S
Meiidla sv 18,00 S
Meridla tuv 22,00 S
Najemné celkem 10 306,00
Shizby celkem 4 298,00
Celkova Mési¢ni thrada za uZivani prostoru v K& 14 604,00
Platebni p¥ikaz 14 604,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Teplo m2 Roc.sazll;zél Roc.naji(n;
vysetfovna Ustredni 25,46 25,46 25,46 30,55 1 760,57 44 824,11
piipravna ustiedni 22,05 22,05 22,05 26,46 1 760,57 38 820,57
éekérna istiedni 19,88 19,88 19,88 23,86 1 760,57 35 000,13
WC #adné topeni 2,47 2,47 2,47 0,59 1 760,57 4 348,61
lodzie zadné topeni 5,92 5,92 0,00 0,00 113,58 672,39
—— | Celkem 75,78 75,78 69,86 81,46 123 665,81

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na aget vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude 1i¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

ajemce
Praha 11 dne 08.06.2015

Pronajimatel zastoupen spravcem




Informac’ o ptedpisu

Informace o pfedpisu (evidence 29.05.2015-31.05.2015)

iDES 08.06.2015 08:18:50

Vlastnik MESTSKA CAST PRAHA 11 IC 00231126
nemovitosti ICP
Adresa Ocelikova 672/1 DIC CZ00231126

149 41 PRAHA 4 Plitce DPH Ne
Stat Ceska republika
Spravee Jihoméstskd majetkova a.s. I 28199081
Adresa Ocelikova 672/1 ICp

149 00 PRAHA 4 DIC CZ28199081
Variabilni symbol - Adresa prostoru
Typ prostoru Interna HVIEZDOSLAVOVA 519/10
Cislo prostoru 205 PRAHA 4 149 00
Smlouva Platnost smlouvy na dobu neurditou
Néjemce INTERMEDIC PRAHA IC 28414373
Kontaktni HVIEZDOSLAVOVA 519/10 ICp
adresa 149 00 PRAHA 4 DIC CZ28414373
Druh predpisu Predpis tihrad Typ pFedpisu Dodatedny
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Zpiisob placeni Platebni pfikaz
Potet osob 2 Splatno 12.06.2015
Mésic zavérky 01.07.2015 Datum zivérky 08.06.2015
Za obdobi 2015/05 Datum tvorby 08.06.2015

Predepsano Zaplaceno Rozdil
Celkem 1 414,00 0,00 1 414,00
Vynos 998,00 0,00 0,00
Sluzby 416,00 0,00 0,00
Utetni jednotka Uketni doklad
Pocet plateb 0 | Posledni datum
zaplaceni
Jednotlivé poloZky piedpisu
Polozka Piedepsano Zaplaceno Vypodet Platba
Najemné 998,00 0,00 K¢ V  Sazby z mistnosti(-KP) Platebni ptikaz
Vodné stoéné 17,00 0,00 K¢ S Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Teplo 179,00 0,00 K¢ S  Stanoveno Platebni ptikaz
Tepla voda 29,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Uklid 58,00 0,00 K¢ S Dohoda za osobu Platebni pfikaz
Vytah 58,00 0,00 K& S  Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Spoleéna elektfina 68,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Rtn 3,00 0,00 K& S  Stanoveno Platebni prikaz
Mefidla sv 2,00 0,00 K¢ S  Stanoveno Platebni pfikaz
Meiidla tuv 2,00 0,00 K¢ S  Stanoveno Platebni pfikaz
1414,00 0,00
Jednotlivé platby

@éetm’ doklad Datum platby Datum urceni Celkem Uréeno Ména Platba







- “'}%Ze%’
Protokol o pifedani nebytového prostoru 519-205
dle najemni smlouvy ze dne 29.5.2015 ¢&. NS 0519-05/N

Méstska &4st Praha 11, Ocelikova 672/1 Praha 4 IC: 00231126
Ve vécech technickych zastoupena spole€nosti
Jihoméstska majetkova a.s., Ocelikova 672/1, Praha 4
Provozovna :

Tererova 1356, Praha 4

Najemce : Intermedic Praha s.r.o.
zastoupena: MUDr. Miroslavou Aszalayovou
Adresa: Hviezdoslavova 519, Praha 4, 149 00
IC: 28414373

DIC: --

Tel.c.:

a) Identifikace nebytového prostoru: ¢.p.: 519 ulice: Hviezdoslavova
b)Vyméra pronajatych prostor: 75,78 m*
¢)Uéel ndjmu: ambulantni zdravotnické sluzby

d)Popis stavu predmétu najmu :
stav VZT, spoleénych prostor, konstrukénich prvki

1. Cekarna 19,88m2:  podlaha: PVC stény: malba vypinac: 1
osv. télesa: radiatory: 1 rtn: 1 termohlavice: 1
zasuvky: 2

2. vySettovna: 25,46 m2: podlaha: PVC stény: malba vypinac: 1
osv. télesa: 6 radiatory: 1 rtn: 1 termohlavice: |
zasuvky: 4

3. WC2,47 m2: podlaha: PVC stény: malba umyvadlo: 1 WC kombi: 1

baterie: 1 vypinag: 1
osv. télesa: 2 zasuvky:
4. pfipravna 22,05 m2: podlaha: PVC stény: malba
vypina¢: 2  osv.télesa: 4 zasuvky: 2 radiatory: 2 rin; 2

termohlavice: 2 R

5. lodZie 5,98 m2: podlaha: betonovy potér + dlazba



e)Stavy méridel:
elektromér - spoleény pro vSechny NP

vOdomEr SV .o

f)Vypocet zakladni ceny vySe nijemného :
69,86 m2 x1760,57/sazba/rok = 122993 ,42,- K&/rok
5,92 m2 x113,58/sazba/rok = 672,39K¢/rok
122993,42K¢/12 = 10306,- K¢/mésic

g)Prvni termin splatnosti najemného : 12.6.2015

h)Koeficient pro vypocet vytapéni 1,3%, Koeficient pro vypoéet oh¥evu TUV 1%

1)Dalsi potfebné udaje :

za vlastnika za najem



Kontrolni odetet SV, TUV a UT v NP

Spravce: lihoméstska majetkova a.s, Tererova 1356, 149 00, Praha 11

Ustfedni topeni — TTO indikatory na radiatorech

pozice pristroje Cislo pristroje aktualni poznamka
stav
1 .
7194 0036
2
Fe6 0006
3
7397 J07¢
4
PP 72 3%
5
6
1- Ctyfmistné Cislo pfistroje (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktudlni stav (1965) udaj bez symboliky (C, M )
VODOMERY
Vyrobni cislo Stav
TUV1 L7208 4 87 2007  m3
sv1 7440 72 387% J02  m3
TUV2 m3
Sv2 m3

Najemce prohladuje, Ze viechny uvedené udaje osobné kontroloval a (idaje jsou uvedeny Eitelné
a nezpochybiteln

Podpis najemce:...






