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DODATEK ¢. 1
k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0519-05/N

(uzavieny podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Petrem Jiravou, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,pronajimatel“
na strané jedné

a

Intermedic Praha s.r.o.

se sidlem: Hviezdoslavova 519/10, 149 00 Praha 4

zapsana: v obchodnim rejstiitku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 139806

zastoupena: MUDr. Miroslavou Aszalayovou, jednatelkou

IC: 28414373

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

neni platcem DPH

dale jen ,najemce*
na strané druhé

w

uzavrely vsouladu s usnesenim Rady meéstské casti Praha ¢. 0664/19/R/2016 ze dne
17.05.2016 a usnesenim Rady méstské &asti Praha 11 €. 1112/30/R/2016 ze dne 13.09.2016
tento dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. 0519-05 v objektu
¢p. 519, ulice Hviezdoslavova, Praha 4, ze dne 29.05.2015 takto:

A) V clanku IIT ,,UéEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI“ se nahrazuje odstavec 1.
nasledujiciho znéni:

1. Ptedmétné Casti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
prenechdvaji do uzivani najemci k Gcelu:
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provozovini nestatniho zdravotnického zaFizeni — ambulantni zdravotnické sluzby
masérské, rekondiéni a regeneracni sluzby

B) Clinek XV ,,OSTATNI UJEDNANI“ se dopliinje o odstavec 11. nasledujiciho znéni:

11. Pronajimatel souhlasi s podnajmem ¢asti nebytovych prostor €. 0519-05 v objektu

¢p. 519, ulice Hviezdoslavova, Praha 4, a to konkrétné mistnosti — vySetfovna o vyméie

25,46 m* podnajemci Ing. Kateting Odnohové, se sidlem

za ucelem poskytovani masérskych, rekondi¢nich a

regeneracnich sluzeb, na dobu urcitou, 1 rok s moznosti prodlouZeni vzdy o 1 rok, kdy

podnajemné nebude vyssi neZ cena ndjemneho, a s po¢itkem podndjmu nejdiive dnem
podpisu posledni ze smluvnich stran.

C) Dodatek ¢. 1 je rozsiien o PFilohu ¢. 2 najemni smlouvy — pravidla roziactovani sluzeb
spojenych s uzivinim najemnich jednotek ve svéreném vlastnictvi Méstské casti
Praha 11.

D) Ostatni smluvni ujednani se neméni.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento dodatek ¢&. 1 je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a jeho ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek €. 1 véetné€ ndjemni smlouvy jako
celku budou zvetfejnény v Registru smluv vedeném dle zdkona €. 340/2015 Sb.

3. Tento dodatek €. 1 je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi
najemce jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku ¢. 1 seznamily, a Ze
v§echna ujednani v ném obsaZena byla uéinéna svobodné a vazng, urCit€ a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

6. Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér zmény najemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor €. 0519-05 v objektu ¢p. 519,
ulice Hviezdoslavova, Praha 4, byl fadné zvetfejnén na tfedni desce po dobu od 21.04.2016
do 09.05.2016.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0664/19/R/2016 ze dne 17.05.2016 a usnesenim
¢. 1112/30/R/2016 ze dne 13.09.2016 podstatné naleZitosti dodatku €. 1 k najemni smlouve.
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3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Petr Jirava, zastupce starosty, na zéklad€ usneseni
RMC ¢. 0664/19/R/2016 ze Slne 17.05.2016, usneseni RMC &. 1112/30/R/2016 ze dne
13.09.2016 a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném

a a¢inném zndni.

Ptilohy:

Priloha ¢&. 2: Pravidla rozuctovani sluZeb

V Praze dne; ... LR,

PRONAJIMATEL:

cast Praha 11
Ing. Petr Jirava
zastupce starosty

NAJEMCE:

ntermedic Praha s.r.o.
MUDr. Miroslava Aszalayova
jednatelka
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Pravidla rozictovani sluZeb spojenych s uZivanim nijemnich jednotek ve sv&feném vlastnictvi
Méstské ¢asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda

Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody a rozii€tovani ndkladti mezi kone&né piijemce
sluZeb se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (zakon &. 458/2000 Sb., energeticky zékon,
zékon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spOJenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty, vyhl. & 194/2007 Sb., vyhl. &.
269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dali, vsechny ve znéni pozdéjsich zmén
a doplikil) a vjejich rozsahu rozhodnutlm pronajimatele &i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolecenstvi vlastniki (dale jen ,,SVJ*) v domé.

Zakladni sloZka nakladu na tepelnou energii na vytapéni &ini 30 % aZ 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto ptislusnym organem SVIJ jinak, &ini zékladni
slozka nakladd na tepelnou energii na vytdpéni 50 %), zbytek nakladii tvoii spotfebni slozku.
Rozdily v nékladech na vytipéni pfipadajici na 1 m’? zapotitatelné podlahové plochy nesmi
piekrocit u pijemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zikona o metrologii nebo zafizeni
pro rozd€lovani nakladi na vytapéni, v zi&tovaci jednotce hodnotu o 20 % niZ3i a hodnotu o 100
% vy38i oproti priméru zugtovaci jednotky v daném zadtovacim obdobi. Pokud dojde k
piekroceni ptipustnych rozdilti, provede poskytovatel sluzeb iipravu vypoétové metody u piijemcit
sluZeb, u nichz doslo k pfekro¢eni nékteré stanovené hranice.

Pfi zmé&né& najemce zuctovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zikladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentualnim podilu dle klimatické naroénosti Jednotlivych mésici nasledovng:
Leden 19 %, Unor 16 %, Brezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %,
Ruen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V piipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky piipadajici na druh
a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostiedns
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyudtovan ndklad
v Eastce odpovidajici prumeru nakladi méfenych bytl vztazenych na podlahovou plochu a podet
dnii nefunkénosti méfice.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
0 jeho pfezkouSeni. Pokud se prokéze nespravna funknost vodoméru, néklady na prezkougeni
uhradi pronajimatel arozuétovani nakladd bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funk&nost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.

V ptipadé, Ze spotfeba vody pro ohfev fakturovani dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
nez soucet namérd pomérovych vodoméri, spravce zjisti pfidinu a provede korekci nakladi.
Pokud pfi€ina nebude zjidténa, bude rozactovani nakladu SV pro ohfev prevysujiciho 25 %
a spotfebni sloZky ohfevu TV ptevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spoledenstvi vlastniki, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti prislusného organu spoledenstvi vlastnik.

B. Studeni voda — vodné a stoéné

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zdvazné pravni predpisy (zakon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. & 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdgjsich
zmén a doplnku) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajlmatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

Naklady na vodné a sto¢né za studenou vodu budou rozugtovany v poméru namérovych dilki
na pomérovych vodomérech.

Zjisti-li najemce nefunk&nost pomérového vodomeéru, je povinen toto zjisténi bezprosttedng
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyidtovan naklad
v Castce odpovidajici priméru nékladi méfenych byt vztaZenych na polet osob a polet dni
nefunk&nosti vodomeéru.

Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho pfezkouSeni. Pokud se prokdZe nesprivna funk&nost vodoméru, niklady na prezkoudeni
uhradi pronajimatel a roziuétovani nakladd bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funk&nost vodoméru, naklady na pfezkouSeni uhradi ndjemce.



Neumozni-li najemce instalaci pomérovych vodoméri, nebo pres prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odelet nebo je ovlivni, bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku primeéru
nakladi méfenych byt vztaZeny na polet osob. Pronajimatel mize v odiivodnénych pripadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V ptipadé, Ze spotieba vody fakturovand dodavatelem bude o 25 % a vice vy33i nez soucet naméri
pomérovych vodoméri, spravce zjisti pfi¢inu a provede korekci nikladd. Pokud pii€ina nebude
zjisténa, bude rozGétovani nakladu pfevysujiciho 25 % provedeno podle poctu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spoleéenstvi vlastniki, se v takovém ptipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti piisluiného organu spolecenstvi vlastniki.

C. Ostatni sluzby

Naklady na svoz domovniho odpadu se rozi(étuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (zakon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a u€inném znéni.

Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zatizeni domu se rozictuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinaéi, schodistovych automati a osvétlovacich téles.

Néklady na provoz vytahu se roziétuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu vyuZzivaji,
vzdy vSak viech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vy$e a délky obdobi. Do nakladi
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetn¢ povinnych prohlidek, revizi a zkouSek,
a bézné opravy.

Naklady na uklid spoleénych prostor domu se roz(étuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji ndklady na pravidelny dklid, mimotfadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Néklady na provoz spolecné televizni antény se rozictuji podle poctu piipojnych mist.
Do néakladi se zahrnuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢i hlidaci sluzbu v domé& — je-li ziizena, nebo bude-li zfizena - se
roz&tuji podle poétu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zplsobem, a to dle usneseni
shromazdéni spoledenstvi vlastniki, vzniklo-1i spoledenstvi vlastnikl pro dany dim.

Naklady na ostatni sluzby se rozuétuji vySe uvedenym zplusobem, pokud shromazdéni SVIJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikii pro dany dim.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi nijemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikii pro dany dim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, roziétuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi pfedpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zpuisobem schvalenym shromazdénim spoleCenstvim
vlastnikd, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikli pro dany diim, je-li vsouladu s prdvnimi ptedpisy,
popt. vsouladu srozhodnutim cenového orgdnu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zpfisobu
rozatovani nakladd na takovou jinou sluzbu, provede se rozuctovani nakladi v souladu
s pravnimi piedpisy, cenovymi pfedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyuétovani zaloh ihrad za sluzby

Vyuétovani zaloh na sluZby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zictovacim
obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfislu§nym organem spoleCenstvim vlastnikd schvélen jiny
pocatek a jina délka z(i¢tovaciho obdobi, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikit pro dany dim.
Rozaétovani nakladi za sluzby adodavky a vyhctovani nedoplatkd a preplatkii ndjemciim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku.

Najemce miiZze podat proti vyuctovani namitku, a to ve hiit€ 30 dnd od obdrZeni vyuctovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnil od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vyuétovani nedoplatku nebo pieplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako pi{jemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyidtovani je splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti z(¢tovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pfipadé uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésicti po uplynuti zii¢tovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pievadeji do pristiho
zictovaciho obdobi.

Odedty RTN a vodoméri SV a TV se provad&ji vzdy ke konci ziétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnd predem o terminu a &asovém rozmezi provedeni odeét v domé
ato vylepenim na informadni misto v domé a individualng vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pii navitévé se pracovnik provadgjici odedty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a poveéfenim pronajimatele k provedeni odecti,

odeCtené Uidaje se zapisi do odetového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud nijemce
odmitne podepsat, poznamené pracovnik tuto skute&nost do odectového listu,

pokud je pfi odectu zjisténa porucha mé&feni, pracovnik zjiténou skute&nost zapiSe do odeétového
listu,

pokud néjemce neumoZni ode&et pfi prvni navitévé pracovnika, je informa&nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skutenosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé navitévé neni pracovnikovi umoznén odeéet, Je na tuto skutednost najemce
prokazateln€ upozornén; pfi roziétovani nékladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich predpisti a vy$e uvedenych ustanoveni s uZitim sankci.

U nédjemci, kteti nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméng poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé zugtovany za celé zuétovaci obdobi, a to s nejvy$$im poétem osob
evidovanych ¢i zji§ténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zm&né doglo.

Neni-li mozné v zu&tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziétovani podle t&chto
pravidel, ato pfedevdim z diivodu mimotadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuctovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodret obecnd
platné pravni piedpisy. Pouziti zvlaStniho zpiisobu vyudtovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuctovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zatatku Gdinnosti obecné zivazného pravniho
predpisu, upravujiciho problematiku odchylng.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni t&chto Pravidel roziétovani sluzeb spojenych s
uzivanim nijemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.






