SMLOUVA ¢. OM /103/2018

Smluvni strany:

Mésto Bieclav, IC: 002 83 061, se sidlem Bieclav, nam. T. G. Masaryka 42/3, PSC 690 81,
zastoupené starostou mésta Ing. Pavlem Dominikem,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s. pobocka Bteclav, ¢. 0.: 19235651/0100,

(dalejen ,,pronajimatelll)

a

Monika Pérez Esteban, IC: 069 89 136, se sidlem Bieclav-Postoma
bankovni spojeni: ¢. 0.:,
(dalejen ,,najemcell)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozde€jsich predpist
(dalejen ,,obcansky zakonikll) nize uvedeného dne, mesice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKAN{
(dalejen ,,smlouvall)

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku p. ¢. st. 5382 o vyméie 22 m,
jehoz soucasti je stavba bez ¢.pVce.e.), to vSe vedené na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec
a k. 0. Breclav, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav (dale
tézjen ,,budovall).

2. Jedna se o prodejni pavilon Al na ulici Sady 28. fijna v Bfeclavi.

3. N4jemce timto prohlasuje, Ze je podnikatelem - osobou samostatné vydéleén¢ ¢innou, dle zakona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon).

H.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za smluvné sjednané najemné k uzivani
prostory slouzici k podnikani uvedené v ¢l. I této smlouvy, véetné vybaveni (dale jen ,,pfedmét
najmull) .

2. Najemce touto smlouvou piijimd od pronajimatele pfedmét najmu do ndjmu za ucelem
provozovani rychlého obcerstveni, a zavazuje se platit pronajimateli smluvné sjednané najemné a
sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu.

nil.
Doba niajmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira s u¢innosti od podpisu smlouvy na dobu neurcitou. A

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto najemni smlouvu ukonCit za podminek dle této
smlouvy a dale v souladu s platnou pravni Gpravou.

3.  Ngjem muze byt dale ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran, a to v terminu, na kterém se
dohodnou.
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4. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy jednostrann¢ odstoupit, nebudou-li ndjemcem dodrzeny
podminky najmu sjednané touto smlouvou, zejména v piipadé poruseni provoznich,
hygienickych, bezpecnostnich a pozarnich predpist, v pfipad¢é hroziciho nebezpeci vzniku skod
na zdravi a majetku.

5. Po ukonceni ndjmu je najemce povinen piedmét najmu vyklidit, a to nejpozdéji v den skonceni
najmu, a pronajimateli v tento den pfedat, vcetn¢ veskerych klicti a vybaveni ve vlastnictvi
pronajimatele. Pro piipad nesplnéni kterékoliv této povinnosti najemce si smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi | 000 K¢ denné€ za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim a
predanim predmétu najmu, se splatnosti uvedenou ve faktuie vystavené pronajimatele.

6. 'V pripad¢, Ze ndjemce predmét najmu v den skonceni najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli za
podminek dle ¢l. III. odst. 5. této smlouvy, dava timto najemce souhlas k tomu, aby pronajimatel
predmét najmu vystehoval a vyklidil na naklady najemce.

IV.
Nijemné a platby za sluzby souvisejici s ndjmem piredmétu najmu

I. Nijemné za predmét nagjmu (dale jen ,najemnéil) je sjedndno dohodou smluvnich stran
nasledovné:
v obdobi od 1. 4. do 30. 9. ve vysi 5 000.K¢/mésic,
v obdobi od 1. 10. do 31. 3. ve vysi 500 K¢/mésic.

2. N3ijemce bude platit najemné pribézné¢ mesi¢n¢ na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy vzdy na zéaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a ve lhuté splatnosti ve faktufe
uvedené. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné podle koeficientu vyjadfujiciho miru
ristu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym tfadem za kalendaini rok
predchazejici, a to pisemnym oznamenim pronajimatele najemci. Najemce je povinen zvysené
najemné platit pocinaje mésicem nasledujicim po doruCeni oznameni o zvySeni na zaklade¢
faktuiy vystavené pronajimatelem.

4. Vedle najemné¢ho bude najemce platit pronajimateli zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem
pfedmétu najmu zejména vodné, stocné a elektfina, ve vysi 3 000 K&/ mésic, a to prubézné
mesicné na zékladé faktury vystavené pronajimatelem ve 1hité splatnosti ve faktute uvedené.

5. Zalohy na sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu pronajimatel ndjemci vyuactuje vzdy
jedenkrat rocné vzdy do 30. dubna roku nasledujiciho za uplynuly kalendaini rok, splatnost
doplatku nebo preplatku se stanovi na 30 dni.

6. Pronajimatel je opravnén adekvatné upravovat vySi zaloh na sluzby souvisejici s najmem
pfedmétu najmu v souvislosti s ristem cen sluzeb a skutecného rozsahu spotfeby dle ro¢niho
vyuctovani. Najemce je pak povinen zvySené zalohy platit pocinaje mésicem nasledujicim po
doruceni oznameni o zvyseni zaloh.

7. Najemce pied podpisem této smlouvy poskytl pronajimateli jistotu podle ust. § 2254 zakona
¢. 89/2012 Sb., ze zaplati najemné a splni i dalsi penézité povinnosti z této smlouvy, a na thradu
zpuisobenych Skod na predmétu najmu, a to zaplacenim tfinasobku meési¢niho najemného,
tj. 15 000 K¢. Pronajimatel vrati najemci jistotu do tficeti dnti od skonceni najmu; zapocte si
pfitom, co mu najemce piipadné na této smlouvé dluzi. Uroky zjistoty nalezi pronajimateli.

8. Neuhradi-li ndjemce najemné ¢i zalohy na sluzby souvisejici s ndgjmem pfedmétu najmu a jejich
ro¢ni vyuctovani fadné€ a vcas, je v prodleni aje povinen uhradit pronajimateli tirok z prodleni ve
vysi stanovené obecné zavaznymi platnymi pravnimi predpisy.
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V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Pronajimatel je povinen:

L.

Pfedat pfedmét najmu najemci ve stavu zptisobilém ke smluvenému ucelu uzivani v den nabyti
ucinnosti této smlouvy, a v tomto stavu je svym nakladem udrzovat v rozsahu ur¢eném obecn¢
zavaznymi pravnimi piedpisy.

Spolu s pfedmétem najmu je pronajimatel povinen piedat najemci kli¢. Kli¢e potiebné na tento
ramec budou najemci opatieny na zékladé jeho pfani a najeho naklady.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu a jeho stavu, klich a vybaveni pfedmétu ndjmu bude
vyhotoven protokol, ktery bude tvorit pfilohu ¢. | této smlouvy.

B. Nijemce je povinen:

L.

10.

11.

12.

13.

Uzivat pfedmét najmu, a jeho vybaveni vyhradné v rozsahu a k ucelu stanovenému touto
smlouvou.

Dodrzovat veskeré pravni predpisy tykajici se provozu pfedmétu najmu a jeho vybaveni véetné
mistnich vyhlasek a hygienicky ptedpist.

Uzivat pfedmét najmu, a jeho vybaveni s péci fadného hospodare, provadét na svij naklad
béznou udrzbu pfedmétu najmu v rozsahu urceném obecné zavaznymi pravnimi predpisy a dbat,
aby pfedmét najmu nebyl poskozovan, to plati i pro technicka zatizeni, pokud se nachdzeji v nebo
na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. V pifipad€, Ze je nutno zajistit ostatni
opravy (nalezejici do povinnosti vlastnika), pak je najemce povinen potiebu téchto oprav oznamit
neprodlené pronajimateli a umoznitjejich odstranéni.

Neprovadét stavebni upravy ani jinou zménu predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij vlastni naklad. Za ptedpokladu, Ze pronajimatel udéli sviij
souhlas ke stavebnim upravam pfedmétu najmu v souladu s ucelem najmu, o Ghradé nakladt
téchto uprav se v kazdém konkrétnim ptipadé piedem obé smluvni strany dohodnou.

Umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy.

Pii skonceni najmu predat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v némz ho ptevzal a uzival, to
vse s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani a pievzeti pfedmétu najmu a jeho stavu,
jeho vybaveni a kli¢ti bude vyhotoven protokol, ktery bude tvofit pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
Ohlasit pronajimateli zavady a poskozeni, které zplsobil na pfedmétu najmu a jeho vybaveni
sam, nebo jeho zaméstnanci, piipadné jeho zékaznici.

Pfedmét najmu dale nepronajimat, nepfevést sva prava ze smlouvy o najmu, nebo jinym
zplisobem neumoznit uzivani pfedmétu najmu tfetim osobam bez 'pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani je divodem pro odstoupeni od této smlouvy
pronajimatelem.

Po skonceni kazdodenni pracovni Cinnosti provést uplnou kontrolu predmétu najmu z hlediska
protipozarniho se zaméfenim na vypnuti vSech spotfebicu a zatizeni napajenych el. proudem.
Udrzovat v pfedmétu ndjmu pofadek v souladu s pfedpisy o bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen udrzovat Cistotu a potfadek i pted pavilonem vcetné tklidu chodniku
pred pavilonem. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku.
V piipad¢ vytky se postara o okamzitou napravu.

V ptipadé vzniku Skodné udalosti na pfedmétu ndjmu, nezavinéné najemcem, nahlasit vzniklé
Skody bezprostfedné¢ po jejich zjisténi pronajimateli. V pfipad€é prodleni najemce a s nim
souvisejicim naslednym neplnénim pojisStovny nese veSkeré naklady na odstranéni Skody
najemece.

Zabezpedovat pozarni ochranu v plném rozsahu stanoveném zikonem CNR & 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrang, a v souladu s vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni prevenci.
Vybavit predmét ndjmu pienosnymi hasicimi pfistroji, pfipadné i jinymi vyhrazenymi druhy
vécnych prostfedkt PO. Dale se najemce zavazuje informovat pronajimatele o vSech pozarné
nebezpecnych ¢innostech, kteréjsou, nebo by mohly byt v predmétu najmu provadény.
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14. Dodrzovat a zajiStovat ochranu zivotniho prostiedi, a to zejména dodrzovanim zakona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zékon, a zakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi. Déle se najemce zavazuje zabranit kontaminaci vody a pidy a vypousténi
zavadnych vod do kanalizace.

15. Najemce nesmi obtézovat okoli nad miru pfiméfenou pomérim hlukem, prachem, popilkem,
koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.
Najemce bere na védomi, Ze v predmétu nadjmu zakazano koufeni.

16. Veskeré povinnosti najemce se vztahuji na zaméstnance najemce a na tfeti osoby, kterym
najemce povolil vstup do pfedmétu najmu, popt. jsoujeho hosty ¢i zékazniky.

VL
Zavérecna ujednani

1. Prévnijednani ve vécech této smlouvy, jejiho plnéni a poruSeni, a uplatnéni naroki zjejiho plnéni
a poruseni, jsou opravnény za smluvni strany ¢init pouze osoby uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebo jimi pisemné povetené osoby.

2. Pravnijednani ve vécech této smlouvy, jejiho plnéni a poruseni, a uplatnéni naroki zjejiho plnéni
a poruseni, musi byt ¢inéno vyhradn¢ pisemné¢ na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy, jinak je takové jednani vii¢i druhé smluvni strané neplatné a neucinné.

3. N4ajemce neni opravneén poskytnout prfedmét najmu k uzivani teti osobé, a to jakoukoliv pravni
formou.

4. Uklid pfedmé&tu najmu neni soucasti sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu ani najemného,
anajemce se zavazuje tyto sluzby obstarat sam na své vlastni naklady.

5. Pravni vztah, ktery z této smlouvy vznikl, se v ¢astech smluvné neupravenych tidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména piislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

6. Tato smlouva mize byt ménéna nebo ruSena pouze formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatkli podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pfedjejim podpisem precetly, sjejim
obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skute¢né vile, srozumitelné a urcité,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

8. Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Ptiloha ¢. 1: Predavaci protokol dle ¢l. V.A.3. této smlouvy
Piiloha ¢. 2: Predavaci protokol dle ¢l. VIB.6. této smlouva

V Breclavi2018

Ing. Pavel Dominik y Monika Pérez Esteban
za pronajimatele (As® / najemce

Dolozka
Zamér pronajmu byl schvalen na 79. schlizi Rady mésta Bieclav dne 7. 2. 2018 a zvefejnén na ufedni
desce M¢éstského uradu Bieclav od 8. 2. 2018 do 29. 3. 2018.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na 84. scl}\ﬁZ&Radgﬁésta Bteclav dne 18. 4. 2018.
0S

V Bfeclavi 1. 5. 2018

i J Ing. Pavel Dominik
NLI?Cl- starosta mésta Bieclav

Za vécnou a formalni spravnost odpovida: Jitka Salajkova” Za pravni spravnost odpovida: Mgr. Kamila Mokra
Ing. Cestmir Blazeif



