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NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany:

Ustredni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha

piispévkova organizace ziizend Ministerstvem obrany CR
se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6
ICO: 61383082

DIC: CZ61383082

ko o [
zastoupena: prof. r. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem

(dale jen ,,pronajimatel’)

Centrum zdravotnického zabezpeceni sportovni reprezentace, z.s.

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze vlozka 1. 11449
se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200/1 , 162 00 Praha 6

zastoupena: MUDr. Jaroslavem Vétvickou, predsedou

ICO: 26515989

DIC: CZ26515989

bank. spojeni

(dale jen .,najemce™)

pronajimatel a najemce dale spolecné jako ..smluvni strany™

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
najemni smlouvu (dale jen ,smlouva®™) podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
v pravnich vztazich, v platném znéni:

I.
Uvodni ustanoveni

¥ Pronajimatel je statni prispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceské republiky,
jejimz predmétem Cinnosti je mimo jiné poskytovani zdravotni péce ve zdravotnickém zafizeni.

2. Najemce je spolkem, jehoz predmétem Cinnosti je provozovani vlastni zdravotnické Cinnosti
ambulantniho charakteru.

3 Ucelem této smlouvy je upravit vzdjemna prava a povinnosti smluvnich stran po dobu trvani této
smlouvy v souvislosti s najmem prostoru slouziciho k podnikani, které budou slouzit k provozovani
predmétu ¢innosti najemce.

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafeni s majetkem Ceské republiky: pozemkem parc. ¢.

265/29 o vymére 2281 m”, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova bez ¢isla popisného,
oznaceni pavilon F (dale jen ,budova®™), katastralnim Gzemi Bievnov, obec Praha, zapsano na listu
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vlastnictvi ¢. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Piredmét najmu dle této smlouvy tvori mistnosti M090022 / ¢. 37, M090084 / ¢. 37.1, M090081 / ¢.
36, nachazejici se v prizemi budovy F, a M09-1053 / &. 01.22-F2 nachazejici se v 1. PP budovy F2,
o celkové vyméie 58,75 m’, dle vyznaceni v situadnim nékresu, ktery tvori ptilohu &. 1 této smlouvy
(dale jen ,,predmét najmu‘).

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu docasné nepotiebuje k plnéni tkolt v rdmci svého
stanovené¢ho predmétu ¢innosti.

Pronajimatel prenechava predmét najmu véetné vsech jeho soucasti a prislusenstvi a spolu se viemi
pravy a povinnostmi s predmétem najmu souvisejicimi ndjemci, aby je pro ucel nagjmu uvedeny
v &lanku 111 smlouvy uzival, a najemce je do uzivani piijima. Najemce s¢ zavazuje platit
pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu ngjemné ve vysi stanovené v ¢lanku IV smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavreni této smlouvy neexistuji zadna prava tietich osob, ktera
brani ¢i omezuji nebo by mohla branit ¢i omezit uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmeét nagjmu se nachazi ve stavu zpusobilém k uzivani pro acel ngjmu
uvedeny v ¢lanku IIT smlouvy.

- 1L
Ucel najmu

Nijemce je opravnén uzivat predmét ndjmu na zékladé této smlouvy za ucelem provozovani
predmétu ¢innosti ndjemce a jejich vyuziti jako kancelaii a ordinaci.

V souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén uzivat i dalsi prostory v budove
a prilehlé plochy v aredlu pronajimatele, v rozsahu nezbytném k provozovani jeho Cinnosti dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to zejména chodby, socialni zafizeni, vytahy apod.

Iv.
Najemné a thrada za sluzby
v . o . vr o o v v e . . , rae v 2
Ro¢ni najemné za uzivani predmétu najmu je sjednano ve vysi 3.500,- Ké/m”, celkem tedy za

predmét najmu ve vysi 205.625,- K¢ roéné. Najemné bude hrazeno meésicné castkou ve vysi
17.135,40,- K¢.

Stejnym zptisobem jako najemné a spolu s nim se ndjemce zavazuje platit pronajimateli thradu za
sluzby spojené s najmem v dohodnuté pausalni vysi, ktera je odvozena ze skuteéné vyse nakladu
pronajimatele na tyto sluzby v bezprostfedné predchazejicim obdobi podle poméru plochy uzivanych
nebytovych prostor k celkové plose prostor pronajimatele. Vyse uhrady za sluzby se sjednava
pausalni ¢astkou ve vyii 1.362.- K&/m* roéné. tj. celkem 80.017,50 K¢& roéné, coz ¢ini 6.668,13 K¢
mési¢né. Specifikace sluzeb poskytovanych spole¢né s najmem a jejich cena jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 této smlouvy.

DPH bude k ndjemnému a/nebo uhrad¢ za sluzby pripocteno, pokud tak stanovi obecné zavazny
pravni predpis ac¢inny ke dni zdaniteIného plnéni.

Celkové najemné bude hrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem za kazdy zapocaty
kalendaini mésic, v némz ndjem trva. Pronajimatel vystavi fakturu se splatnosti 14 dnt k prvnimu

dni obdobi, za které je fakturovano (den uskuteénéni zdanitelného pInéni).
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Povinnost najemce platit najemné a uhradu za sluzby vznika dnem acinnosti smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby budou povazovany za zaplacené okamzikem pfipsani ¢astky na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén zvysit najjemné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku o miru inflace
vyjadfenou pririistkem primérného roéniho indexu spotebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym
statistickym Ofadem. ZvySeni oznami pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. dubna piislusného
roku, jinak zlstava vySe najemného a Ghrady za sluzby vtomto kalendainim roce nezménéna.
Zvysené najemné bude ndjemcem hrazeno od nasledujiciho mésice po oznameni zvyseni najemci.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhradu za sluzby,
Jestlize dojde k navyseni cen od dodavatelt téchto sluzeb, a to pomérné v zavislosti na zvyseni ceny
dodavatelem. Tato zména se nepovazuje za zménu smlouvy ve smyslu ¢€l. VII odst. 5; pronajimatel
zasle nové znéni prilohy ¢. 2 najemci doporu¢enym dopisem na jeho posledni znamou adresu.
Zména je u¢innd od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po uplynuti 15 dnti od
doruc¢eni nového znéni prilohy ¢.2 ngjemci, ledaze ndjemce do nabyti ucinnosti zmény
pisemné ozndmi pronajimateli, 7e od smlouvy odstupuje. U¢innosti zmény se nové znéni
prilohy ¢. 2 stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Pro pripad prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo dhrady za sluzby si smluvni strany
sjednavaji smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné castky za kazdy den prodleni az do
zaplaceni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel s¢ zavazuje protokolarné piedat najemci predmét najmu ke dni nabyti a¢innosti této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim predmétu
najmu ke smluvenému ucelu. Pronajimatel je déale povinen zajistovat fadné poskytovéani sluzeb
spojenych s najmem, které¢ jsou uvedeny v ptiloze ¢. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy pozadovat pfistup k pfedmétu najmu za
Gcelem kontroly dodrzovani této smlouvy, a to vrozsahu, ktery nebude nepfiméiené omezovat
najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Ndjemce je povinen mu takovy pfistup umoznit. Piistup je
pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé nidjemce a za doprovodu ndjemce nebo jim
zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od nijemce informace vztahujici se
k predmétu najmu.

Néajemce je opravnén uzivat predmét najmu zpusobem obvyklym v rozsahu stanoveném touto
smlouvou. Ndjemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému ucelu, nez je stanoveno v ¢lanku
11 smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze pii uzivani pfedmétu najmu bude respektovat vSechny interni predpisy
pronajimatele, zejména predpisy v oblasti bezpetnosti a pozarni ochrany. Pronajimatel umozni
najemci, aby se s témito pfedpisy seznamil.

Néjemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak. aby nevznikla Skoda na majetku
pronajimatele ¢i tietich osob. Zplsobi-li najemce pfi uzivani predmétu najmu $kodu na majetku
pronajimatele ¢i tietich osob, je povinen o vzniku Skody pisemné¢ informovat pronajimatele a skodu
na majetku pronajimatele v piiméfené [hité odstranit zpisobem stanovenym po dohod¢



s pronajimatelem. Neodstrani-li nagjemce zpusobenou skodu, je opravnén ji odstranit na své naklady
pronajimatel s tim, ze najemce je povinen ucelné vynalozené naklady na odstranéni Skody uhradit
pronajimateli nejpozdéji do 30 dnu poté, co mu budou vyictovany.

Najemcee je povinen zajistit na své naklady uklid, béznou drzbu a drobné opravy pfedmétu najmu.
Vznik potieby jinych oprav na piedmétu najmu je najemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli. Nezajisti-li ndgjemce odstranéni zavady na pfedmétu najmu, kterd plsobi nebo miize
zpusobit Skodu na majetku pronajimatele ¢i tretich osob, ackoliv dle této smlouvy takovou povinnost
ma, odstrani zavadu v nezbytné nutném rozsahu na své naklady pronajimatel s tim, Ze ndjemce je
povinen uc¢elné vynalozené naklady uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dni poté, co mu budou
vyuctovany.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy sjednano platné pojisténi odpovédnosti za
Skodu nejméné ve vysi 5.000.000,- K¢, které se bude vztahovat na pripadnou Skodu zptisobenou pri
jeho ¢innosti v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

Zmény na predmétu najmu je najemce opravnén provadeét jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce neni opravnén dat predmét nagjmu do podnajmu ani jakymkoliv jinym zplsobem pienechat
pFedmét najmu K uzivani ticti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

VL
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu 4 let pocinaje dnem 15.03.2018

Néajem mize skon¢it uplynutim doby trvani smlouvy, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné
ze smluvnich stran za podminek stanovenych zakonem nebo touto smlouvou.

Dohoda smluvnich stran o skonceni najmu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat den skonceni
najmu a vyporadani vzajemnych prav a zavazki.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna ukoncit smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani divodu.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocCina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukonéit smlouvu pisemnou vypovédi s patnactidenni vypovédni dobou,
ktera pocina bézet nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemei, jestlize

a) najemce uziva predmét najmu vrozporu se sjednanym ucelem najmu, piestoze byl
pronajimatelem vyzvan ke zjednani napravy,

b) najemce prenecha predmét najmu do podnagjmu nebo do uzivani tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

¢) pomine divod docasné nepoticbnosti predmétu najmu, nebo

d) na majetek najemce byl prohlasen konkurs.

V pripad¢ vypovédi z divodu podle § 2288 odst. 1, § 2308 nebo § 2309 obcanského zakoniku se
sjednava vypovédni doba v délce 1 mesice, kterd po¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pii skonceni ndjmu je najemce povinen predmét najmu protokolarné predat pronajimateli nejpozdéji
ke dni skonceni najmu ve stavu odpovidajicimu sjednanému uzivani, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Smluvni strany vyslovn¢ sjednavaji, ze v pripadé prodleni najemce s vyklizenim



a vracenim predmétu najmu se neuplatni § 2230 a § 2285 obcanského zékoniku, doba najmu se
v takovém pripadé neprodluzuje.

8. Néijemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné souhlasi s tim, Zz¢ ustanoveni § 2314 a § 2315
obc¢anského zakoniku se pro ucely této najemni smlouvy nepouziji. Smluvni strany timto vyslovné
prohlasuji, ze ustanoveni § 2314 obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
smluvnich strany dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni predmétu
najmu a jeho piedani pronajimateli, a aplikace tohoto ustanoveni v zadném piipad¢ nezaklada pravo
najemce uzivat predmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v dusledku vypovédi pronajimatele.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

I Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti dnem
uvedenym v ¢l. VI odst. 1.

2. Je-1i doru€ovéana pisemnost na zaklad¢ této smlouvy doporu¢enym dopisem na posledni znamou
adresu smluvni strany prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb a smluvni strana pisemnost
nepfevezme, ma se za to, 7ze pisemnost byla doru¢ena tretim pracovnim dnem po piedani zasilky
provozovateli postovnich sluzeb, i kdyby se o ni smluvni strana nedozvédéla. Za posledni znamou
adresu smluvni strany se povazuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, pfipadné nova adresa,
kterou smluvni strana druhé smluvni stran¢ pisemné oznamila.

3. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vzajemné vztahy smluvnich stran pfislusnymi
ustanovenimi platnych pravnich predpisii Ceské republiky, zejména ustanovenimi obcanského
zakoniku.

4. Smluvni strany vyslovn¢ prohlasuji, ze uziti ustanoveni § 2230, § 2285, § 2303, § 2304 odst. 2,
§ 2314 a § 2315 obcanského zakoniku se pro ucely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.

S; Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami a ¢islovanymi vzestupnou, nepierusovanou ¢iselnou fadou.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

Prilohy:

1) Situacni nakres s vyznacenim predmétu najmu P
2) Specifikace a cena sluzeb poskytovanych spole¢né s najmem
3) Rozhodnuti o do€asné nepotiebnosti nebytového prostoru
V Praze dne: V Praze dne: 27 -0k- 201
Za pronajimatele: Za najemce:
prof. MUDr. Miroslav Zavoral, Ph.D. MUDr. Jaroslav Vétvicka
reditel Ustfedni vojenské nemocnice Praha predseda Centra zdravotnického zabezpeceni
— Vojenské fakultni nemocnice Praha sportovni reprezentace, z.s.
V ZASTOUPEN{
wUIDr lvan Jerdbek




