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SMLOUVA

0 najmu prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

mezi

Mésto Hodonin,
se sidlem Masarykovo ném. 53/1, Hodonin, PSC 695 35, IC : 00284891
zastoupeno Mgr. Milanem Lac¢kou, starostou mésta
jednajici:
Mgr. Eva Hola, zaméstnanec Mésta Hodonin, na zakladé usneseni Rady Mésta Hodonina &. 4362 ze
dne 7.2.2017
(dale také jen "pronajimatel”a spolecné s najemcem také jen ,, smluvni strany*)
a

Zakladni Skola Na Pohodu

se sidlem Dvorni 667, 696 18 Luzice, IC 04295480

zastoupena feditelkou Mgr. Hanou Hertdkovou

(dale také jen ,, ndjemce “a spolecné s najemcem také jen ., smluvni strany*)

I.
Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel jako vlastnik budovy ¢.p. 2951, nam. Bohuslava Martin(i 5a, Hodonin, kter4 je sou¢asti
pozemku parcelni ¢islo st. 2918 v k.u. Hodonin, zapsané na LV ¢. 10001 pro k.u. Hodonin vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin pro okres Hodonin, obec a katastralni (izemi
Hodonin pienechava ndjemci do ndjmu nebytové prostory ve 3. NP predmétné budovy o celkové
vyméfe 187,23 m’
(dale téz jen ,,predmét najmu*)
Najemce bude uvedeny pfedmét ndgjmu uzivat za Géelem:

- provozovani zakladni Skoly a Skolni druziny -

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pienechat pfedmét najmu k dotasnému uZivani
ndjemci a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Najemce prohlasuje, Ze bude pfedmét najmu uzivat k ¢innosti $kolniho zafizeni.

Nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym téelem a touto smlouvou.
Nédjemce nema pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky
Jjejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu nagjmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran, anebo z toho,
co bylo mozno divodné ocekavat pfi uzavieni této smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhorseni
pomértt v nemovité¢ véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci.

Zaroven je najemce opravnén za ucelem piistupu k pfedmétu najmu v nezbytné mife uzivat spole¢né
prostory nachazejici se v predmétné nemovité véci.

Pfedmét najmu je pfedavan ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani, je &isty a ve stavu, ktery se
obvykle povaZuje za dobry. Ndjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a vyslovné prohlasuje, 7e
tento stav odpovida uc¢elu ujednanému touto smlouvou.



11.
Vyde ndjemného, ihrada za sluzby
a zpusob placeni

1. Smluvni strany se dohodly na ndgjemném ve vysi dle evidenéniho listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy. Ndjemce je povinen hradit pronajimateli spolu s ndjmem rovnéz zalohy na
sluzby poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s predmétem ndjmu.
Dohodnuté ro¢ni najemné véetné zaloh na poskytované sluzby bude ndjem

ce platit pravidelnymi
mesicnimi splatkami nejpozdén do 10. dne mésice na iet pronajimatele u _
I < #1057

V piipad€ nesplnéni povinnosti Ghrady ndgjmu nebo zéloh za poskytované sluzby v plné vysi a terminu,
zaplati najemee urok z prodleni dle platné pravni Gpravy. Je-li najemce po dobu del$i neZ jeden mésic
v prodleni s placenim ngjemného nebo ziloh na poskytované sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, je to povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce. Pronajimatel je v takovém piipadé
opravnén najem vypovedet.

2. Vliv inflace na vysi ndgjemného je vylouden.

3. Poskytované sluzby budou rozictovany nasledujicim zpiisobem: dle méfidel, piipadné v poméru
podlahové plochy pfedmétu najmu uvedené v priloze k podlahové ploge viech mistnosti uréenych k
prondjmu v predmétné nemovitosti.

Zalohy na poskytované sluzby jsou uvedeny v pfiloze této smlouvy (evidendnim listu) a budou
jednorazové vyGltovany vidy po skonceni kalendainiho roku v terminech dle platnych predpisu
v poméru podlahovych ploch jednotlivych provozoven piipadné dle podruznych méfidel.

4. K upravé cen sluZeb a tedy i zaloh dojde pii zméné cenovych predpisi, popripadé zméné cen dle
mistnich podminek nebo po vyiétovani sluzeb. Kazdou zménu oznami pronajimatel najemei zasldnim
nove prilohy a ten je povinen ji od stanoveného obdobi respektovat a hradit.

I1L.
Doba trvani najmu
1. Ndjem se uzavird na dobu neurcitou od 1.5.2018.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Ize ndjem vypovédét bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba je 3

mésice a za¢ind béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni
stran¢. K poslednimu dni vypovédni doby se ndjemce zavazuje pfedmét najmu vyklidit a vratit
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na obvyklé opotiebeni pii fadném uZivani.
V piipadé nevyklizeni predmétu ndjmu najemce souhlasi s jeho vyklizenim pronajimatelem na naklady
ndjemce,

3. Porugeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy je povazovano za zavazné poruseni smlouvy
a je divodem pro odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce prijeti vypovédi odmitne nebo jinym zpusobem
prijeti zabrani (napt. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd povazovéna za doruéenou v den, kdy se
vrati zpét z posty pronajimateli.
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V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar. Ndjemce je opravnén uzivat predmeét
najmu v rozsahu dle této smlouvy a podle tcelu stanoveného v této smlouve, vietne jejich priloh.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu tak, aby nerusil ostatni najemce nebo vlastniky ve vykonu
jejich uzivaciho prava.

Najemce odpovida za jakoukoliv skodu vzniklou v disledku své ¢innosti v pfedmétu najmu.

Ndjemce miZe provadét vlastnim ndkladem stavebni prace ucelové povahy (adaptace,
rekonstrukce apod.) na predmétu najmu, které budou slouZit jeho potfebim v souvislosti
s vyuzitim pFedmétu ndjmu dle této smlouvy, jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za jeho dohledu. Pronajimatel vSak nepiebird zadnou odpovédnost za tyto stavebni
Upravy.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s b&znou udrzbou pfedmétu ndjmu spolu s veSkerymi
opravami konstruk&nich prvki a zafizeni poskytnutych pronajimatelem (v&etné revizi el. a plynu dle
platnych CSN). Ndjemce bude rovnéz na sviij naklad provadét opravy a vymény zvlastniho vybaveni
predmétu najmu, které slouzi vyhradné provozu najemce.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést vlastnim nédkladem a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zdroveii je povinen hradit naklad
na tyto prace ze svého.

Ob& smluvni strany mohou upravit vypofadani nakladi na stavebni prace odchylné od zasad
uvedenych v této smlouve, a to pisemnou dohodou.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané, zejména
v oblasti protipozarni, bezpe¢nosti prace, ochrany zivotniho prostredi (napf. plyn, el. energie, ovzdusi,
voda, odpadové hospodafstvi). Najemce odpovida za likvidaci veskerych odpadi vzniklych pfi jeho
¢innosti v predmétu najmu. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor
z hlediska protipozarni prevence, bezpe¢nosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi. V souladu s vyse
uvedenym se zavazuje dodrZovat povinnost piislusnych hlaseni organtm statni a komunalni spravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi vyzvé prohlidku pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Umozni-li najemce véc uzivat tieti osobé, odpovida pronajimateli
za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam. Zfidi-li ndjemce tieti osobé uzivaci pravo bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobujicich
pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu podle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti nebo jednéni jeho zaméstnanci nebo
tietich osob, jimZ umozni do pfedmétu najmu piistup.

Najemce miZe umistit na nemovité véci, vniZ se pfedmétné prostory nachazeji, své vlastni
oznadeni a vyvésni §tit, a to po predchozim odsouhlaseni rozmérii a vzhledu této reklamy ¢i Stitu
pronajimatelem. Jina reklama mize byt umisténa pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skon&eni ndjmu, pfipadné pii pfevodu ndjmu se souhlasem pronajimatele, odstrani
ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do puvodniho
stavu.
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V pripadé pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o této pronajimatele informovat.

Pronajimatel ma ve sve pojistné smlouve pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zbozi a predmeta
vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na vuli najemce.

Pronajimatel bude provadeét na sviyj naklad opravy spolecnych prostor domu a udrzovani podstaty
budovy.

V.
Zavéretna ujednani

Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci
pravo k Ghradé nakladi snimi spojenymi a ndjemce je povinen pronajaty majetek uvést vlastnim
nakladem do ptvodniho stavu jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pii skon¢eni najmu,
nebude-li dohodnuto jinak. Neuvede-li nijemce na Zzadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, miaze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Pro pripad poruSeni zavazka uvedenych ve smlouvé se sjednava, ze strana, ktera zavazek
porusila, uhradi opravnéné strané smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy pfipad. Smluvni pokuta,
at’ jiz vytictovana nebo zaplacena, nema vliv na moznost samostatné uplatnit nahradu skody.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici prislusnymi
ustanovenin ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich piedpisti.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a u¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv vedeném ministerstvem vnitra CR. Tuto smlouvu lze ménit, respektive
doplnit pouze vzajemné odsouhlasenymi pisemnymi vzestupné Cislovanymi souhlasnymi projevy
smluvnich stran. Toto usianoveni se netyka vyse najmu a sluzeb.

Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Nijemce
obdrzi jeden a pronajimatel dva stejnopisy smlouvy.

Vsichni ucastnici této smlouvy po jejim prec¢teni vyslovné prohlasuji. ze souhlasi s jejim
obsahem, 7e byla sepsdna na zakladé jejich vazné a svobodné viile a Ze nebyla uzaviena pod natlakem
za napadné nevyhodnych podminck. Na dikaz toho piipojuji nize své podpisy.

O zvefeinéni zaméru pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada Mésta Hodonina na své  66.
schuzi konané dne 16.1.2018 usnesenim ¢. 5902. Zameér byl zvefejnén zdkonnym zpusobem od

26.1.2018 do 20. 2.2018.

Uzavieni teéto smlouvy bylo schvéleno Radou mésta dne 6.3.2018 usnesenim ¢. 6095.

podpis najemce za pronajimatele



5 r.o., Boditova 6%1/4 EVIDENENI LIEBY datum wyhotoveni: - B2 8 / strana: 1

EVIDENéNi LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Méste Hedonin, IC: 00284891
Masarykove nam. 53/1, 695 35 Hedonin,
zastoupeno starostou meésta Mgr. Milanem Liackou

Jednajici: Mgr. Eva Hola, zaméstnanec Mésta Hodonin,
na zakladé usneseni Rady mé&sta Hodonina &.4362 ze dne 07.02.2017
Banka
¢islo actu [HNNNREG_G
Najemce: IC 04295480
Firma ZAKLADNI SKOLA NA POHODU DIC

Zastupce Mgr. Herudkova Hana-reditelka
Adresa Dvorni 667
LuZice PsC 696 18

Cisle t&tu _ Var.symbol 3110757

Adresa nebytového prostoru ¢.02951/904

Telefon
Banka

Ulice nam.B.Martint E.pog. f E.08: 295 ) S5a
Obec Hodonin PSC 695 03
Pronajem: od 01.05.2018 do e - na dobu neuréitou
Zpusob placeni: bank.dcet Sleva do: S Placena cast: 100 %

Interval platby / Splatnost

Najemné: mésicéné / do 10.dne
Sluzby: mésicné / do 10.dne
STUDENA VODA: R5C: 1 Méfidlo? N Odb&rné misto: 01310433
TEPLA VODA: Dedévana? A M&fidlo? N Tepelny zdroj: 22169
TEPLO: Dodavane? A MEFfidlo? N Vytapénd plocha: 175.45
Odvoz smeti? N Podet kominQ:
Popelnice: 0 ks 0 ks PocCet osob pro
Kontejner: 0 ks rozaétovani sluZeb: 1

Vypocet najemného

Mistnost Pldorysna Uzitnad Koef. Koef. Koef. Vytapéna Sazba Rocni

pleocha plocha vytap. vydky ztrat plocha 1 m2 najemné
kancelar 9.56 9.56¢ 1.000 0.95%0 1.00 9.46 190.0 1816.4
chodba i 7 8 1 6 17.10 1.000 0.220 1.00 16.53 190.0 32492.0
chodba 18.5% 18.59 1.000 0.990 1.00 18.40 190.0 3532.1
soc.zafizen i Jo B 3.17 1.000 0.9%C 1.00 3.14 190.0 e02.3
soc.zaflizen 6.94 6.94 1.000 0.9%0 1.00 6.87 190.0 1318.6
soc.zatizen 9.51 2.51 1.000 0.990 1.00 9.41 190.0 1806.9
Satna 7.02 T 1.000 0.990 L 6.95 180.0 1333.8
gatna 7.83 7.83 1.000 (0.990 1.00 P s 190.9 1487.7
schody 10.01 10.01 0.000 0.000 0.00 0D.00 3500 1861.9
ucebna 35.91 35.91 1.000 0.9%90 1.00 3095 190.0 6822.9
ucebna 36.31 36,31 1.000 0,990 L El 25,95 190.0 BB98.9
ucebna 25.28 25.28 1.000 0.990 1.00 25,03 190.0 4803.2
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QRS repupieash ) K5 v Brna, oddi Ey
i i iliad = 1l i LE -

CELKEM m2: 187 .23 187 .23 175.45 35573.7

Koeficient inflace: 1.000

Atraktivita prostfedi: 0 % 0.00 K&/rok
Vysledné nadjemné (zaokrouhleno) 35568.00 Ké&/rok

Jiné stanovené a dohodnute poplatky

Ostatni najemné 0.00 K& ro&né& ti 0. KC mésicné
Tvorba fin.rezervy 0.00 K& rotné LJ. 0.00 K¢ mésicné
sprava domu 0.00 K& rofna tj. 0.00 K¢ mésiéné
poplatek za sluZbhy 0.00 K& ro&né tj. 0.00 K& mésiéné
domovnik 0.00 K& ro&né ti. 0.00 K¢ mésicne
najem za STA 0.00 K& rocné tj. 0.00 K& mésiéné
internet .00 BE foEfns £3. 0.00 K¢ mésiéné
POPLATKY CELKEM: 0.00 K& ro&né& tj. 0.00 K& mésicné

Zalohy na sluZby

spojené s uzivanim nebytu, zajiZtované pronajimatelem véetné& DPH

% DPH % DPH
Teplo na vytapéni : 28B0O0 15 81,1 T |
Ohrev vody (TUV) v 10560 15 realitni &innost 0 0
Vodné a stoéné - 3600 15 52.1 0 21
Osveétlenli spol.prostor : 4020 21 82.2 g 21
UdrZba osobniho vytahu : 0 21 S2.3 0 21
Uklid spole&nych prostor g 21 plyn 0 21
Spolecna TV a R anténa : g 21 52,5 0 21
Cisténi a udrzZba komint 0 21
0Odvoz tuhého dom.odpadu : o 21
Vyvoz spladkd, septiku g 21

Zalohy na sluZby celkem K&/rok: 46980

Celkové poplatky

vcetné sluZeb spojenych s uZivanim nebyt.prostoru, platné od 01.05.2018

Najemne za jednotku 35568.00 K& rocné tS. 2964.00 Kc mesicne
Jiné poplatky: 0.00 K& rocné ti. 0.00 K& mésiéné
Zalohy na sluZby; 46980.00 K& rofné tij. 3915.00 Ké mésicéné
Z toho: DPH 21% 697.69 K& rocné tj. 58.14 K& mésicné
DPH 15% 5603.48 K& roéné tj. 466.96 KC mésicneé
POPLATKY CELKEM; 82548.00 KC rocn& tj. 6879.00 K& mésiéné
Z toho: DPH 21% 697.69 KC rotné tj. 58.14 K&é mésiéné
DPH 15% 5603.48 K& ro&né tj. 466.96 K& mésiéné
Souhlasim s Udaji v tomto evidenénim listé
V Hodoniné dne =-.! “t7¢

Vyhotovil (a) :

podpis najemce podpis pronajimatele



