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2.

POWVODT WVLTAWY

Smlouva o najmu ¢. 422/2018-SML

uzaviend podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdgjSich piedpist (dale jen ,,obCansky zdkonik*)

Smluvni strany:

Pronajimatel:

obchodni firma: Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

zmocnén k uzavieni smlouvy: || . i<dite! zivodu Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5-Smichov
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Praha 5

¢islo uctu:

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zéapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen ,,pronajimatel”)

a
Nijemce:

obchodni firma: Sabina Estate s.r.o.

sidlo: Praha 5, Nadrazni 762/32, PSC 150 00
statutarni organ: Vit Kasik, jednatel spole¢nosti
bankovni spojeni: Citibank Europe plc, organiza¢ni slozka
cislo uctu:

ICO: 27880885

DIC: CZ27880885 (platce DPH)

zéapis v obchodnim rejstiiku: Megstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 123811

(dale jen ,, ndjemce )

I
Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Pronajimatel je suc¢innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zakladé zékona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich (déle jen ,,zdkon o povodich®). Pronajimatel je podle ustanoveni zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné& nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist (dale jen ,,vodni zakon*), a vyhlasky
¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokt a zplisob provadéni €innosti souvisejicich
se spravou vodnich tokt, spraveem vyznamného vodniho toku Vltava. Sou¢asné ma pronajimatel, podle zdkona
o povodich, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o stitnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisti, pravo hospodaftit
s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné s pozemkem pare. €. 2353, druh pozemku vodni plocha, zapsanym
na LV ¢. 143, v katastralnim uzemi HoleSovice, obec Praha, ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti (dale
jen , katastr nemovitosti®), vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
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I1.
Predmét a vicel najmu
1. Touto najemni smlouvou (déle jen ,,smlouva®) se pronajimatel zavazuje vybudovat a pfenechat nijemci
k docasnému uZivani dvé ocelové kotevni dalby (dale téZ i jako ,,vazaci prvky*) na ¢asti pozemku pare.
¢. 2353, v k. u. HoleSovice, . km 49,8 — 49,9, na levém biehu feky Vltavy (dale jen ,,pfedmét ndjmu*), a
to za ucelem vyvazani jednoho plavidla (déle jen ,,plovouciho zafizeni*), a ndjemce se timto zavazuje platit
za uzivani predmétu najmu fadné a v€as najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢l. I1L. této smlouvy.

Néjemce je opravnén k vazacim prvkiim umistit pouze jedno plovouci zafizeni, a to v souladu s plavebnimi
znaky vymezujicimi pfislu§né kotvisté.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem, pokud na strané pronajimatele vyplyne potieba, dodatek
k této smlouvé, ve kterém budou upiesnéna ustanoveni této smlouvy, tykajici se specifikace vazacich
prvku, plovouciho zafizeni, dotéenych pozemku pronajimatele, ¥. km a dalSi souvisejici ustanoveni této
smlouvy, to vSe v souladu s Kolauda¢nim souhlasem, vydanym po dokonceni stavby nazvané ,,Vystavba
kotevniho stani‘“ u levého vltavského bichu, . km 49.8 — 49.9. Bubenské nabiezi, na pozemku parc. ¢.
2353, k. 0. HoleSovice* (dale jen ,,stavba®).

Ke stavbé bylo vydano Rozhodnuti o umisténi stavby, které vydala Mé&stskd &ast Praha 7, Utad méstské
asti, stavebni ufad, pod znatkou SZ: MC P7 047269/2015/0VT, C.j.. MC P7 059450/2017/SU/Vm,
0b.99. R, dne 20. 10. 2017, v pravni moci ze dne 14. 11. 2017 (dale jen “Rozhodnuti o umisténi stavby*).
Rozhodnuti o umisténi stavby je pfilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pfedmét ndjmu je vyznaCen na snimku mapy katastralni, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

I11.
Cena a zpisob placeni najemného

1. Za uzivani pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté roéni najemné ve vysi
450.000 K¢ (slovy: ctyristapadesattisic korun ceskych). K uvedenému najemnému bude tctovana DPH
podle zékona €. 235/2004 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, platna ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Najemce se zavazuje zaplatit najemné v alikvotni vySi za obdobi ode dne protokoliarniho p¥edani
predmétu nijmu pronajimatelem najemci do konce prislu§ného kalendainiho roku + DPH v platné
vySi, a to na bankovni ucet pronajimatele, ¢. 0. ﬁ, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a doruc¢ené najemci, se splatnosti do 21 kalendainich dnt od
data vystaveni faktury; datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 31. 12. pFisluSného roku, ve kterém byl

predmét najmu protokolarné piedan najemci.

3. 'V dalsim obdobi je ro¢ni najemné splatné na zékladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci, se splatnosti do 21 kalendafnich dnii od data vystaveni faktury; datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni je 15. 7. pFisluSného roku.

4. 'V ptipadé nezaplaceni niajemného ndjemcem ve lhut¢ vySe uvedené se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni
s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotceny dal$i naroky pronajimatele na nahradu skody.

5. Pocinaje rokem 2020 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o celkovou miru inflace
(UHRN), vyhlasovanou Ceskym statistickym tifadem za piedchozi kalendaini rok b&hem mésice ledna
piislusného roku a sucinnosti k 1. 1. pfislusného roku. Najemce je povinen uhradit ndjemné za dobu
od 1. 1. pfislusného roku a dale hradit ndjemné zvysené o inflaci.
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6. Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy je plaitcem DPH a pfedmét ndjmu bude vyuZzivat
k uskute¢néni své podnikatelské Cinnosti. Najemce se zavazuje, ze skutecnost, ze by v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy pfestal byt platcem DPH a pfedmét najmu piestal vyuzivat k uskutecnéni své
podnikatelské ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

Iv.
Trvani najmu
1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavird na dobu urcitou 5 (péti) let, a to pocinaje dnem
protokolarniho predani predmétu najmu pronajimatelem ndjemci a prevzeti pfedmétu najmu
niajemcem od pronajimatele do uZivani a konce dnem uplynuti pétileté lhiity.

Pronajimatel se zavazuje pozadat o vydani stavebniho povoleni pro stavbu ,,Vystavba kotevniho stani“
u levého vltavského biehu, . km 49,8 — 49.,9; Bubenské nabiezi, na pozemku parc. ¢. 2353, k. 0.
HoleSovice®, a to nejpozdéji do 14. 11.2019, v souladu s Rozhodnutim o umisténi stavby.

Pronajimatel se dale zavazuje pfipravit predmét ndjmu do stavu odpovidajicimu této smlouvé, tj. vybudovat
vazaci prvky do 3 (tfi) let ode dne uveiejnéni této smlouvy v registru smluv, podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uéinnosti né€kterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o registru smluv®), v souladu s Rozhodnutim o umisténi stavby.

2. Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypovédét v Sestimésicni vypoveédni dobé, ktera po¢ind bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je povinna
ve vypovedi vymezit jeden z nasledujicich vypovédnich divodd. Smluvni strany timto shodné ujednavaji
moznost vypoveédét tuto smlouvu vyluéné z nasledujicich divoda:

a) Porusi-li najemce neckterou povinnost stanovenou touto smlouvou, a to zejména kteroukoli
z povinnosti, vymezenych v ¢lanku V. této smlouvy, a nezjedna napravu ani v ndhradni lhité v trvani
nejméné 30 kalendainich dnii ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatelem;

b) Je-li nijjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu
majetku, ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;

¢) Je-li ndjemce v prodleni se zaplacenim najemného popiipadé s dal§imi naklady spojenymi s ndjmem
o dobu delsi nez 30 kalendainich dna.

4. Pronajimatel je navic opravnén vypovédét tuto smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této
vypovédi ndjemci v ptipade, pokud bude pfedmét ndjmu tieba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych
ukolt, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a stanovené¢ho predmétu Cinnosti.

5. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni od této smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruSeni této
smlouvy, pokud je smluvni strana porusujici své povinnosti vyzvana ke zjednani napravy a nezjednd
napravu ani v nahradni lhité vtrvani nejméné 30 kalendafnich dnti ode dne dorueni pisemného
upozornéni. Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zakoniku se povazuje
poruSeni povinnosti ndjemcem uvedenych v &l. IL, III. a V. této smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji
dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci/pronajimateli, pokud nebude v ozndmeni uvedena lhiita
delsi.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na
den doruceni a i v piipadé, pokud adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni lhiit¢) desaty
(10) kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. piedani k poStovni pfepravé jako
doporucené psani drzitelem postovni licence, a to na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1.
obcanského zékoniku, tzn. vylouceni moznosti obnoveni této smlouvy po skonceni najmu za stejnych
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10.

11.

12.

podminek, za jakych byl sjednan piivodné.

Dohoda smluvni stran o ukonceni smlouvy, vypovéd’ i odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje piedmét ndjmu uzivat fadné a udrzovat jej v dobrém technickém stavu. Znamena to,
ze najemce trvale udrzuje predmét najmu nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, tedy provadi veSkerou béznou udrzbu predmétu
najmu, dale opravuje vSechna poskozeni vznikla jeho zavinénim, zanedbanim a neodbornym ¢i nadmérnym
uzivanim majetku pronajimatele. Veskerd technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu pfedmétu najmu
provedena nijemcem, s pisemnym souhlasem pronajimatele, se stdvaji, pokud neni vyslovn¢ v jednotlivém
piipad¢ dohodnuto jinak, nedilnou soucasti pfedmétu ndjmu a pronajimatel za né nehradi najemci zddnou
nahradu.

Néjemce se zavazuje uzivat piedméet ndgjmu pouze v souladu s touto smlouvou.

Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani najmu neni najemce opravnén ménit
povahu, tj. G€el uzivani pfedmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru
trvalé nebo docasné stavby, ménit retencni vlastnosti pobfezniho pozemku nebo pozemku — koryta vodniho
toku. Najemce neni opravnén zfidit podndjemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zplsobem uZzivani
pfedmétu najmu tfeti osobé, to vSe shora uvedené v tomto odstavci bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Tato smlouva nezajist'uje najemci pfistup, ani piijezd dopravnim prostfedkem k predmétu
najmu pies jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob, vyjma pfistupu/piijezdu ptes vefejné
komunikace.

Néjemce je povinen po dobu trvani najmu pocinat si tak, aby tfeti osob& nebylo znemoznéno, ¢i jinak
naruSeno obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu s vodnim zdkonem, a aby nevznikla $koda
vlastnikiim jinych nemovitych véci, popt. zadné jiné treti osob¢.

V piipadé odchodu velkych vod je najemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil
vzniku Skody na pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na
majetku ndjemce a majetku tietich osob umisténého na pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele.

Vznikne-li na pfedmétu najmu Skoda, je ndjemce povinen tuto Skodu bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli a je-li tteba k odvraceni hrozici §Skody neodkladn€ zakrocit, je najemce povinen tak ucinit.

Jestlize je k uzivani pfedmétu ndjmu, k ucelu dle ¢l. II. této smlouvy, podle platnych pravnich predpist
tteba povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatieni organti vefejné moci, je ndjemce povinen si je sam,
svym jménem a na svilj naklad opatfit.

Néjemce je povinen respektovat ustanoveni Vyhlasky €. 67/2015 Sb. o pravidlech plavebniho provozu.

Najemce je povinen odklizet plovouci zafizeni pfed dosazenim hodnoty pritoku 600 m*/s v profilu vodoétu
Chuchle do ochranného pfistavu.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu na vlastni ndklady odstranit plovouci zafizeni z pfedmétu
najmu a predat protokolarné predmét najmu = vazaci prvky pronajimateli v bezvadném stavu.

Néjemce je povinen dodrzovat pfislusnd ustanoveni pravnich norem, zejména vodniho zakona, stavebniho
zékona, zdkona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich predpisi apod., a dbat pokynd oprédvnénych
organd a pronajimatele, a platit poplatky a thrady, pokud jsou nebo budou pfisluSnou obci stanoveny
v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu.

Néjemce se zavazuje, Ze pii provozovani plovouciho zafizeni bude postupovat v souladu s platnym
povodiiovym planem, odsouhlasenym pronajimatelem. Najemce se dale zavazuje udrzovat v okoli
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13.

plovouciho zafizeni vodohospodaisky poradek, tj. neprodlené odstrafiovat odplavitelné a vodam Skodlivé
latky zachycené na plovoucim zafizeni nebo konstrukcich slouzicich k zajisténi plovouciho zatizeni.

Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady vzniklé pfi likvidaci havarijnich $kod pochazejicich
z provozu plovouciho zafizeni a nedodrzeni vodohospodaiského pofadku (odplavitelné a ropné latky)
v okoli plovouciho zatizeni.

VL
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti najemce dle ¢l. V. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden
trvani poruseni vySe smluvené povinnosti dle této smlouvy, pokud nijemce nezjednd ndpravu ani pies
pisemnou vyzvu ve stanovené lhité k napravé v trvani nejméné 10 kalendainich dnd. Timto ustanovenim
nejsou dotleny dalsi naroky pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé skody v plné vysi.

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za ptipadné Skody vzniklé povodni nebo jinymi ucéinky vodniho toku.
Nijemce nema ndrok na slevu z najemného, nemohl-li z divodii povodni ¢i z dvodu zvySené hladiny
vodniho toku pfedmét najmu zcela uzivat nebo mohl-li pfedmét ndjmu uzivat jen v omezeném rozsahu
a s obtizemi.

Pronajimatel upozorfiuje najemce, ze mezi pronajimatelem, Povodi Vltavy, statni podnik, a Hlavnim
méstem Prahou, byla uzaviena Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 1091/2006 ze dne 30. 11. 2007, kdy
Hlavni mésto Praha, jako opravnény z této smlouvy, je vlastnikem stavby ¢. 0149 ,Rekonstrukce
Bubenského nébfezi — lavka na Stvanici, etapa 0001 — Uprava Bubenského nabfezi“ na pozemcich parc. &.
2353, 2355/2, 2355/3, 2355/7, 2355/8, 2355/9, 2355/10, 2355/11, 2355/12, 2355/13, 2355/14 a 2355/15

v k. 0. HoleSovice. V ramci této stavby ¢. 0149 jsou na vySe citovanych pozemcich umistény stavebni

objekty:

e SO05- pe&si komunikace na snizené ¢asti nabiezi Vltavy,

e SO09—- castvetejného osvétleni slouziciho pési komunikaci na snizené ¢asti ndbiezi Vlitavy,

e SO 13- opéma zed se zabradlim a zéklady sloupti pro vefejné osvétleni (s ipravami slouzicimi jako

protipovodiiova zed),
e SO 14— schodisté a odpocivadla na snizené ¢asti nabiezi Vltavy,
e SO 15— uzemni systém ekologické stability a sadové upravy,
e SO 17— meéstsky mobiliai — ¢ast objektu (lavicky a odpadkové kose).

Pronajimatel upozorfiuje, Zze pfedmét ndjmu se nachazi ve vodopravnim tfadem stanoveném zaplavovém
uzemi Vltavy a Berounky pro Qig (vyhlaSeno 21. 8. 2003 pod. ¢.,j. MHMP- 118671/2003/VYS/Po/KU),
ato zcela vaktivni zén€¢ vyhlaSeného zédplavového tzemi, a ze pronajimatel nenese odpovédnost za
piipadnou Skodu v disledku této okolnosti ¢i nasledkti vzniklych z této okolnosti.

VIIL.
Zivérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti okamzikem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Najemni vztah zapo¢ne dnem
protokolarniho pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu ndjemcem jako dnem opravnéného vstupu najemce na
pfedmét ndjmu, dle €. IV. této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén uverejnit obraz smlouvy a dalSich dokumenti od této smlouvy odvozenych vcéetné
metadat pozadovanych k uvetejnéni dle zdkona o registru smluv. Najemce je s uvefejnénim této smlouvy
srozumén. Uverejnéni této smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 15 kalendainich dnt ode dne platnosti smlouvy. Pronajimatel nasledné doruci najemci

Pronajimatel: Strana 5 (celkem 6) Ndjemce:

Povodi Vitavy, statni podnik Sabina Estate s.r.o.



Smlouva o ndjmu ¢. 422/2018-SML Misto: zavod Dolni Vitava

potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy v registru smluv ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona o registru smluv. Pro
uvefejnéni piipadnych oprav plati ustanoveni tohoto ¢lanku obdobné. Pro tcely uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv smluvni strany prohlasuji, Ze nepovazuji zadné ustanoveni této smlouvy za obchodni
tajemstvi.

3. Knaklddani s pfedmétem ndjmu dle této smlouvy vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele —
Ministerstvo zeméd¢lstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Ke dni uvefejnéni této smlouvy v registru smluv pozbyva platnosti Smlouva o ndjmu ¢. 2050/2014-SML ze
dne 22. 12. 2014 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 23. 8. 2016.

5. Zmény této smlouvy je mozné sjednat pouze pisemné¢, a to oboustranné podepsanymi ¢islovanymi dodatky
k této smlouve.

6. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 stejnopisy a najemce obdrzi
2 stejnopisy této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani v souladu s jejich
pravou asvobodnou vili, urcité, vdzn€ a srozumitelné. S ustanovenimi této smlouvy se pfed jejim
podpisem fadné sezndmily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim znénim i spravnosti jejiho obsahu.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
piiloha €. 1 - Snimek mapy katastralni
piiloha €. 2 - Rozhodnuti o umisténi stavby

V Prazedne ....ccoovevvvevevnnnnnn. V Prazedne ....ccoovvvvvveneeiiinnn.

pronajimatel: najemce:

Povodi Vltavy, statni podnik Sabina Estate s.r.o.
I Vit Kasi

feditel zavodu Dolni Vltava jednatel spole¢nosti
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