N á j e m n í   s m l o u v a

uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, mezi

1. Sportovní zařízení města Kroměříže, příspěvková organizace, IČ 215 51 430, DIČ: CZ21551430, se sídlem Obvodová 3965/17, 767 01 Kroměříž, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl Pr, vložka 1780, zastoupená Mgr., Bc. Karlem Holíkem, BA, MBA ředitelem.
Bankovní spojení: UniCredit Bank č.ú.

jako pronajímatel
2. SOLERI, s.r.o., se sídlem podnikání Kroměříž, Kollárova 632/24, 767 01 Kroměříž, IČ 262 78 316, DIČ: CZ 26278316. Zastoupená jednatelem panem Ing. Jiřím Stančíkem

Bankovní spojení: ČSOB, pobočka Kroměříž č.ú.

jako nájemce (variab.symb.396506)
takto: 

Čl. I. 
Úvodní ustanovení
Pronajímatel prohlašuje, že Město Kroměříž je ke dni uzavření této nájemní smlouvy výlučným vlastníkem nemovitostí zapsaných u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, katastrální pracoviště Kroměříž na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Kroměříž, a to:

· budovy občanské vybavenosti č. p. 3965 postavené v Kroměříži na pozemku p. č. st. 5581 na ulici Obvodová.
Pronajímatel je právnickou osobou zřízenou jejím zřizovatelem – městem Kroměříž zřizovací listinou ze dne 16. 11. 2012 na základě usnesení XIX. zasedání Zastupitelstva města Kroměříž ze dne 15. 11. 2012, která vystupuje v právních vztazích svým jménem a nese odpovědnost z těchto vztahů vyplývajících, kdy hlavní činností pronajímatele je provozování a rozvoj tělovýchovných a sportovních zařízení: koupaliště Bajda – Na Sladovnách, zimní stadion – Obvodová 3474, krytý bazén – Obvodová 3965, tělocvična Slavia – Kotojedská 2590 a SK Hanácká Slavia – Obvodová 3607, vše v k.ú. města Kroměříže, provozování sportovních 
a tělovýchovných služeb pro školská zařízení a doplňková činnost, zejména výroba obchod 
a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona. 

Za účelem zajištění činností pronajímatele předalo Město Kroměříž nemovitý majetek, tedy nemovitosti zapsané na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Kroměříž, a to budovu občanské vybavenosti č. p. 3965 v Kroměříži postavenou na pozemku p. č. st. 5581, pozemek p. č. st. 5581 zastavěná plocha a nádvoří, pronajímateli na základě smlouvy o výpůjčce. 

Nájemce je soukromým podnikatelem podnikajícím na základě oprávnění k podnikání vydaných mu Městským úřadem v Kroměříži v předmětu podnikání: montáž, opravy, revize 
a zkoušky vyhrazených elektrických zařízení, výroba tepelné energie nepodléhající licenci realizovaná ze zdrojů tepelné energie s instalovaným výkonem jednoho zdroje nad 50 kW, výroba rozvaděčů nízkého napětí a baterií, kabelů a vodičů, velkoobchod, výroba, opravy 
a montáž měřidel, projektování elektrických zařízení, vodoinstalatérství, topenářství.
Čl. II.

Předmět nájmu
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci za podmínek sjednaných v této smlouvě do nájmu nebytové prostory nacházející se v přízemí objektu občanské vybavenosti č. p. 3965 postaveného na pozemku p. č. st. 5581 na ulici Obvodová v Kroměříži o celkové výměře 66,1m2 zapsáno na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Kroměříž, a to konkrétně:

-místnost kanceláře v 1. poschodí o výměře 41,3 m2

-šatna v přízemí o výměře 16,7 m2

-sociální zařízení v přízemí 8,1 m2

přesně specifikované zelenou barvou v půdorysu přízemí objektu občanské vybavenosti čp. 3965 v Kroměříži, který tvoří přílohu č. l této nájemní smlouvy a je její nedílnou součástí. 
Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv nájemce spojených s užíváním předmětných nebytových prostor.
Nájemce nebytové prostory určené v odstavci 1 tohoto článku smlouvy do svého užívání přijímá za podmínek v této smlouvě sjednaných a zavazuje se tyto užívat výlučně v souladu s jejich stavebním určením, k účelu a v rozsahu sjednaném v této nájemní smlouvě, tedy za účelem provozování své podnikatelské činnosti. 
V případě, že nájemce bude chtít předmětné nebytové prostory využívat k jiné své podnikatelské činnosti, než k podnikatelské činnosti – montáž, opravy, revize 
a zkoušky vyhrazených elektrických zařízení, výroba tepelné energie nepodléhající licenci realizovaná ze zdrojů tepelné energie s instalovaným výkonem jednoho zdroje nad 50 kW, výroba rozvaděčů nízkého napětí a baterií, kabelů a vodičů, velkoobchod, výroba, opravy 
a montáž měřidel, projektování elektrických zařízení, vodoinstalatérství, topenářství, je povinen toto oznámit pronajímateli a vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas.
Pronajímatel a nájemce prohlašují, že předmětné nebytové prostory jsou ke dni uzavření této smlouvy bez dalšího ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. 

Pronajímatel je povinen nebytové prostory vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. 

Čl. III.

Doba trvání nájmu a způsob skončení
Doba nájmu se sjednává na dobu neurčitou od 13. 4. 2018.
Nájemní poměr uzavřený touto smlouvou končí:
a) dohodou smluvních stran,
b) výpovědí
obou smluvních stran z výpovědních důvodů, kterými jsou:

· výpovědní důvody uvedené v ustanovení dle § 2308 a 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, 

· porušení ujednání čl. II. odst. 4, čl. VII odst. 3 této nájemní smlouvy,
Výpovědní lhůta činí tři měsíce. Výpovědní lhůta běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně. Za doručenou se považuje i zásilka na doručenku uložená na poště, kterou si adresát nevyzvednul v úložní době. Dnem doručení je pak poslední den úložní lhůty.
Nájemce je povinen předmětné nebytové prostory vyklidit a vyklizené předat pronajímateli do 5 dnů od skončení této nájemní smlouvy, vyklizené a čisté, ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení a eventuelně provedených stavebních úprav a oprav.
O předání vyklizených nebytových prostor nájemcem zpět pronajímateli po skončení nájemní smlouvy bude mezi nájemcem a pronajímatelem pořízen písemný zápis, který podepíší oba účastníci této smlouvy. V tomto zápisu bude zejména uveden stav nebytových prostor ke dni předání a dále stavy médií na jednotlivých poměrových a domovních měřidlech. Nebytový prostor se považuje za předaný zpět pronajímateli ke dni uvedeném v protokolu o předání a převzetí nebytových prostor.
V případě prodlení nájemce s vyklizením a předáním nebytových prostor zpět pronajímateli z důvodů nikoliv na straně pronajímatele je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,-Kč za každý den prodlení.

Čl. IV. 

Podmínky nájmu

Nájemce se zavazuje při užívání nebytových prostor respektovat výkon užívacích a nájemních práv dalších osob v objektu občanské vybavenosti č. p. 3965 postaveném v Kroměříži na pozemku p. č. st. 5581 a zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila, omezovala nebo ohrožovala tyto osoby ve výkonu jejich práv.

Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele v jiných, než pronajatých nebytových prostorách objektu občanské vybavenosti č.p. 3965 postaveného na pozemku p. č. st. 5581 a na pozemku p. č. st. 5581 umísťovat jakékoliv movité věci a zařízení a umožnit umístění jakýchkoliv zařízení a movitých věci třetím osobám. V případě, že nájemce poruší tuto svou povinnost bere na vědomí, že jakékoli takové předměty zde uložené mohou být pronajímatelem po předchozí výzvě nájemci odstraněny na náklady nájemce.
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmětné nebytové prostory nebo jejich část přenechat do podnájmu třetí osoby. 
Nájemce bere na vědomí, že ke dni zániku nebo skončení této nájemní smlouvy zaniká nebo končí i podnájemní smlouva k předmětným nebytovým prostorám nebo jejich části uzavřená mezi nájemcem a třetí osobou.
Čl. V.

Výše nájemného a způsob platby

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli za pronájem shora určených nebytových prostor nájemné. 
Výše nájemného za pronájem nebytových prostor blíže specifikovaných v čl. II. odst. 1 této nájemní smlouvy byla stanovena dohodou mezi nájemcem a pronajímatelem a nájem činí 550,-Kč/m2/rok bez DPH.
Nájemné ročně celkem ………………………………………………36.355,--Kč bez DPH 
Nájemné je splatné v pravidelných čtvrtletních splátkách, splatných vždy do 15. dne druhého měsíce čtvrtletí, za který nájemné přísluší na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.
Pronajímatel je oprávněn nájemné zvyšovat, a to vždy po uplynutí kalendářního roku s účinností od 1. 1. na příslušný kalendářní rok. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné o částku představující míru inflace zjištěnou u Českého statistického úřadu dle podkladu indexu spotřebitelských cen na území ČR z průběhu každého předcházejícího roku.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného, je tento povinen hradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% denně z dlužné částky.
V případě, že nájemce bude přes písemnou výstrahu pronajímatele po dobu delší jak 1 měsíc v prodlení s úhradou kterékoliv splátky nájemného, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.
Čl. VI.
Provozní náklady

V ceně nájemného nejsou zahrnuty ceny služeb.
Nájemce je povinen si na vlastní náklady do pronajímaných nebytových prostor zajistit úklid pronajatých nebytových prostor.
Pronajímatel je povinen zajistit nájemci na jeho náklady:
· dodávku tepla a teplé užitkové vody do pronajatých nebytových prostor

· dodávku el. energie do pronajatých nebytových prostor

· dodávku studené vody
Dále se smluvní strany dohodly na kvartálních úhradách energií a to následovně:

- spotřebu vody - paušál ve výši 600,- Kč/rok vč. DPH
- spotřebu tepla a ohřev TUV - paušál ve výši 8.000,-Kč/rok vč. DPH

- spotřebu el. energie - skutečné náklady, záloha ve výši 1.000,-Kč/rok vč. DPH

Nájemce je povinen hradit tyto náklady na dodávku tepla, vody a el. energie do nebyto​vých prostor zálohově ve čtvrtletních splátkách, a to: 
Čtvrtletí záloha na teplo a ohřev TUV činí 2.000,-- Kč vč. DPH.
Čtvrtletní záloha na el. energie činí 250,-- Kč vč. DPH.
Čtvrtletní splátka za vodu činí 150,-- Kč vč. DPH. 
Zálohy jsou splatné spolu s nájemným, tj. vždy do 15. dne druhého měsíce čtvrtletí, za který nájemné přísluší na účet pronajímatele.
Výše sjednaných záloh na dodávku shora určených služeb může být měněna:
· dohodou smluvních stran kdykoliv a o jakoukoliv částku

· v případě zvýšení cen ze strany jejich dodavatele, je pronajímatel oprávněn jednostranně změnit výši zálohy o částku představující toto zvýšení.
Pronajímatel je povinen provádět vyúčtování skutečných nákladů na dodávku služeb do předmětných nebytových prostor oproti uhrazeným zálohám, a to vždy za kalendářní rok, nejpozději však do 31.1. následujícího roku.
Vyúčtování skutečných cen a záloh za dodávku tepla a el. energie bude provedeno dle platných právních předpisů. Přeplatek zjištěný vyúčtováním služeb je pronajímatel povinen vrátit nájemci do 15-ti dnů od předložení vyúčtování nájemci.
Nedoplatek zjištěný vyúčtováním je nájemce povinen uhradil pronajímateli do 15-ti dnů od předložení vyúčtování nájemci.
Podkladem k úhradě nedoplatku bude faktura vystavená pronajímatelem.
Pronajímatel
prohlašuje, že dodávka tepla je zajištěna z centrální plynové kotelny pro objekt radiátory umístěnými v pronajatých prostorách.

Čl. VII.

Stavební úpravy, údržba a další ujednání
Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy v předmětných nebytových prostorách související s jejich užíváním, tj. malování, zasklívání oken, opravy podlah, výměnu drobných součástek atp.. Nepostará-li se nájemce o včasné provedení drobných oprav a běžnou údržbu, má pronajímatel právo učinit tak po předchozím upozornění nájemce na svůj náklad sám a požadovat od nájemce náhradu.
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu písemně oznámit pronajímateli potřebu těch oprav, které má nést pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která porušením této povinnosti vznikla. Nesplní-li pronajímatel svou povinnost odstranit závady bránící řádnému užívání nebytových prostor, i přes písemnou výzvu nájemce, je nájemce oprávněn závady odstranit v nezbytné míře a požadovat od pronajímatele náhradu účelně vynaložených nákladů.
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět v pronajatých nebytových prostorách jakékoliv stavební opravy, úpravy nebo změny, a to ani na své náklady. V případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat, aby nájemce provedené opravy, úpravy nebo změny ne své náklady bezodkladně odstranil, pokud nebude dohodnuto jinak.
Nedohodnou-li se účastníci jinak, nemá nájemce právo na náhradu nákladů, které vynaložil na stavební úpravy, opravy a změny předmětných nebytových prostor, provedené byť se souhlasem pronajímatele.
Nájemce přebírá plnou odpovědnost nad dodržováním veškerých norem, vyhlášek a zákonů týkajících se pořádku, bezpečnosti práce a požární ochrany v pronajatých nebytových prostorách.
Nájemce je povinen zabezpečit, aby v pronajatých nebytových prostorách, jiných prostorách objektu č. p. 3965 nebyly ukládány látky snadno vznětlivé či jinak nebezpečné a nebylo užíváno otevřeného ohně.
Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu, kterou pronajímateli způsobí na předmětných nebytových prostorách nebo na jiném majetku pronajímatele v souvislosti s užíváním nebytových prostor buď on sám, nebo osoby, kterým nájemce umožnil vstup do předmětných nebytových prostor.
Pronajímatel je oprávněn 2x za rok požadovat přístup do předmětných nebytových prostor za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy. Termín prohlídky nebytových prostor je pronajímatel povinen oznámit nájemci alespoň 7 kalendářních dní předem. 
Čl. VIII.

Závěrečná ustanovení
Nájemce je povinen v pronajatých nebytových prostorách dodržet obecně závazné předpisy PO a BOZP a instalovat zde potřebnou hasící techniku. Náklady na vybavení hasební technikou, její pravidelné revize, nese ze svého nájemce. Nájemce je povinen umožnit 
v pronajatých prostorách provádění pravidelných prohlídek PO. 
Veškeré změny a doplňky této smlouvy musí mít písemnou formu a musí být podepsány oběma smluvními stranami, jinak jsou neplatné.
Tato nájemní smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichž jeden stejnopis obdrží nájemce, jeden stejnopis pronajímatel a jeden stejnopis město Kroměříž. 

V ostatních právních vztazích, v této smlouvě výslovně neupravených, se smluvní strany řídí příslušnými stanoveními občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. v platném znění o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění. 

V Kroměříži dne 13. 4. 2018
……………………………………………………                                ………………………...

Mgr., Bc. Karel Holík, BA, MBA

                                        Ing. Jiří Stančík
ředitel

Sportovní zařízení města Kroměříže, příspěvková organizace 
