Smlouva o ndjmu prostoru slouzicich k podnikani

3 =
uzaviend dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik. v platném znéni. (dale jen
~obcansky zakonik™). mezi smluvnimi stranami. kterymi jsou:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

Univerzitni institut

veiejna vysoké Skola ziizena zakonem ¢. 404/2000 Sb., o zrizeni Univerzity Tomése Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555. 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., pobocka Zlin, ¢islo uétu: 27-1925270277/0100
zastoupena: prof. Ing. Petrem Sahou, CSc., rektorem

za vécné plnéni odpovida: echnologii

(dale jen ..pronajimatel*)

T

se sidlem: Pramyslova 451, Pland nad Luznici 391 11. Ceska republika

IC: 26439441

DIC: CZ26439441

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s.. poboc¢ka Ceské Budé&jovice, ¢islo Gétu:
17146073/0300

zastoupena: Jirim Malkem - jednatelem

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 11541

(déle jen .najemce™)

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasSuje, Zze je mimo jiné vylu¢nym vlastnikem budovy ¢. p. 3685 umisténé na parcele
st. p. €. 4194 zapsané v Kkatastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim Giadem Zlinského
kraje, Katastralni pracovisté Zlin, pro k. 4. Zlin a obec Zlin (dale téz jen ..budova*). Budova se
nachazi na adrese Nad Ov¢irnou 3685, 760 01 Zlin

II. PFedmét najmu, acel najmu

1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat najemci k docasnému uzivani prostor
oznaceny jako mistnost ¢. 006 o vyméie 16,97 m2, ktery se nachazi v 1.PP vyse specifikované
budovy (dale jen .,prostor®).

2)  Spolu s prostorem je ndjemce opravnén uzivat spole¢né prostory vyse specifikované budovy, a to
zejména piistupové chodby, schodisté, jakoz i spoleéna socialni zafizeni.

3) Pronajimatel prenechdva najemci prostor do najmu za ucelem podnikani v oblasti vyzkumu
vlastnosti polymernich materialu.

4) Najemce prostor do najmu piejima a zavazuje se za uzivani predmétu najmu platit sjednané
ndgjemné a nahradu nakladi za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
(prostoru).

5) O predani a prevzeti prostoru véetné jeho soucésti a prislusenstvi bude mezi smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol.
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II1. Doba pronajmu

Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou. a to od 01. 05. 2018 do 31. 01. 2020.

['V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat prostor najemci ve stavu zpiasobilém ke smluvenému ucelu
najmu. v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat. zabezpecovat tadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmem po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci prostor se v§im, co je tieba k jeho radnému uzivani,
tj. zejména klic¢e od vstupu do budovy a prostoru. Za timto tc¢elem bude rovnéz sepsan predavaci
protokol dle ¢l. I1. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo za pritomnosti najemce ¢i jim povéené osoby provést kontrolu
pronajatého prostoru za Gcelem kontroly uzivani predmétu najmu a zjisténi stavu majetku.
Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostoru pii provadénych opravach a to po piedchozim
projednani s najemcem. V piipadé havéarie nebo obdobné situace mé pronajimatel pravo
okamzitého vstupu do prostoru, a to za ic¢elem odstranéni havarie ¢i jiné bezprostiedné hrozici
ajmy. V takovém piipadé je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat najemece,
popf. jinou osobu, ktera zajist'uje ¢innost ndjemce v pronajatém prostoru.

Najemce je opravnén a povinen uzivat prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako radny
hospodar, piicemz je povinen pocinat si tak. aby nad miru priméfenou sjednanému ucelu najmu
neobtézoval ostatni uzivatele budovy.

Po skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostor fadné uklizeny a vyklizeny a
ve stavu, v jakém jej od pronajimatele prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Skody
vzniklé na predmétu najmu (v¢. jeho soucasti ¢i prislusenstvi) po dobu trvani najmu je najemce
povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce je povinen vzniku
takovych skod predchazet.

Najemce je povinen v prostoru a v celé budoveé dodrzovat vsechny bezpecnostni, protipozarni,
hygienické, ekologické a dalsi pravni predpisy, které se vztahuji nebo jakkoli souvisi s jeho
¢innosti. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zptsobi porusenim vyse uvedenych
predpist.

V pripadé, ze po skonceni najmu najemce nepieda prostor fadné uklizeny a vyklizeny dle
piedchoziho odstavee v dohodnuty ¢i stanoveny termin, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-- K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni s piedanim radn¢
uklizeného a vyklizeného prostoru.

Najemce je povinen na vyzadani pronajimateli nebo jim poveérené osobé vstup do prostoru v
| d ) ] ! I
pritomnosti svého zastupce za uc¢elem provedeni kontroly stavu a zpiisobu uzivani prostoru.

Najemce neni opravnén prenechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé. Najemce je
povinen umoznit uzivani prostor v budové tietim osobam.

Pripojeni k internetu pro tcely védy a vyzkumu dle ¢l. V odst. 1 je realizovano prostiednictvim
narodni vysokorychlostni poc¢itacové sité uréené pro védu, vyzkum, vyvoj a vzdélavani CESNET,
kterou provozuje sdruzeni CESNET z. s. p. o. (dale jen .,Pfipojeni k internetu™). Najemce je pri
vyuzivani této sité povinen dodrzovat Podminky pristupu k E-infrastruktuie CESNET, které jsou
dostupné na webové adrese: https://www.cesnet.cz/podminky. (dale jen ..Podminky*) Najemce
prohlasuje, ze se sPodminkami pred uzavienim této smlouvy seznamil. Pokud najemce
jakymkoliv zptisobem porusi Podminky, ma pronajimatel pravo poskytovani Pripojeni k internetu
ukon¢it. V pripadé poruseni Podminek si pronajimatel vyhrazuje pravo pozadovat po najemci
nahradu Skody vycislenou provozujici spolecnosti CESNET z. s. p. 0. za nedodrzeni Podminek.
Pokud bude najemce chtit vyuzivat internetové pripojeni pro komercni ucely, zajisti si internetové
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pripojeni u komercniho poskytovatele na vlastni naklady.

V. Sluzby

1) Smluvni strany se dohodly. ze pronajimatel zajisti nasledujici pInéni spojena s uzivanim prostoru
(dale (éz jen ..sluzby™):

3)

4)

5)

0)

7)

*  dodavka tepla

= ochrana objektu

= odvoz odpadu, tklid

= voda, sto¢né, elektricka energie

= pripojeni k Internetu pro Gcely védy a vyzkumu prostiednictvim UTB ve Zliné pres sit’
CESNET

2) Ostatni plnéni spojend s uzivanim prostoru si zajisti na vlastni naklady najemce.

VI. Ndjem, platba za sluzby, platebni podminky

Najemce je povinen uhradit pronajimateli:

= najemné  ve vysi 4.978,74K¢/mésic  (slovy:  Ctyfitisicedevétsetsedmdesatosmkorun-
¢ekychsedmdesatctyrihalére) bez DPH.

= pausalni platbu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru (teplo, odvoz
odpadu, Gklid, ochrana objektu, pripojeni k Internetu) ve vysi 963,60K¢/mésic (slovy:
devétsetsedesattiikorunceskychsedesathaléiti) bez DPH

= vodné, sto¢né a elektrickou energii na zakladé udaji skutecné spotieby na elektroméru a
vodoméru v souladu s Udaji na dodavatelskych fakturach, vzdy po doruceni faktury od
dodavatele.

Strany se vyslovné dohodly, ze pausalni platba za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostoru je konec¢na a nepodléha zadnému dalsimu vyGctovani.

Najemné a pausalni platbu za sluzby dle odst. 1) tohoto ¢lanku uhradi najemce pronajimateli
mesicné na zakladé faktury (danového dokladu) - vystaveného pronajimatelem vzdy k prvnimu
dni prislusného kalendainiho mésice. Najemné je splatné do 14 dnli ode dne vystaveni a to na
bankovni ucet pronajimatele uvedeny na vystavené fakture. Dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni je prvni den prislusného kalendarniho mesice.

Vodné, stocné a elektricka energie bude fakturovana mési¢né na zékladé faktury dodavatele dle
skutecnosti. Faktura bude vystavena do 15 dnti ode dne uskutecnéni zdanitelného pInéni. Dnem
uskutecnéni zdanitelného pInéni je den zjisténi preuctované castky. Splatnost faktury je 14 dnt
ode dne vystaveni.

K uvedenym castkam bude pripocitano DPH podle platného pravniho piedpisu. Spolecnost je
platcem DPH. V piipadé prodleni s thradou faktury je pronajimatel opravnén uctovat najemci
Grok z prodleni v zakonné vysi, a to za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formétu pdf prilozeného k emailové zpravé odeslané na tuto
emailovou adresu: 1 ESCZ

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, ze veskeré elektronické faktury budou povazovany za
dorucené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na vyse uvedenou
emailovou adresu.
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8)

4)

V pripadé zmeny emailové adresy pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodlené
oznamit druhé smluvni strané¢ na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény
emailové adresy jde k tizi najemce.

VII. Ukonc¢eni smlouvy

Pronajimatel i Néajemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Mimo to mohou ob¢ smluvni strany najem pisemné vypovedét bez udani divodu. V takovém
pripadé je vypovedni doba ti'f mésic.

Nédjemce muze dale najemni smlouvu pisemné vypovedet z vaznych divodi v jednomésicni
vypoveédni dobé. Vaznymi diivody na strané¢ Najemce jsou:

a) ztrati-li Najemce zptsobilost k ¢innosti. k jejimuz vykonu je Pronajaty prostor urcen,

b) prestane-li byt Pronajaty prostor z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu ¢innosti. ke které
byl ur¢en a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) poruduje-li Pronajimatel i pies piedchozi pisemné upozornéni Najemce hrubé své povinnosti
vici Najemci.

Pronajimatel maze najemni smlouvu pisemné vypovedeét z vaznych divodi v jednomésicni
vypoveédni dobé. Vaznymi divody na strané Pronajimatele jsou:

a) ma-li byt Budova odstranéna nebo prestavovana tak, ze to brani dalsimu uzivani Pronajatého
prostoru a Pronajimatel to pri uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) Najemce je po dobu delsi nez 4 tydni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikant,

¢) Najemce i pres piedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusuje ustanoveni této
smlouvy,

d) Najemce i pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele nezajist'uje dostatecnou Gdrzbu
Pronajatych prostor.

Vypovédni doba dle tohoto ¢lanku zac¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypoved’ dorué¢ena druhé smluvni stranc.

VIII. Nahrada §kody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou skodu v ramci platnych pravnich
predpisti a této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k predchazeni
Skodam a k minimalizaci jejich mozného vzniku.
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3)
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Smlouva o najmu nebytoveho prostoru

Zadna ze stran neodpovida za skodu, ktera vznikla v dusledku poruseni povinnosti druhé
smluvni strany nebo kterd vznikla v disledku vyssi moci.

Pronajimatel prohlasuje. ze je pojistén ve veci zpusobeni Skody tieti osobé do vySe
2.000.000.-K¢.

I1X. Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé na zaklade této smlouvy a vyslovné neupravené
jejim znénim se fidi prislusnymi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupne c¢islovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich. z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Piipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadé, ze
by jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou
smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zplsobu provedeni zaméri
obsazenych v té ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohlasuji. ze se peclivé sezndmily s obsahem této smlouvy, smlouvé
rozumi, souhlasi se vSemi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti. z
této smlouvy vyplyvajicich, na dikaz toho pripojuji své podpisy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
G¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv. S ohledem
na tuto skute¢nost smluvni strany vyslovné souhlasi s uverejnénim pIlného znéni této smlouvy ve
smyslu zakona o registru smluv.
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