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Nize uvedeného dne. mésice a roku smluvni strany:

Uzemni samospravny celek mésto Bilina, se sidlem Bilina, Biezanskd 50/4, 418 31
Zastoupend: starostou mesta Biliny panem Josefem Hord¢kem

IC: 00266230 DIC: CZ00266230 Bank.spoj.: 19-1060440379/0800
jako pronajimatel (ddle jen ,pronajimatel”)

d

Heineken Ceskd republika, a.s., 270 53 Krusovice, U Pivovaru |
jednajici dvéma ¢leny predstavenstva: Jifim Dankem a Erikem Janem G. Hamelem

IC: 45148066 DIC: CZ45148066 Bank. spoj.: 64450-6003420008/6300
Zaps. v OR vedeném MS v Praze, odd. B, vl. 1515
email:

jako ndjemce (déle jen ,najemce™)

uzaviely tuto

(S

B

smlouvu o najmu nemovitosti
dle § 663 a nasl. ob¢anského zdkoniku v platmém znéni

I.
ProhldSeni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 189 (objekt ob&anské
vybavenosti) s pozemkovou parcelou ¢. 1915 (zastavénd plocha a nddvori) o celkové vymére
716 m* a pozemkové parcely ¢. 1914 (ostatni plocha — zelen) o celkové vyméie 713 m’, to vie
v k.. Bilina, zapsdano v Katastrdlniho dradu pro Usteck}'i kraj, katastrdlni pracovi§té Teplice,
obec Bilina a k. 4. Bilina, na LV ¢. 10001, Pfislusny list vlastnictvi je nedilnou pfilohou ¢. |
této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze je s pfedmétnymi nemovitostmi opravnén naklddat a Ze vlastnické
vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy,
nedoznaly zmén,

Souhlas s uzavienim této smlouvy byl udélen radou meésta Biliny usnesenim ¢. 14 dne 16. 1.
2013.

IL.
Predmét a aéel najmu

Predmétem ndjmu jsou tyto nemovitosti:

a) budova & p. 189 (objekt obtanské vybavenosti) postavénd na pozemku parc. €. 1915
(zastavénd plocha a nddvori) o celkové vymeéie 716 n’,

b) pozemek parc.C. €. 1914 (ostatni plocha — zelen) o celkové vymére 713 m’,

vie v k. 10, Bilina, v obci Bilina, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tradem

pro Ustecky kraj, katastrdlni pracovisté Teplice, na LV ¢ 10001 (ddle jen .pFedmét ndjmu

nebo také ..nemovitost/i). Presna specifikace predmétu ndjmu je formou ndkresu uvedena

v pifloze ¢. 2. kterd tvofi nedilnou soucdst této smlouvy.

Pronajimatel prenechdvd do ndjmu za dplatu shora uvedené nemovitosti ndjemei v souladu s §
663 a ndsl. ob¢. zdk. jako celek za ticelem provozovani restaurace a ubytovani se zazemim



v rozsahu predmétu podnikdni — hostinskd Cinnost se soucasnym zfizenim provozovny.
Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je stavebné urcen k vySe uvedenému ucelu.

IIL.
Najemné a thrada za sluzby

Cena ndjmu &ini 243.600,- K¢ roéné (slovy: DvéstéctyficettiitisiceSestset korun Ceskych) a je
stanovena dohodou. Néjenice se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v mésicnich splitkdch ve
vyi 20.300,- K¢ (slovy: Dvacettisictiista korun ¢eskych).

N4jemné je splatné vzdy do 20. dne prislu§ného mésice. Ndjemce je povinen platit ndjemné dle
této smlouvy na bankovni d¢et pronajimatele ¢. 19-1060440379/0800. Ndjemné se povazuje za
zaplacené pFipsdnim bankou na shora uvedeny dcet pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, Ze ¢dstka dohodnutého ndjemného sjednand v odst. 1 a 2. ¢l 1IL této
smlouvy v sobé nezahrnuje thrady sluzeb spnjcny ch s ndgjmem predmétu ndjmu (tj. napi. vodné,
stocné, elektrickd energie, doddvky tepla a TUV. telekomunikaéni poplatky véetng hovorného,
dklid a odvoz odpadu apod.).

Smluvni strany se dohodly, #e ndjemce bude hradit veskeré tihrady za sluzby spojené s uzivinim
pfedmétu ndjmu (tj. za spotiebu elektrické energie, plynu, odvoz odpadu, telekomunikacn{
poplatky, tklid), a to pifmo piislusnym dodavateliim. Ndjemce je oprdvnén si samostatnc
smluvné zajistit odbér téchto médif s jejich dodavateli. Méfice spotieby vySe uvedenych médii
budou na zikladé dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem prevedeny po dobu trvini
ndgjemniho vztahu na ndjemce. Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen uhradit
piipadné nedoplatky a prevést uvedend méfidla zpét na pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout ndjemci k témto dkoniim potfebnou sou¢innost. Pronajimatel soucasné souhlasi
stim, 7e smlouvy o doddvce vySe uvedenych médii mohou byt uzavieny piimo mezi
piislugnymi dodavateli a pifpadnym podndjemcem uZivajicim pfedmét ndjmu. Zatim ucelem se
pronajimatel zavazuje poskytnout takovému podndjemci potfebnou soucinnost.

Niéjemce je povinen platit pronajimateli zdlohové plathy za sluzby spojené s uzivinim predmetu
ndjmu, které zahrnuji vodné a sto¢né. Ve zdlohy za tyto sluzby Cini mésicn¢ ¢astku 5.540,- K¢
(slovy: PéttisicpétsetStyficet korun Ceskych) a je splatnd spoletné s mésicnimi platbami
ndjemného dle odst. 2 ¢l. IIL této smlouvy. Vyiictovani je pronajimatel povinen provést
nejpozdgji do 30. 4. kazdého ndsledujictho kalenddiniho roku po obdrZeni kone¢nych
zictovacich faktur od dodavateli sluzeb. Pripadny nedoplatek nebo pfeplatek pronajimatel
s ndjemcem vyrovnd nejpozdéji do 31. 7. prisludného kalenddrniho roku.

Pronajimatel je oprdvnén zvysit ndjemné o miru inflace, kterou oficidlné vyhlaSuje Cesky
statisticky tiad vZdy za uplynuty kalendéini rok. Ndjemné se takto zvysi o % tfedne vyhldsené
inflace s Géinnosti od prvniho ¢tvrtleti ndsledujiciho po jeho vyhldeni. Promitnuti miry inflace
do ndjemného ozndmi pronajimatel ndjemci pisemnou formou a neni smluvnimi stranami
povazovano za zménu této smlouvy.

IV.
Dalsi prava a povinnosti najemce
Ndjemce se zavazuje:
a)  zajistit fadny provoz v pfedmétu ndjmu, zejména dodrzovdni vSech platnych norem
vztahujicich se k provozovani hostinské ¢innosti:
b)  provadét provozni ¢innost v pfedmétu ndjmu tak, aby nedochézelo ke Skoddm na majetku
pronajimatele,

i nemaovl




¢)  ihned informovat pronajimatele o vzniku $kod vzniklych na jeho majetku vioupdnim,
zivelnou uddlosti apod. a poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost pii likvidaci
téchto Skod, zejména umoZnit vstup zastupctim  pronajimatele, jakoz i podniknout
potrebné kroky k zabranéni zvysent rozsahu Skody;

d)  zajistit v pronajatych prostordch bezpecnost a ochranu zdravi pfi prici a dodrzovat veskeré
predpisy na Gseku pozdrni ochrany. predpisy bezpecnostni a hygienické, jakoz i veskeré
obecné zdvazné vyhldsky, nafizeni a smérnice obce, rozhodnuti vécné a mistné
prislusnych spravnich orgdnt a technickych norem, které se vztahuji k uzivdni predmétu
ndjmu;

e)  provadét na vlastni ndklad béznou ddribu a drobné opravy (za analogického pouZiti
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.. s tim, 7e za drobné opravy predmétu ndjmu se povazuji i
dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho vybavenf a vymeény soucdsti jednotlivych predmat,
neZ které jsou uvedeny v ust. § 5 odst. 2 a 3 tohoto natizeni vlddy, jestlize nédklad na jednu
opravu nepfesdhne 5.000,- K¢ bez DPH). Vznikne-li potieba vétsich oprav ¢i dprav, je
ndjemce povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav a umoznit
mu jejich provedent:;

) provddét zmény na predmétu ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to bez jakéhokoli ndroku na thradu ndkladd s tfim spojenych. Provede-li
najemee zmeény na predmétu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni
ndjmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do pivodniho stavu.

g)  po skoneni ndjmu odevzdat predmét ndjmu véetné souvisejiciho mobilidge do vlastnictvi
pronajimatele pronajimateli ve stavu odpovidajicim sjednanému zptisobu uzivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotieben.

Ndjemce je po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén poskytnout predmét
ndjmu dalsim fyzickym nebo pravnickym osobam do podnajmu.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli pristup do predmétu ndjmu prostor kdykoli o to
pozdda za icelem kontroly jejich stavu a uzfvdn, vzdy za Qcasti ndjemce. Termin sdélf pisemné
pronajimatel ndjemci nejméné 5 pracovnich dnii predem.

Ndjemce je na zdkladé této smlouvy opravnén po dohodé s pronajimatelem providet technické
zhodnoceni staveb, které tvori predmét ndjmu této smlouvy, a v souladu s ustanovenim § 28
odst. 3 zdkona ¢. 593/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisd, toto technické
zhodnoceni danové odepisovat.

Y-

Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen po celou dobu udrZovat pfedmét ndjmu svym ndkladem ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uzivani,

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
trvani najmu,

Pronajimatel je povinen na své naklady pojistit pfedmét ndjmu a toto pojisténi po celou dobu
trvani ndgjmu udrZovat, pronajimatel je zejména povinen pojistit pfedmét ndgjmu proti Zivelnym
pohromam a havdriim.

Pronajimatel, jako vlastnik, souhlasi s umfsténim reklamy ndjemce uvniti i vné predmétu ndjmu.




Zavini-li pronajimatel, Ze ndjemce nebude moci z ditvodu spocivajiciho na strané pronajimatele
uzivat pfedmeét ndjmu v souladu s touto smlouvou. poskytne ndjemci slevu z ndjemného.

Pronajimatel se ddle zavazuje, Ze zajistf, 7e ndjemce bude vyhradnim prodejcem obgerstvenf na
koupaliti Bilina — Kyselka, které bezprostiedné sousedi s predmétem ndajmu.

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat pristup k pfedmétu ndjmu za dcelem kontroly, zda jej
ndjemce uZivd Fadnym zplisobem.

VL
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1. 4. 2013 do 31. 3. 2018, s tim, Ze smluvni strany
sjedndvaji pro ndjemce opéni pravo na prodlouZeni ndgjmu o dalSich 5 let s podminkou jeho
pisemného uplatnéni ndjemce u pronajimatele nejpozdéji do 31. 1. 2018.

Tato smlouva miize byt zruSena a najemnf vztah zanikne pfed uplynutim sjednané doby ndjmu, a
to:

a)  pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke dni v této dohod¢ uvedenému

b)  vypovedi této smlouvy

¢)  zdnikem ndjemce nebo pronajimatele bez pravniho ndstupce.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndjmu

v pripadg, Ze:

a)  ndjemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu s tcelem ndjmu dle ¢, 11 této smlouvy;

b)  ndjemce bude v prodleni s Ghradou ndjemného ve stanovené vy§i vice nez 14 dni po
splatnosti faktury.

Vypovedni lhiita v tomto piipadé &ini 3 mésice a po¢ind bézet od prvého dne mésice

ndsledujiciho po doruceni pisemné vypovedi,

Ndjemce je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez uvedent divodu, s tfm, Ze vypovédni Ihita
Cini 3 mésice a jeji béh poc¢ind prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorugeni,

Pisemnd vypoved musi byt fddné dorudena druhé smluynf strang,

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku
v platném znéni.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych &islovanych dodatki
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

VSechna ozndmeni, pozadavky a dalif pisemny styk bude doruc¢ovdn druhé smluvni strané

pisemnou formou, a to bud’ osobné nebo prostrednictvim drZzitele poStovni licence na adresu

uvedenou v zdhlavi této smlouvy a/nebo na adresu sidla/mista podnikdni zapsanou v obchodnim

¢i zivnostenském rejstiiku. Pisemnost mtze byt také dorucena emailem, faxem nebo do datové

schranky. V' pfipadé pochyb bude pisemnost podle této smlouvy povazovdna za Fadng

dorucenou druhé smluvni strané:

a)  vden, kdy je osobné dorudena, v piipadé osobniho doruceni,

b)  paty pracovni den nésledujici po dni odesldni, v pfipadé odesldni prostrednictvim drzitele
poStovni licence, emailem, faxem nebo do datové schranky.

Y AT DEERGNTIOSE



Pii zméné kontaktnich ddajl pro dorucovdni je ta smluvni strana, kterd je méni, povinna ohldsit
zménu nejpozdeji do 15 dnt druhé smluvni strané.

Kontaktni ddaje smluvnich stran:

Nijemce: Heineken CR a.s. Pronajimatel: Uzemni samosprévny celek mésto Bilina
telefon: +42(0) 725814166 telefon: +420 417810974
e-mail:  petra.souchova@heineken.com  e-mail; charvatova@bilina.cz
kontaktni osoba:  Petra Souchova kontaktni osoba: Jana Charvitovd

4. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji v celém rozsahu na pravni nastupce

obou smluvnich stran.

3 Pokud bude kterékoli ustanoveni této smlouvy povaZovdno za nezdkonné, neplatné nebo
nevymahatelné, at’ jiz zcela nebo jen z ¢dsti, tato smlouva bude naddle platit ve vSech ostatnich
ustanovenich a ve zbytku dot¢enych ustanoveni. Smluvni strany nahradi ustanoveni, poklddané
ufedn€ za neplatné. platnym ustanovenim, obsahem nejbliZsfm ustanoveni povaZovanému za

neplatné.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdd ze smluvnich stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

% Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné ville u¢inénym

nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu piecetly, s jejim
obsahem souhlasf a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou piilohou této smlouvy jsou:
- piiloha ¢. 1 — pifslusny vypis z katastru nemovitosti
- piiloha ¢. 2 — piidorysn¥ pldn nemovitosti
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Heiwneken Ceskia renublika s g

Jifi Danék
¢len predstavenstva .

Josef-Hordcek
starosta mésta

Erik Jan G. Hamel
Clen piedstavenstva






