Najemni smlouva

Orientalni tstav AV CR, v, v. i.

se sidlem Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
zastoupena ) T

ICO: 68378009

DIC: CZ68378009 .
zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky: =~ "~

a

Psychologicky tstav AV CR, v. v. i.

se sidlem Vevefi 967/97, 602 00 Brno

zastoupena prof. !

ICO: 68081740

DIC: CZ68081740

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky:

a

Ustav pro soudobé déjiny AV CR, v. v. i.
se sidlem Vlasska 355/9, 118 40 Praha 1
zastoupena; -~ - 7 v ¢
ICO: 68378114
DIC: CZ68378114
zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky:

(déle jen “pronajimatelé”)

a

bytem:
e-mail: | _
{dale jen ,ndjemce* a spole¢né pak ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podie ustanoveni § 2201
a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni tuto

smlouvu o najmu:

L
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatelé prohiasuji, Ze jsou spoluviastniky budovy & p. 1000, ktera je soudasti
pozemku parc. & 513 zapsaného na LV & 434 prok. (. Nové Mésto, obec Praha,
vedeného u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, na adrese Hybernska
ulice &. 1000/8, Praha 1 - Nové Mésto. Kopie aktualniho vypisu z LV &. 434 byla najemci
predioZena pii podpisu této smlouvy. Budova & p. 1000 je nemovitou kulturni pamatkou
r.&. USKP 41025/1-1835.

2. Pronajimatelé pfenechavaji ndjemci v nemovitosti popsané v predchozim odstavci prostory
slouzici podnikani v VI. NP {oznacené pro evidenci pronajimatele &isly 603 a 604 a s nimi
souvisejici pfisludenstvi a jejich sougasti) o celkové vyméfe 55m? (dale jen ,predmét
najmu’) do doCasného uzivani. Pro jednoznanost je predmét najmu  vyznaden
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~yyGétovani

v pfilozeném situaénim plénku, ktery pod oznagenim piiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast
této smiouvy.

Pronajimatelé prohladuji, Ze pfedmét ndjmu neni zatiZen pravem treti osoby, které by bylo
v rozporu s touto smlouvou.

Najemece pfedmat najmu do najmu piebira a zavazuje se platit pronajimateldm najemné
ve vysi, zptisobem a za podminek stanovenych touto smiouvou.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu jako ateliér a kancelaf, jinak rovnéz v souladu
s (delem, ke kterému jsou stavebné uréeny.

Najem dle této smiouvy nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Najemce bere na védomi, Ze spravu a udrZbu nemovitosti, v niz se pfedmét najmu
nachazi, vykonéva pro pronajimatele Stfedisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i., se
sidlem Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1, ICO: 804 57 856, zapsané v rejstifku vefejnych
vyzkumnych instituci vedeném ministerstvem 8kolstvi, mladeze a télovychovy.

L
Najemné a poplatky za sluzby

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini rotné Ké 29 109,60 (slovy:
dvacetdevéttisicjednostodevékorunéeskych, $edesathaléfil). Pronajimatelé neuplatfiuji
DPH podie § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Najemné bude hrazeno na ¢islo U¢tu Stvrtletné na zakladé danoveho
dokladu vystaveného pronajimateli vzdy ve druhém mésici pfislusného kalendarniho
&tvrtlet!, pficemz vyde kazdé splatky se bude rovnat % roéniho najemného.

Najemce je vedie najemného povinen hradit i naklady na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu (vodné, stotné, elekirickou energii spolecnych prostor, teplo, odvoz
odpadu, uklid spole&nych prostor) ¢astkou stanovenou podie pomeru jim uzivané vymery
prostor k ostatnim prostoram pronajimatell v tomtéz objektu. Najemce bude hradit tyto
naklady formou &tvriletni zalohy ve vysi K& 8 799,00 na zékladé zalohové faktury
vystavené pronajimateli vzdy ve druhém mésici piislusného kalendarniho Ctvrtleti na Gcet

Pronajimatelé se zavazuji vyG&tovat skuteCnou vysi podilu najemce na nakladech na
vodné a stoéné vidy k 31. 12. pfisludného kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do jednoho
mésice po obdrZeni vyG&tovani od dodavatele. Pfipadny nedoplatek na nakladech bude
najemce hradit na zékladé daflového dokladu vystaveného pronajimateli. Zalohove
i kone&na faktura budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dni od dorugeni a musi
obsahovat v&echny nélezitosti dafiového dokladu stanovené obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy. V kone&né faktufe museji byt vydctovany poskytnuté zalohy. Pfipadny pfeplatek
budou pronajimatelé najemci dobropisovat do jednoho mésice od zpracovani koneéného

Il
Uprava vy$e najemného a zaloh za sluzby

Pronajimatelé jsou opravnéni jednou roéné, poginaje dnem 1. 8. 2018, zvysit ndjemné
uvedené v &l. il. odst. 1., o miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu spotfebitelskych cen
vykazanou Ceskym statistickym Gradem za obdobi od 30. 6. pfedchoziho kalendéainino
roku k 30. 6. daného kalendafniho roku.

Pronajimatelé jsou opravnéni upravit vysi zaloh uvedenych v &lanku Il odst. 3, pokud
dojde ke zvyseni cen sluZeb ze strany jejich dodavatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Upravu vySe najemného a vySe zaloh podie odst. 1 a 2
mohou pronajimatelé uskute&nit pisemnym oznamenim zaslanym najemci, pritemz zména
se stane U&innou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorucent
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oznameni najemci. Takové oznamenif se dnem doruteni stdva nedilnou soudasti této
smiouvy.

Najemce ma pravo Zadat pomé&rnou slevu z ndjemného po dobu, po kierou nebude moci
pfedmét najmu uzivat v plném rozsahu z divod( leZicich na strané pronajimatel.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat pfredmét najmu pro Ucely uvedené v ¢lanku i. odst. 4. Podpisem této smlouvy
smiuvni strany potvrzuji, ze pronajimatel odevzdal pfedmét najmu najemci ve stavu
zpusobilém uzivani ke smiuvenému Géelu;

b) vybavit pfedmet najmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potieb.

Najemce je povinen;

a) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimatelim potiebu oprav, kieré maji
pronajimatelé provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla;

b} informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach predmétu najmu bez ohledu
na jejich pfi¢inu na tel, ¢isle

¢) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy prostor. Smiuvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni drobnych Uprav a bé&zné Udrzby se analogicky pouZije
nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bé&Zna Udrzba a drobné opravy
souvisejicl s uzivanim bytu, s tim, Zze podle vy8e nakladl se za drobné opravy povazuji
pro Ucely této smlouvy i daldi opravy, kieré nepfesahuji ¢astku K& 2 000,00 pro
jednotlive piipady oprav a K& 30 000,00 v celkovém souétu za jeden kalendarni rok;

d) umoznit zéstupci pronajimatelll nebo jimi povéfené osobé vstup do prostor tvoficich
pfedmét najmu za Géelem kontroly jejich stavu, a to vdob& stanovené dohodou
smiuvnich stran, nejde-li o naléhavou potiebu souvisejici s odvracenim 8Skody
na majetku nebo zdravi;

e) dodrzovat platné bezpecnostni, protipozarni a hygienické pfedpisy a pfipadné
souvisejici vnitfni pfedpisy pronajimatelll, se kterym byl seznamen;

f) pojistit svoji odpovédnost z &innosti uskutediované v pfedmétu najmu, a to v pfiméfené
vysi, a udrZovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu ani na
ném provadét stavebni &i jiné Gpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelt.

Pronajimatelé souhlasi s umisténim oznaCeni najemce na pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo cbecnymi zvyklostmi.

Pronajimatelé se zavazuji:
a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani ke sjednanému Géelu a umoznit

najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a nerusené uZivani pfedmétu
najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni
dotCena povinnost ndjemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V piipadé jinych
praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedenf stanoveny
pfedem dohodou smiuvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonceni
Najem je sjednan na dobu neurditou,

Pronajimatelé jsou opravnéni najem vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhitou z
téchto divodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou:;
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b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
pfedmét najmu,

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimateid;

f) najemce zmé&nil pfedmét ndjmu nebo jej vyuZiva k jinému, nez sjednanému tcelu
bez pfedchoziho souhlasu pronajimatel.

Najemce je opravnén najem vypovédét sjednomésiéni vypovédni Ihltou z téchio

davoddt:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal;

b) prfedmé&t ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani;

c) pronajimatelé hrub& porusuji své povinnesti vyplyvajici z této smlouvy.

Kterakoliv ze smluvnich stran mGze tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni

diivodu, a to s tfimésiéni vypovédni lhitou. Vypovédni thGty pro tcely této smiouvy

zatnou béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi druhé

smiuvni strané.

V pochybnostech se pro Ugely této smlouvy ma za to, Ze vypovéd, jakoZz i piipadné dalsi
jistiny zasilané v souvislosti s touto smlouvou, byly Fadné doruCeny tetim (3.) dnem po
ulozeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluZeb.

V souvislosti s ukon&enim najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavuy,
v jakém ho prevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni, v terminu stanovenem
dohedou odpovednych zastupcl smluvnich stran, nejpozdéji vak posledni den trvani
najemniho pomeéru.

O pfedani predmetu najmu zpét pronajimatellim bude sepsan protokol obsahuum popis
stavu pfedmétu najmu ke dni pfedani. Soudasti tohoto protokolu musi byt i navrh
piipadného vypoiadani $kod na predmétu najmu pfesahujici ramec obvyklého
opotiebeni.

Nejpozdé&ji v postedni den najmu se najemce zavazuje odstranit zplUsobem stanovenym
v dohodé s pronajimateli véci, které v souvislosti s uzivanim pfedmé&tu najmu umistil.

Jestlize ndjemce nepfedd pronajimatelim pfedmét najmu k datu ukonceni najemniho
vztahu, zavazuje se zaplatit pronajimatelim smiuvni pokutu ve vysi KE 5 000,00 (slovy:
péttisickorundeskych). Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéeno pravo pronajlmateiu
na nahradu skody Smluvnl pokuta bude uhrazena do 5 dnu od doruéeni vyzvy k jejimu
Smiluvni strany

88 dohodly, Zeijv pnpade zaplaceni.-smiuvni. pokdfy se hradi 8koda. v"plne vysi, avak . . T

zaplacena smluvni pokuta se na nahradu Skody zapocitava.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zaloZzené touto smlouvou a vni zvlast
neupravené se fidi pfislunymi ustanovenimi obfanského zakoniku, v platném znéni
a ostatnimi souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, s vyjlmkou oznameni
pronaﬁmateie dle &l. lll. odst. 3 této smlouvy. Zména této smiouvy v jiné nez pisemné
formé je timto vyloudena. Za pisemnou formu nebude pro tento (&el povaZovana
vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.
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3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva zcela rusi a nahrazuje vzajemna prava
a povinnosti smiuvnich stran plynoucich z Najemni smlouvy uzaviené 1. 11. 2017 mezi
najemcem a Ceskou republikou - Akademii véd Ceské republiky.

4, Pronajimatelé jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. & 340/2015 Sb. o zviastnich
podminkach téinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), v platném znéni, subjektem povinnym uvefejiiovat uzaviené
soukromoprévni smlouvy. Najemce s uvefejnénim této smlouvy, véetné& jejich
pfipadnych dodatkd, zplusobem a v rozsahu dle uvedeného zakona souhlasi.
Pronajimatelé se zavazuji zajistit spinéni této povinnosti v zakonem stanovené ihité.

5. Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim, tzn. dnem podpisu ob&ma smiuvnimi
stranami. Uginnosti pak nabyva dnem 1. 5. 2018, za pfedpokladu jejiho pfedchoziho
zvefejnéni v registru smluv. Oznameni o splnéni povinnosti, véetné kopie potvrzeni
0 zvefejnéni této smiouvy, bude najemci zaslano na elektronickou adresu
C T nejpozdéji do 5 pracovnich dni od uvefejnéni v registru smiuv.

8. Tato smiouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti origindlu, ze kterych kazdé
ze smluvnich stran nélezi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohladuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze tato smlouva nahrazuje veskera
pfedchozi jednani a predstavuje Uplnou dohodu mezi nimi ohledn& predmétu smlouvy.
Dale prohlasuji, Ze smiouvé nechybi ji jakakoli naleZitost, kterou by néktera
ze smluvnich stran mohla povaZzovat za predpoklad pro uzavieni této smiouvy.

Pfiloha:
Situaéni planek s vyznadenim pfedmétu najmu

Pronajimatelé: Najemce:

VPraze .oooeeieeiciiieeeniaans WV Praze oo,

Ustav pro soudobé dé&jiny AV CR, v. v i
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