Najemni smlouva

Orientalni Gstav AV R, v. v. i.

se sidlem Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
zastoupena _

ICO: 68378009

DIC: CZ68378009

zapsdna v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky:

a

Psychologicky ustav AV CR, v. v. i.

se sidlem Vevefi 967/97 602 Q0 Brno

zastoupena ;|

ICO: 68081740

DIC: CZ68081740

zapsdana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituct vedeném MSMT
ID datové schranky:

a

Ustav pro soudobé déjiny AV CR, v. v. i.

se sidlem Viasska 355/9 118 40 Praha 1

zastoupena|

ICO: 68378114

DIC: CZ68378114

zapséna v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MEMT
ID datové schranky: .

(daie jen “pronajimatelé”)

fyzicka osoba podnikajici die Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiiku
hytem:
provozovna:

telefon:

e-mail:

ICO: 64858782
DIC: 6462232161
bankovni spojeni:

(dale jen ,ndjemce* a spoledné pak jen ,,smliuvni strany*).

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201
a nasl., ve spojeni s ustanovenim § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v piatném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik") tuto

smlouvu o najmu:
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.
PFedmét smlouvy

Pronajimatelé prohiasuji, Ze jsou spoluviasiniky budovy &. p. 1000, ktera je soudcasti
pozemku parc. &. 513 zapsaného na LV &. 434 pro k. 0. Nové Mésto, obec Praha, vedeného
u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, na adrese Hybernska ulice &.
1000/8, Praha 1 - Nové Mésto. Kopie aktualniho vypisu z LV & 434 byla najemci prediozena
pii podpisu této smlouvy. Budova & p. 1000 je nemovitou kulturni pamatkou r.&. USKP
41025/1-1835.

Pronajimatelé pfenechavajl najemci v nemovitosti popsané v pfedchozim odstavci prostory
slouzici podnikani v traktu A:

ayv 1. NP:
- obchodni prostory o vyméfe 25,30m?
- zdzemi - sklad o vyméfe 4,80m?
- kancelaf o vyméfe 3,75m?
- provozni mistnost o vyméfe 24,44m?
-WC o vyméie 2,40m?

b) v mezipatre:
- vestibul + schody o vymé&fe 3,55m?

- $atha o vymsie 18,45m?
- kancelaf o vyméfe 7.61m?
- koupelna o vyméfe 3,20m?

Vyméra pronajatych nebytovych prostor celkem &ini 93,50 m? (dale jen ,pfedmét najmu"). Pro
jednoznacnost je pfedmét najmu vyznalen v situadnim planku, ktery tvofi Prilohu &. 1 této
smlouvy.

Pronajimatelé prohladuji, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravem tieti osoby, které by bylo
v rozporu s touto smiouvou.

Najemce pfedmét najmu do do¢asného uzivani pfebira a zavazuje se platit pronajimatelim
najemné ve vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto smiouvou.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro Ucely
provozovani maloobchodu v souladu s pfedmétem jeho podnikani zapsanym v obchodnim a
sivnostenském rejstifku ve smyslu aktualnich vypisl z téchto rejstiiky, jejichZ kopie ptedloZil
najemce pii podpisu této smiouvy.

Najem dle této smiouvy nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Najemce bere na v&domi, Zze spravu a Udrzbu nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi,
vykonava pro pronajimatele Stfedisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i., se sidlem

Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1, ICO: 60457856, zapsané v rejstiiku vefejnych vyzkumnych
instituci vedeném ministerstvem $kolstvi, mladeZe a télovychovy.

Najemné a poplatky za siuzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini roéné K& 280 000,00 (slovy:
dvéstéosmdesattisickorundeskych), tedy mésidné K& 23 333,34. Podle ustanoveni § 56 odst.
3 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pronajimatelé
k najemnému neGétuji DPH.

Pronajimatelé souhlasi s tim, aby najemce uzaviel svym jménem a na svlj Ucet smiouvy
s dodavateli medii a zajistil tak pro sebe sluZby spojené s uZivanim predmétu najmu.

Néajemce se zavazuje podilet se na Uhradé naklad( za dodavku vody a odvod odpadnich vod
(vodné a sto&né) &astkou stanovenou na zakladé ddaja zjisténych odeCtem podruzného
vodoméru a s piihlédnutim k poméru vyméry pronajatych nebytovych prostor k ostatnim
prostoram pronajimatel{l v tomtéZ objektu, zejmena pokud jde o stogné.
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Najemce se zavazuje hradit na naklady za sluzby (vodné a stocné) mésiéni zalohy ve vysi
800,- K& (slovy osmset korun &eskych), a to vZdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je
placeno, na Ucet ¢..

Najemné bud hrazeno viZdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je placeno, na udet &
V.S, . PenézZity zavazek najemce se povaZuje za splaceny
pfipsanim na Ucet pronajimatele.
Pronajimatelé se zavazuji vyUdtovat skutednou vysi nakladll na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu vzdy k 31. 12. pfislusného kalendarniho roku, nejpozdéji véak do jednoho
mésice po obdrZeni vyOdtovani od dodavatell sluZzeb. Pfipadny nedoplatek na nakladech
bude najemce hradit na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimateli. Dahové
doklady budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dni od doruCeni a musi obsahovat
viechny nalezitosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. V koneéné faktufe
museji byt vyaétovany poskytnuté zalohy.

I,
Uprava vyse ndjemného a zaloh za sluzby

Pronajimatelé jsou opravnéni jednou roéné, pocinaje dnem 1. 9. 2018 zvysit najemné
uvedené v ¢l Il odst. 1., o miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu spotfebitelskych cen
vykazanou Ceskym statistickym Ufadem za obdobi od 30. 8. piedchoziho kalendarniho roku
k 30. 6. daného kalendarniho roku.

Pronajimatelé jsou opravnéni upravit vysi zaloh uvedenych v ¢lanku 1. odst. 4, pokud dojde
ke zvySeni cen sluZeb ze strany jejich dodavatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Gpravu vySe najemného a vy$e zaloh podle odst. 1 a 2 tohoto
glanku mohou pronajimatelé uskuteénit pisemnym oznamenim dorugenym na adresu
najemce. Takovato zména se stane Géinnou od prvniho dne kalendainino mésice
nasledujiciho po dorueni najemci.

Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci
pfedmét najmu uzivat v plném rozsahu z dlivod{ leZicich na strané pronajimatel.
Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro tcely uvedené v ¢lanku .
odst. 5,;

b} vybavit pfedmét najmu viastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potfeb.

Najemce je povinen:

--.a}-bez-zbyte&neho-odkladu-oznamit-pronajimatelim-potiebu- oprav.-kieré-maji-pronajimatelé.

provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
gkodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikia;

b) informovat pronajimatele o zavadach nebo iinvch zménach pfedmétu najmu bez ohledu
na jejich pfi¢inu na tel. &isle .

c) provadét na své naklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy prostor. Smiuvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni drobnych Uprav a bézné (driby se analogicky pouZije
nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bé&Znd UdrZba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, s tim, Ze podle vy3e nakladl se za drobné opravy povazuji
pro Gcely této smlouvy i dalsi opravy, které nepfesahuji Eastku K& 2 000,00 pro jednotlivé
pfipady oprav a &astku K& 30 000,00 v celkovém souctu za jeden kalendaini rok;

d) umoznit zastupci pronajimatell nebo jimi povéfené osobé vstup do prostor tvoficich
pfedmet najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvykié provozni dobé, v pfipadé
naléhavé potieby vSak i mimo provozni dobu;
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e) dodrzovat platné bezpeénostni, protipozarni a hygienické pfedpisy a déle takeé pfipadné
souvisejici vnitini piedpisy pronajimatel, se kterymi byl seznamen,

f) pojistit svoji odpov&dnost z provozni &innosti v pfedmétu najmu, a to v pfiméfené vysi,
a udrovat pojistnou smiouvu v platnosti po celou dobu najmu. Najemce je povinen tuto
skuteénost prokazat na vyZadani pronajimatelim kdykoli v prib&hu trvani najmu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu ani na ném

provadét stavebni &i jing Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld.

Pronajimatelé souhlasi s umisténim oznadeni najemce na pfedmétu najmu v souladu

s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo obecnymi zvyklostmi.

Pronajimatelé se zavazuji:

a) udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém uZivani ke sjednanému ucelu
a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem,;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit viiv na fadné a nerudené uZivani pfedmetu
najmu, s maximainim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce.

Tim neni dotéena povinnost najemce umozZnit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé

jingch praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni
stanoveny pfedem pisemnou dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonéeni

Najem je sjednan na dobu neurCitou.

Pronajimatelé jsou opravnéni ndjem vypovédét sjednomésiéni vypovédni thatou z
téchto davodu:

a) najemce uZiva prfedmét najmu v rozporu se smiouvou;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodieni s doplnénim opravnéné Cerpancho
zajistovaciho vkladuy;

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ndjmu, pfes pisemné upozorneni hrubé
poruduji klid nebo poradek;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, jeZ brani uzivani pfedmét
najmu;

f) ndjemce pfenechd pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez souhiasu
pronajimatell;

g) najemce zménil pfedmét najmu nebo jej vyuZiva k jinému, nez sjednanemu ucelu bez

predchoziho-souhlasu-pronajimatelis:

Najemce je opravnén najem vypovédéf s;ednomesmnrvypovédni Ihiitou z téchto davoda:
a) ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal;
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;
¢) pronajimatelé hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z teto smiouvy.

Kterakoliv ze smiuvnich stran mizZe tuto smlouvu pisemné vypovédét take bez uvedeni
divodu, a to s tfim&siéni vypovédni Ihiitou. Vypovédni Ihity pro Ugely této smiouvy zalnou
bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni
strané.

V pochybnostech se pro Udely této smlouvy ma za to, Ze vypovéd, jakoz i pfipadné dalsi
listiny zasilané v souvislosti stouto smiouvou, byly fadné doruceny tietim (3.) dnem
po uloZeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb.
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11.

12.

V souvisiosti s ukonéenim najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavy, v jakém
ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, vterminu stanoveném dohodou
odpovédnych zastupcl smluvnich stran, nejpozdéii v8ak posledni den trvani najemniho
pomeru.

O pfedani pfedmétu najmu najemci a o jeho vraceni zpét pronajimateli bude sepsan protokol
obsahujici popis stavu predmétu najmu ke dni pfedani, véetné stavu v8ech méfidel energii.
Soucasti protokolu o vraceni pfedmétu najmu musi byt i navrh pfipadného vypofadani skod
na pfedmétu najmu pfesahujici rdmec obvyklého opotfebeni.

Nejpozdeji v posledni den najmu se najemce zavazuje odstranit zpllsobem stanovenym
v dohodé s pronajimateli véci, které v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu umistil.

Jestlize najemce nepfeda pronajimatellim pfedmét najmu k datu ukonéeni najemniho vztahu,
zavazuje se zaplati pronajimatelim smiuvni pokuiu ve wvydi K& 5 000,00 (slovy:
péttisickorunéeskych). Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatelll na
nahradu 8&kody. Smluvni pokuta bude uhrazena do 5 dnll od doruéeni vyzvy k jejimu
zaplaceni na (et pronajimatell uvedeny v zahlavi této smlouvy. Smiuvni strany se dohedly,
ze i v pfipadé zaplaceni smluvni pokuty se hradi $koda v piné vysi, avSak zaplacena smluvni
pokuta se na nahradu $kody zapoditava.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodatec¢ném terminu
stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatelll, jsou pronajimatelé opravnéni marnym
uplynutim této doby fyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na naklady najemce, k demuz
najemce podpisem této smlouvy udéluje pronajimateliim zmocnéni.

Smluvni strany se dohodly na vylouéeni pouziti ustanoveni § 2315 obdanského zakoniku na
tento smluvni vztah.

Smiuvni strany nejsou opravnény poZadovat pfiméfené odstupné ve smyslu ust, § 2223
obéanského zakoniku.

Vi,
Zajist'ovaci vklad
Najemce se zavazuje do 5 dnl od podpisu této smlouvy slozit na Uéet pronajimatele &.:
. variabiini symbotf: penézni prostfedky ve vysi K& 30 000,00 (slovy:
tficettisickorunceskych), jako zajistovaci vklad.

Zajistovaci vkiad se musi po celou dobu platnosti této smiocuvy rovnat alespon &asice
uvedené v pfedchozim odstavci. V pfipade, Ze pronajimatel pouZije zajiStovaci vkiad jako
celek nebo jeho ¢ast béhem platnosti této smlouvy, je najemce povinen doplnit zajistovaci
vkiad do plvodni vySe do 15 pracovnich dnii od doruceni pisemné Zadosti pronajimatele.

Zajistovaci vklad zajistuje fadné plnéni povinnosti ndjemce vzniklych mu z této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pouzit financni prostfedky ze zaji$tovaciho vkladu, pokud najemce

nespini povinnost uhradit fadné a véas jakeékoli platby predvidané touto smlouvou, zejména
(nikoli v8ak vyluéné) platbu najemného, zaloh na sluzby, nahradu $kody &i Ujmy, bezdlvodné
obohaceni, smiuvni pokutu, troky z prodleni apod.

Zajistovaci vkiad neni drofen. Pro ucely této smlouvy je povaZovan za jistotu ve smyslu
ustanoveni § 2012 a nasl. ob&anského zakoniku.

Dojde-li k ukon&eni najmu dle této smlouvy, bude zajistovaci vklad nebo jeho nespotfebovany
zlistatek uhrazen zpét na Gcet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30
dnu ode dne skonceni najmu.
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Vil
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smiuvnimi stranami zalozené touto smlouvou a v ni zvlast neupravené se
fidi pfisludnymi ustanovenimi obcéanského zakoniku, vplatném znéni a ostatnimi
souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné d&islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, s vyjimkou oznameni
pronajimatele dle &l. lll. odst. 3 této smlouvy. Zména této smlouvy v jiné neZ pisemne formé
je timto vyloudena. Za pisemnou formu nebude pro tento (cel povaZovana vyména e-
maitovych &i jinych elektronickych zprav.

Pronajimatelé jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. €. 340/2015 Sb. o zviastnich podminkach
Uéinnosti nékterych smiuv, uveiejhiovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v platném znéni, subjektem povinnym uvefejfiovat uzavfené soukromopravni
smiouvy. Najemce s uvefejnénim této smlouvy, vietné jejich pfipadnych dodatki, zptisobem
a v rozsahu die uvedeného zakona souhlasi. Pronajimatelé se zavazuji zajistit spinéni této
povinnosti v zakonem stanovené ihuté.

Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim, tzn. dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Uginnosti pak nabyva dnem 1. 5. 2018, za pfedpokladu jejiho piedchoziho zvefejnéni
v registru smluv. Oznameni o splnéni povinnosti, véetné kopie potvrzeni o zvefejnéni této
smiouvy, bude najemci zaslano na elektronickou adresu . a to nejpozdéji do
5 pracovnich dni od uvefejnéni v registru smiuv.

Tato smiouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti origindlu, ze kterych kazde
ze smiuvnich stran nélezi po jednom vyhotoveni.

Pfiloha &. 1 - Situaéni planek s vyznaéenim pfedmétu najmu

Pronajimatelé: Najemce:

V Praze .......... v it e i L =

................................................... e R B e e

Ustav pro soudobé dgjiny AV CR, v. v. i.
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