Leti§té Ostrava, a.s.

se sidlem: Mosnov, Letité Ostrava &.p. 401, PSC 742 51
zastoupenou: Ing. Pavlem Schneiderem, pfedsedou piedstavenstva
a
Ing. Michaelou Uherkovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva
Ic: 26827719
DIC: CZ26827719
OR: Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vlozka 2764
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, Praha
Cislo G¢tu: 2758632/0800

(dale jen pronajimatel)
a

Shell Czech Republic a. s.

se sidlem: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

zastoupenou: Ing. Pavlem Senychem, predsedou piedstavenstva

(8 15890554

DIC: CZ15890554

OR: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 690, dne 26. 4. 1991
Bankovni spojeni: Citibank a.s., Evropska 178, 166 40 Praha 6

Cislo uétu: 2044260102/2600

(dale jen ndjemce)

Uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni a najemni smlouvu
¢. 10061

PREAMBULE:

Vzhledem k dlouhodobé ¢innosti spole¢nosti Shell Czech Republic a.s. na Letisti Leose
Janacka v Ostravé, ktery vedl k upravé obchodniho vztahu mnoZstvim dokumentti, vzhledem
ke snaze obou smluvnich stran odstranit jakékoliv pochybnosti, které by mohly ze
vzéjemnych vztahl vyplynout a vzhledem ke snaze sjednotit vzajemné vztahy, se smluvni
strany dohodly na této podngjemni a najemni smlouvé.

L

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o najmu podniku ze dne 28. 6. 2004
uzaviené s vlastnikem LetiSt€ LeoSe Janacka Ostrava, kterym je Moravskoslezsky
kraj, opravnén samostatné provozovat a fidit podnik Leti§t¢ Ostrava, a. s., a je tedy
opravnén k uzavieni této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uskute¢iiovat podnikatelskou &innost, pro kterou
si nemovitosti od pronajimatele pronajal.



1.
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Pronajimatel pronajima najemci objekty a pozemky uvedené a vyznacené v situanim
planku, ktery je jako pfiloha & 1 nedilnou soucasti této smlouvy, za 0Ucelem
zabezpetovani  administrativné-technické a  obchodni  Cinnosti,  spojené
s podnikatelskymi aktivitami najemce, tedy zejména za Gicelem umisténi skladového
zafizeni slouZiciho k nakupu, stageni, skladovani, prodeji a distribuci pohonnych hmot
a dalich produkti nezbytnych k leteckému provozu a provozovani ¢innosti
souvisejicich se sluzbami pfi odbavovacim procesu na Letisti LeoSe Janacka Ostrava.
Piedmétem podnajmu jsou nasledujici nemovitosti (ve  vlastnictvi
Moravskoslezského kraje):

a) pozemek p. €. st. 351 v k. & Mosnov, zapsany na LV ¢&. 452 u Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Novy Ji¢in vietné stavby pfistfesku,
ktery je zndzornén v pfiloze €. 1;

b) pfisttesek a nadrz o objemu cca 25 m’ pro AVGAS, které jsou umistény na
pozemku p. €. 902/1 v k. u. Mo$nov tak, jak je znazornéno v piiloze ¢. 1;

¢) havarijni a ikapova jimka o objemu 16 m® na pozemku p. & 902/1,

Pfedmétem najmu  jsou ndsledujici nemovitosti (ve  vlastnictvi
LetiSté Ostrava, a.s.):
a) nebytové prostory v socialni budové — kancelar o vyméie 14,3 m?, denni mistnost o
vyméte 11,88 m?, $atna o vyméie 7,5 m? v budové na p. &. st. 356 v k. 4. Mo3nov.
Umisténi téchto nebytovych prostor je znazornéno v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy,

b) nebytové prostory v budové na p. &. st. 342 v k. 1. Mo3nov - sklad o vyméfe 16,1
m? Umisténi t&chto nebytovych prostor je zndzornéno v pfiloze ¢&. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se déle zavazuje touto smlouvou najemci umoznit a zajistit:

a) pravo uzivat v pfiméfeném rozsahu potfebné komunikace a plochy nezbytn€ nutné
pro manipulaci s LPH, silni¢ni a letiStni autocisterny;

b) pristup k technickym uzlim pro odbér vody a vypudténi odpadnich vod do
bezodtokové jimky, pouZivani socialniho zafizeni a kuchyiiky pro personal;

¢) odvoz komunélniho odpadu; spojové sluzby; dodavku elektrické energie; vodné a
stoéné; dodavku tepelné energie; tklidové sluzby

Najemce si nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku podnajimé a zavazuje se
hradit podnajemné a najemné tak, jak je popsano v ¢l. IV této smlouvy. Najemce se
zavazuje hradit poplatky za poskytované sluzby, jejichZ vyse je uvedena v pfiloze ¢. 3,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.



II1.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 1. 12. 2010 do 31. 12. 2020.
Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢inky této
smlouvy nastdvaji dnem schvaleni jediného akcionafe pronajimatele, a to
Moravskoslezskym krajem, IC 70890692.

Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li k ukonéeni trvani platnosti této smlouvy pred
uplynutim doby jeji platnosti, pak nejpozdgji jeden rok pfed uplynutim doby platnosti
této smlouvy za¢nou jednat o prodlouzeni této smlouvy.,

IV.

Néjemce je povinen platit pronajimateli sjednanou cenu, ktera se sklada ze dvou &asti:
a) podnajemné a nadjemné za nemovitosti
b) cena na poskytnuté sluzby

Vy3e podnijemného a nijemného je uvedena v pfiloze ¢. 3. Podnajemné a najemné
muZe byt pocéinaje 1.1.2011 upravovano v zavislosti na mife inflace vyhlaSované
Ceskym statistickym ufadem. Uginnost zmény urCi ndjemce soucasné s oznamenim
zvySeni podndjemci. Cenu sluZeb je pronajimatel opravnén rovnéZ jednostranné
upravovat, a to v zavislosti na cené dodavatelti médii a sluzeb nebo zmé&nou sazebniku
u sluzeb, které dodava sam.

Uhrada podndjemného a najemného bude provadéna ctvrtletné, na zakladgé
faktury/dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén
vystavovat dafiovy doklad nejdfive 1. 3., 1. 6., 1. 9. a 1. 12. pfisluiného roku pro
pfislusné &tvrtleti. Splatnost dafiového dokladu bude 30 dnii ode dne jeho dorudeni
najemci.

Poplatky za poskytované sluzby a zpisob jejich uhrady jsou stanoveny v ptiloze &. 3
k této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce bude hradit pronajimateli tzv. koncesni
poplatek za umoZnéni prodeje leteckych pohonnych hmot téetim stranam v prostorach
Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava. VySe koncesniho poplatku je uvedena v piiloze ¢. 4
k této smlouve.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel bude pro nijemce provadét sluzby
tykajici zejména zpracovani dodacich listd evidenci zpracovanych dokladi (napf.
dodacich listi1) a vybirani plateb v hotovosti od zdkaznik{, pouzivajicich tento systém
Ghrady, v€etné nasledného zasldni na uréeny bankovni det nijemce. Cena za tyto
sluzby je uvedena v pfiloze ¢. 4 k této smlouve.

V piipade¢ prodleni se zaplacenim nékteré faktury pronajimatele nijemcem, je najemce
povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodlen.



V.

Potfebnd ufedni povoleni pro zafizeni a ¢innost popsanou v odst. 1, ¢l. II této smlouvy je
povinen obstarat si sim ndjemce na vlastni ndklady. Pronajimatel se zavazuje byt najemci pfi
obstaravani téchto povoleni v ramci svych moZnosti napomocen.

VL

Tato podnajemni a najemni smlouva zanika:

a) uplynutim lhity, na kterou byla tato smlouva uzaviena

b) z divodd uvedenych v platnych pravnich predpisech

¢) odstoupenim od smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouvé

d) v pfipadé, ze zanikne ndjemni smlouva mezi nijemcem a vlastnikem nemovitosti
uvedena v odst. 1, ¢l. I této smlouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce uziva
nemovitosti v rozporu stouto smlouvou a to i po predchazejicim upozornéni
pronajimatele zaslanému néjemci s pfiméfenou lhutou k odstranéni takového
zavadného jednani.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadg, Ze:

a) byla mu odebrana piislusna ufedni povoleni k provozovani ¢innosti, ke které
si nemovitosti najal

b) bez uvedeni divodu

Utinky odstoupeni pronajimatele uvedeného v odst. 2 tohoto &ldnku a ndjemce
uvedeného v odst. 3, pism. a) tohoto ¢lanku nastavaji dnem doruéeni odstoupeni druhé
smluvni strané.

Utinky odstoupeni nijemce uvedené v odst. 3, pism. b) tohoto &lanku nastavaji
3 mésice poté, co bylo odstoupeni doru¢eno pronajimateli.

Odstoupeni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno na adresu druhé smluvni
strany uvedenou v obchodnim rejstiiku.

VIL

Néijemce je povinen uZivat pronajaté nemovitosti v souladu s touto smlouvou a plnit
fadné a vCas povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Néjemce zfidil na pronajatém pozemku stavby, zafizeni nebo provozy (dale jen depo),
které jsou ve vyhradnim vlastnictvi najemce. Ndjemce mé pravo depo rozSifovat nebo
ménit pouze po piedchazejicim projednani a souhlasu pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje neodpirat tento sviij souhlas bez zavazného divodu.

Veskeré najemcem provedené stavby a zafizeni nebo provozy jsou ziizeny pro pouze
pfechodny ucel na dobu trvani ndjemni smlouvy a zistavaji ve vlastnictvi najemce az
do jeho zcizeni nebo odstranéni.



10.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi
potfebu oprav pronajatych véci, které je povinen provadét pronajimatel. Pronajimatel
je povinen provadét opravy pronajatych véci nad béznou opravu, kterd je podpiirné
definovand v § 5 a 6 naf. vlady ¢. 258/1995 Sb.

Néjemce mize provozovat depo vlastnimi zaméstnanci. Déle je ndjemce opravnén
provozovat depo prostfednictvim tfetich osob za pfedchoziho projednani a souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, Ze tento sviyj souhlas nebude bez zdvazného
divodu odmitat.

Najemci je povolen provoz depa v jakoukoliv denni i no¢ni dobu a také o nedélich a
svatcich.

N4jemci je povoleno na pronajatém pozemku a objektech realizovat pro své sluzby a
vyrobky reklamu.

Néjemce je povinen dodrZovat pfi provozu depa veskeré obecné zavazné pravni
predpisy vCetn€ organiza¢nich norem, Bezpecnostniho programu letisté, provoznich a
pozarnich fadi a pohotovostniho planu zédvaznych pro Letisté Leo$e Janacka Ostrava.
S témito fady a plany je pronajimatel povinen nijemce priibéZzné seznamovat.

Néajemce se zavazuje zpracovat v souladu s legislativnimi pozZadavky pfislusny
bezpecnostni program, ktery musi byt schvaleny Ministerstvem dopravy CR nebo
musi byt alesponi pfedloZzen Ministerstvu dopravy CR ke schvaleni.

Néjemce je povinen na vlastni ndklady zajist'ovat dle potfeby vyvoz obsahu ukapové a
havarijni jimky a jeho naslednou ekologickou likvidaci, vetné revizi a oprav.

VIIIL

Pronajimatel pfedal ke dni ufinnosti této smlouvy nebytové prostory ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivéni a v tomto stavu je bude po celou dobu platnosti
této smlouvy udrzovat. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce neruseny vykon
jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel] je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor a to po pfedchozim
oznameni najemci.

Pronajimatel je povinen zajiStovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy pro
zaméstnance njemce povoleni ke vstupu na pracoviité v piisluiné bezpednostni zoné
Letisté LeoSe Janacka Ostrava.

IX.
Najemce je opravnén pfevést viechna prava povinnosti z této smlouvy na jiného ¢lena
skupiny Shell, ktery se tak stane smluvni stranou této smlouvy na misto njemce.

Néjemce si vyZada souhlas pronajimatele k takovémuto prevodu.

Pronajimatel se zavazuje vyvinout vedkeré usili, které na ném lze spravedlivé
pozadovat, aby prava a zavazky z této smlouvy vyplyvajici pro pronajimatele, byly



pfevedeny na jeho piipadného nastupce. Pronajimatel se zavazuje o kazdé takové
zméné najemce dopfedu informovat.

X.

1. Po uplynuti ndjemni doby dle ¢l. III této smlouvy nebo v ptipadé jejiho zaniku
z jakéhokoliv divodu, je ndjemce povinen uvést pozemek i objekty do piivodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Zmény a dopliky této smlouvy je moZné provadét pouze pisemné, na zakladé
souhlasného projevu obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany konstatuji, Ze touto smlouvou se rusi veskeré smluvni vztahy at' jiz
Y 1, y at ]
pisemné ¢i Gstni vztahujici se k pfedmétu této smlouvy. Ob¢ strany tuto skute¢nost
berou na védomi.

4. Tato smlouva byla schvélena jedinym akcionafem pronajimatele Moravskoslezskym
krajem, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava dne 3. 11. 2010 (€. usneseni 66/4018).

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Piiloha ¢. 1 Situa¢ni planek nemovitosti
Ptiloha €. 2 Umisténi nebytovych prostor — situacni planek
Ptiloha ¢. 3 Podnajemné a najemné a poplatky za poskytované sluzby
Ptiloha ¢. 4 Koncesni poplatky a poplatky za sluzby

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho pfipojuji opravnéni zastupci obou smluvnich stran
niZe své podpisy.

Ing. Pavel Senyc

predseda predstavenstva predseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s. T Shell Czech Republic a.s. /- 0 )
77 A0 N D, EXN

Datum podpisu dokumentu: .............iveeeevne Datum podpisu dokumentu: i Rl i
Leficté Dstrave

...........................

Ing. Michaela
mistopfedsedkyné ptedstavenstva

Letist€ Ostrava, a.s. e e ok
Datum podpisu dokumentu: ........ 0. 550
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Piiloha ¢. 3

k podnajemni smlouvé ze dne ... ...

1. Specifikace podnajemnich prostor

- Pozemek parc. €. 351 véetné stavby pfisttesku
- PlistfeSek a nadrZ na AVGAS o objemu cca 25 m> na pozemku parc. &. 902/1
- Havarijni a tikapov4 jimka o objemu 16 m® na pozemku parc. ¢. 902/1

Specifikace ndjemnich prostor

- Nebytové prostory v socialni budové

Kancelaf 14,20 m?
Denni mistnost 11,88 m?
Satna 7,50 m?
Celkem 33,68 m’

- Cast budovy na parc. €. 342

Sklad 16,10 m?
IL. Ubrady

1. Zikladni podnijemné a ndjemné
Pozemky:

- Pozemek parc. ¢. 351 véetné stavby pfistiesku; pristfesek a nadrz o objemu cca 25 m*® pro

AVGAS na pozemku parc. & 902/1, havarijni jimky o objemu 16 m® na pozemku
parc. €. 902/1

K &/rok

¢/etvrtleti
Smluvni strany prohlasuji, Ze, najemné do 31. 12. 2010 bylo uhrazeno pired podpisem
této smlouvy, coZ obé smluvni strany stvrzuji svym podpisem.

Socidlni budova
33,68 m* x

Budova na parc. &. 342

16,10m> .Kc

2. Spotieba elektrické energie
Stanovena spotfeba kvalifikovanym odhadem energetika letisté: 300k Wh/&tvrtleti

pro rok 2010 =k ¢/1 kwn
& x 300 kWh e covrtieti



2x odbérné misto — elektrickd energie je samostatné méfena fakturatnim elektromérem.
N4jemce bude platit m&si¢ni zélohy na odbér elektrické energie. VySe mésitni zalohy bude
stanovovana energetikem letidté v ,, Platebnim kalendafi“, ktery bude obsahovat zilohovy
soudet viech odb&mnych mist, zaklad dané a vysi DPH a bude vystaven na Ctvrtleti. Odbératel
se zavazuje po obdrZeni platebniho kalendafe hradit zalohy pfevodem na ucet dodavatele
vzdy do 7. dne ptislusného kalendainiho mésice.

Dodavatel vyuétuje odbérateli zalohy na dodavku elektrické energie dle odectu méficiho
zatizeni Gtvrtletné, tj. k poslednimu dni daného étvrtleti na zédkladé faktury, zaslané odbérateli
do 15.dne prvniho mésice, nasledujiciho Etvrtleti. Faktura bude spliiovat naleZitosti dafiového
dokladu dle §28 zdkona ¢.235/2004 Sb. o DPH v platném znéni.

3. Vodné, stocné
Roéni spotfeba na 1 pracovnika 20 m’ vody
Pocet pracovniki 4

Sazba pro rok 2010 =-K(':/m3
I x 20 x 4 = K& /rok
¢/mésicné

4. Tepelna energie
Spotieba tepelné energie je promitnuta do vytapéné podlahové plochy pronajatych prostor
\4 cenéi(é/m?'/rok.

Vypocet spotieby tepelné energie:
49,78 m” x K¢ K&/rok
= K¢/ mésicné

5. Odvoz komunalniho odpadu
Odvoz komunalniho odpadu ¢ini =-(éf mésitné

6. Uklidové sluzby

Socialni budova 33,68 m’
SazbffKe/m?

Cetnost tiklidovych praci 4x mési¢né

33,68 m” K& x 4 =-Ké/ mésitné

7. Telekomunikaéni sluzby

2x telefonni linka -((':/mésic/linka

+ provolané hovory
1x ISDN ¢/ mésic
Celkem -KE/ mésicné + provolané hovory

K cenam bude uétovana prislusna sazba DPH.



Néklady na sluzby uvedené pod body 3., 4., 5., 6. a 7. budou hrazeny na zakladé datiovych
dokladii vystavenych pronajimatelem mésig¢ng vzdy po uplynuti pfislusného mésice, za ktery
se poplatky hradi. Dafiové doklady budou splatné do 30 dnil ode dne jejich dorudeni ndjemci.
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Piiloha ¢. 4

k podnajemni smlouve ze dne ......
Koncesni poplatky

Smluvni strany se dohodly, Ze koncesni poplatek ¢ini do 31.3.201 I-Kc“:/ 1000 1 paliva
aod 1. 4.2011 bude éinit-Ké/ 1000 | paliva. K této ¢astce bude pfipoctena zakonem
stanovena DPH.

Koncesni poplatek bude vyGltovan na zdkladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem vZdy, po uplynuti pfislusného kalendainiho mésice. Splatnost dafioveho
dokladu bude 30 dnd ode dne jeho doruéeni najemci. Soucasti dafiového dokladu bude i
podklad obsahujici idaje pro vypocet koncesniho poplatku

Cena za sluzby poskytnuté pronajimatelem najemci

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za zpracovéani 1 kusu dokladu éin-(é. K této
Castce bude pfipoctena zdkonem stanovena DPH

Poplatky za zpracovani dokladd budou vyu¢tovany na zakladé datového dokladu
vystaveného pronajimatelem vzdy, po uplynuti ptislusného kalenddfniho mésice. Splatnost
dafiového dokladu bude 30 dnil ode dne jeho dorudeni najemci. Soucasti dafiového dokladu
bude i vykaz provedenych sluzeb za konkrétni mésic.
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