PODNAJEMNI SMLOUVA ¢&. 08/2015

uzaviena ve smyslu zik. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu
(déle jen ,,smlouva®™)
mezi smluvnimi stranami;

DKO s.r.o,

se sidlem: Tolstého 1455/2. 586 01 Jihlava
Jednajici: Vérou Podhorskou, jednatelkou
1C0: 46991883

DIC: CZ46991883

spole¢nost je zapsand v OR vedeném Krajskym soudem Brné¢, oddil C, vlozka ¢. 8557
bank. spojeni:

¢islo uctu:

jako najemce na strané jedné (déle jen ,,ndjemce™)

d

Ceski republika — Generilni finanéni Feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 - Nové Mésto
zastoupena: Ing. Jifim Griinseisenem, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni:
Cislo uctu:

jako podnajemce na strané druhé (dale jen ,,podnajemce™)

adresa pro zasilani pisemnosti a faktur: Finan¢ni fad pro Kraj Vysocina
Tolstého 1455/2, 586 01 Jihlava

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Na zakladé Smlouvy o najmu uzaviené dne 1. 10. 2002 s vlastniky nemovitosti uZiva
najemce pozemek p.¢. 2971 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3.349 m” a objekt ob&anské
vybavenosti €.p. 1455 (ddle jen ,,objekt™), ktery je soucasti uvedeného pozemku. Nemovitosti
jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 5494 vedeném pro k.0. a obec Jihlava u Katastralniho tfadu
pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Jihlava.

Podle ¢lanku XI. vySe uvedené Smlouvy o najmu ze dne 1. 10. 2002 je ndjemce opravnén
prenechat samostatné nebytové prostory v objektu ¢.p. 1455 v Jihlavé do podndjmu. Smlouva
o najmu tvoii piilohu &. 1., ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

]

. Podnajemce uziva samostatné nebytové prostory v objektu ¢.p. 1455 v Jihlavé, a to na zaklade
Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 12. 12. 1994 ve znéni Smlouvy o najmu ze dne
15. 1. 1997 uzaviené¢ s vlastniky objektu ¢.p. 1455 v Jihlavé a na zakladé Dohody o zméné
Gcastnika Smlouvy o nédjmu nebytovych prostor ze dne 30. 11. 2004 a Podnajemni smlouvy
DKO ¢&. 2002/06 ze dne 23. 1. 2003 uzavienych mezi njjemcem a podnajemcem, ve znéni
jejich dodatki. Sluzby s najmem spojené poskytuje pronajimatel najemci na zakladé Dohody
o poskytovani sluzeb za Ghradu ze dne 3. 1. 2006, ve znéni dodatk.



3. V souvislosti s rozsifenim uzivané plochy o 186 m? ostatni plochy v I. poschodi objektu
&.p. 1455 v Jihlavé a z dGvodu zpfehlednéni a sjednoceni smluvnich vztahl uzaviraji smluvni
strany tuto smlouvu, ktera dnem nabyti U&innosti soucasné rusi a nahrazuje smlouvy popsané
v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Clanek 11.
Predmét podndjmu

1. Za podminek stanovenych touto smlouvou najemce pienechdvéa podndjemci do uZivani

nebytové prostory v objektu ¢.p.

v umisténi a ¢lenéni:

1455 v Jihlavé popsané v €¢lanku 1.,

- suterén garaze 95,20 m
- pEizemi: kancelafské plochy 161,00 m’
ostatni plochy 77,50 m*

- I. poschodi: A kancelaiské plochy 301,50 m®
ostatni plochy 150,40 m*

B kancelafské plochy 141,50 m*

ostatni plochy 297.30 m*
- 1I. poschodi: A kancelaiské plochy 337,50 m’
ostatni plochy 111,80 m*

B kancelafské plochy 558.80 m’

ostatni plochy 131,10 m*
-1 poschodi: A kancelaiské plochy 337,50 m”
ostatni plochy 111,80 m*

B kancelaiské plochy 353,10 m’
ostatni plochy 307.20 m*
-TV. poschodi: A kancelafské plochy 358,46 m’
ostatni plochy 174,58 m’

B kancelaiské plochy 450,66 m”

ostatni plochy 278,20 m*

(dale je ,,pfedmét podnajmu®)

Celkova wmera predmétu podndjmu cml 4.735,10 m’, z toho kanceléfské plocha ¢ini
3.000,02 m?, ostatni plocha &ini 1.639,88 m” a plocha garazi &ini 95,20 m’,

2. Pfedmét podnajmu je vyznalen v piiloze & 2. Plan budovy, kterd tvoii nedilnou soucast
smlouvy.

3. Podnijemce je opravnén uZivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadné
uzivani predmétu podnajmu (vstupni hala, vytah, schodisté apod.).

4, Spravu budovy vykonava najemce.

S. Vramci sjednaného najemného je podnajemce dale opravnén uzivat osm parkovacich mist
nachazejicich se na pozemku p.¢. 2978/5 v k.. Jihlava a spoluuzivat viechny pfijezdové
a pristupové cesty k parkovacim stinim a pfedmétu podnajmu. Parkovaci mista jsou vyznacena
v piloze ¢&. 3, ktera tvofi nedilnou souc¢ast smlouvy.



~ Clinek I11.
Ucel podnajmu

Najemce prenechdva podnijemci pfedmét podnajmu k uzivani za GCelem umisténi a vykonu
¢innosti Finanéniho ufadu pro Kraj Vysocina a dalSich atvart Generalniho finan¢niho feditelstvi.

(]

Clinek V.
Najemné

. Néajemné za uzivani pfedmétu podnajmu bylo sjednano dohodou smluvnich stran takto:

kancelarska plocha 1.577,00 K&/m?/rok, tj. 4.731.031,54 K¢&/rok
ostatni plocha 1.083,00 K&/m*/rok, tj. 1.775.990,04 K¢&/rok
garaze 748.00 K&/m*/rok. tj. 71.209.60 Ké&/rok
celkem 6.578.231,18 Ké&/rok
po zaokrouhleni na ¢islo délitelné 12 €ini sjednané najemné: 6.578.232,-- K¢/rok

(slovy:Sestmiliontpétsetsedmosmtisicdveéstétricetdvékorunyceske)

. Najemné je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 548.186,- K¢.

. Zacne-li nebo skon¢i-li podndjem v pribéhu kalendarniho mésice, nélezi najemci pouze

odpovidajici cast najemného z vySe mési¢niho najmu.

. Najemné je osvobozeno od dané dle ust. § 51 odst. 1 pism. g) ve spojeni s § 56a zakona

€. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi.

. Sjednané najemné muZe byt navySeno vzdy k 1. 3. pfislusného roku pouze po vzijemné

dohodé smluvnich stran formou pisemného dodatku, a to maximalné o roéni miru inflace
vyjadfenou prirustkem prumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok vyhlasovanou Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym organem.

. Najemné nezahrnuje ndklady na sluZzby spojené s podnajmem, jejichz vycet je uveden v élanku

V. smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clinek V.
Sluzby spojené s podnajmem

. Ndjemce se zavazuje poskytovat podnajemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podndjmu,

a to v rozsahu a specifikace dale uvedené v tomto ¢lanku.

. Ndjemce poskytuje podnajemci dodavku plynu (topeni a tepla voda), elektrické energie, vody

(vodné a stoéné), uklid, ostrahu budovy, odvoz odpadu, spojovaci sluzby, revize, pozarni
ochranu a naklady spojené s obsluhou kotelny.

. Dodavka plynu, elektrické energie, vodné a sto¢né bude podnajemcem hrazena mésiéné€ podle

skute¢né spotfeby a podle ceny Gétované dodavateli jednotlivych médii.

Cena ostatnich sluzeb (uklid, ostraha budovy, odvoz odpadu, spojovaci sluzby, revize, PO
a obsluha kotelny) je stanovena dohodou smluvnich stran paudalni &astkou, ktera byla
vypodtena jako pomérna &ast z celkovych ndkladi za predchozi rok v navaznosti na uzivanou



plochu (pfedmét podndjmu) s vyjimkou tklidu, jehoZ vymezeni. rozsah a cetnost jsou uvedeny
v priloze ¢. 4 smlouvy — standardizace uklidu, ktera tvofi nedilnou sou¢ast smlouvy.

5. VySe paudalni platby za ostatni sluzby byla po dohodé smluvnich stran stanovena &astkou
360,- K&/m® uzivané plochy za rok (bez DPH) takto:

- (klid 203,67 K&/m*/rok

- ostraha budovy 56,36 K&/m*/rok

- odvoz odpadu 8.87 K¢&/m?/rok

- spojovaci sluzby 43,38 K&/m?/rok

- revize, poZarni ochrana 19,00 K&/m*/rok

- néklady spojené s obsluhou kotelny 28.72 K&/m®/rok
celkem 360,00 Ké&/m*/rok bez DPH

celkem za ostatni sluzby rok bez DPH 1.704.636,00 K&

(slovy:jedenmilionsedmsetétyfitisiceSestsettficetSestkorunceskych)

tj. za mésic 142.053,- K¢ + DPH

6. Vysi pausélni platby za ostatni sluzby miiZze ndjemce po dohodé smluvnich stran zménit formou
pisemného dodatku ke smlouvé v navaznosti na skute¢né vynaloZené ndklady pfedchoziho
roku, a to na zdkladé vyGctovani jednotlivych poloZek predloZen¢ho nejpozdéji do 31. 3.
pfislusného kalendarniho roku.

7. K cendm sluzeb bude pfipo¢tena DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Clinek VI.
Platebni podminky

1. Ndjemné a ostatni sluzby hrazené pausalni ¢astkou jsou splatné mésicné na zékladé faktury
vystavené najemcem.

2. Dodavka plynu, elektrické energie, vodné a stoéné bude podndjemcem hrazena podle skute¢né
spotieby na zakladé mési¢niho vyuctovani majiciho charakter dafiového dokladu vystaveného
najemcem.

3. Jednotlivé faktury vystavi najemce vZdy nejpozdéji k 15. dni prislusného kalendarniho mésice.

4. Splatnost faktur je 21 dni ode dne jejich doruceni podnajemci. Platby se povazuji za uhrazené
dnem piipsani prislusné ¢astky na ucet najemce.

5. Faktura musi obsahovat néleZitosti stanovené touto smlouvou a platnymi pravnimi predpisy.
Neobsahuje-li faktura uvedené naleZzitosti nebo jsou-li tyto udaje uvedeny chybné,
je podnajemce opravnén fakturu bez zaplaceni vratit. Najemce je povinen podle povahy
nespravnosti fakturu opravit nebo nové vyhotovit. Do doby doruceni doplnéné ¢&i opravené
faktury neni podndjemce v prodleni s thradou. Okamzikem doruceni doplnéné ¢i opravené
faktury poc¢ina bézet nova lhiita splatnosti faktury v délce 21 dnii.

6. Pro ptipad prodleni podndjemce suhradou ndjemného a sluZeb s podndjmem spojenych
sjednaly smluvni strany trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni.



Clinek VIL.
Priava a povinnosti smluvnich stran:

Nijemce:

L.

I~

Najemce pienechdva podnajemci predmét podndjmu do uZivani ve stavu zplsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se vtomto stavu jej po dobu podnajmu udrZovat
a zajistit podndjemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl dosazen ucel uzivani
predmétu podnajmu podle této smlouvy.

. Nédjemce dava podnajemci souhlas k zabezpec€eni predmétu podnajmu zptsobem odpovidajicim

Jjeho ¢innosti a zavazuje se umoZznit mu provozovani a umisténi dochéazkového a pristupového
systému, elektrické pozarni signalizace, poplachové zabezpeCovaci a tisfové signalizace
a kamerového systému pro potieby podnajemce.

. Najemce je povinen umoZznit podndjemci instalovat vné a uvnitf budovy pfiméfené oznaceni

podndjemce. ufedni desku, zdkonem stanovené symboly a informace. Uvedend zafizeni zfizuje
podnédjemce vyhradné vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skonéeni podndjmu
vlastnim nakladem odstranit. Jejich umisténi je jiz zohlednéno v cené najemného.

. Ndjemce se zavazuje umoznit podndjemci v predmétu podndjmu vyuzivat samostatna vnitini

datovd, telekomunikacni, pfipadné jind technologicka zafizeni potfebna pro zabezpeceni
provozu podndjemce.

. Ndjemce nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu podnajmu za iéelem jeho

prohlidky pouze za pfitomnosti odpovédného zastupce podnajemce v pracovni dny a v pracovni
dobu, a to po pfedchozim pisemném oznameni u¢inéném s pfiméfenym piedstihem. Souhlas
s prohlidkou pfedmétu podnajmu nebude bez zdvazného diivodu podnajemcem odepien.

. Bez predchoziho pisemného souhlasu podnajemce je najemce opravnén vstoupit do predmétu

podnajmu pouze v pfipadé nezbytné nutnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni vzniku kody,
vyjma vstupu do zabezpeCené oblasti se zvlastnim reZzimem (viz pfiloha ¢. 2), do které
je podndjemce povinen umoznit vstup pouze hasi¢skému zéchrannému sboru v piipadé poZaru
nebo jiného nebezpeci. V této souvislosti je podndjemce srozumén s tim, Ze ndjemce ma
vdrzeni néhradni klice k pfedmétu podndjmu, a to v zapeceténych obalech opatfenych
podpisem podnajemce.

. Ndjemce je povinen odstranit v co nejkrat$i dobé od nahlaseni podnajemcem vady predmétu

podndjmu tak, aby jej podniajemce mohl neruSené a v plném rozsahu uzivat, kromé vad
zpusobenych vys§i moci a pojistnych uddlosti, které se ndjemce zavazuje odstranit ve [hité
dohodnuté s podnajemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

. Najemce je povinen zajistit fadné a véas dodavky sluzeb s podnajmem spojenych. Najemce

neodpovida podnajemci za poruchy v dodavkach energii od dodavateld.

Podnéjemce:

0.

10.

.....

chranén pred poSkozenim nad miru obvyklého opotiebeni.

Podnajemce se zavazuje neprenechat pfedmét podndjmu nebo jeho ¢ast k uzivani jiné fyzické
nebo pravnické osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu ndjemce.
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13.

14,

. Podndjemce je opravnén jakékoliv stavebni Upravy pfedmétu podndjmu providét pouze

po predchozim pisemném souhlasu nijemce a na své naklady, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Souhlas ze strany najemce nebude bezdiivodné odmitén.

Podndjemce je opravnén na své naklady provést vyménu zamkovych vlozek u dvefi bez
pfedchoziho souhlasu nidjemce. O nové klice bude rozsifen soubor kli¢l v zapeceténych
obalech.

Podnédjemce se zavazuje dodrzovat v pfedmétu podndjmu platné pravni predpisy tykajici
se bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany Zivotniho prostiedi, odpadi a ekologie,
hygienické predpisy a predpisy v oblasti pozarni ochrany. Podnédjemce je povinen dodrzovat
provozni fdd budovy, ve které se nachazi predmét podnajmu a interni pfedpisy. které svym
obsahem souvisi s pfedmétem podnajmu. Najemce se zavazuje podndjemce s témito piedpisy
seznamit.

Podnédjemce po dobu trvani podnajemni smlouvy na vlastni naklad provadi nebo zajistuje
béZnou udrzbu predmétu podnajmu.

a) Vécné vymezeni béZné udrzby provadéné podndjemeem:
Podndjemce je povinen na vlastni niklad provadét nebo zajistit nasledujici opravy:
- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a li8t, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souédsti a vymény zamku, kovani,
- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢tl, zvonku, a vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,
- vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru, opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont,
- opravy méfici tepla a teplé vody.

b) Vymezeni bézné Gdrzby provadéné najemcem dle finanéniho limitu:
Podndjemce je povinen na vlastni ndklad provést nebo zajistit daldi opravy neuvedené
v pfedchozim odst. a), bodu 14. ¢lanku VII. smlouvy, jestlize vy$e nakladii bez DPH
v jednotlivém pripadé udrzby nebo opravy nepteséhne ¢dstku 1.000,- K&.

15. Podndjemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu potieby oprav, které ma

16.

17,

1.

2.

provést najemce.

Podndjemce bere na védomi, Ze na majetek a veskeré zafizeni podnajemce se nevztahuje
pojistna smlouva najemce. Podndjemce si sam zajisti zabezpeCeni podnajatych prostor a
majetku v jeho vlastnictvi. Pro feSeni veskerych pojistnych udélosti je povinen pofidit
fotodokumentaci skodni udalosti a je povinen ji neprodlené poskytnout najemei.

Podndjemce je povinen vratit po ukon¢eni podnajmu najemci pfedmét podndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany
Jinak. O predani a pfevzeti bude sepsan pisemny zépis.

Clinek VIII.
Doba podnajmu

Podnédjem se uzavird na dobu neuréitou, nejdéle na dobu trvani nijmu dle Smlouvy o nijmu
uzaviené dne 1. 10. 2002 (priloha &. 1).

Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodi.
Vypovédni lhita ¢ini 24 mésict.
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. V ptipadé¢, Ze najemce obdrzi vypovéd' zndjemni smlouvy, miZe podnajemci vypovédét
podnajemni smlouvu ve lhaté ti mésici. Nédjemce se zavazuje zaslat kopii vypovédi
podndjemci.

4. Vypovédni lhita dle odst. 2. a 3. ¢lanku VIII. smlouvy poc¢ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Clanek IX.
Zavéretna ustanoveni

1. Pripadné spory vzniklé z titulu tohoto podnajemniho vztahu, se smluvni strany zavazuji resit
predevsim jednanim a dohodou.

2. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro tento smluvni vztah
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdakoniku ve znéni pozdéjsich predpisti.

LS ]

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany prevadét na tieti stranu.

4. Smlouva je zavazna i pro piipadné pravni nastupce obou smluvnich stran. Oznameni o zméné
smluvni strany bude sdéleno pisemné druhé smluvni strané do 15-ti dnti od rozhodné udalosti.

wn

. Smlouvu lze ménit nebo dopliovat po dohodé obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zéastupci smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem smlouvy. Ze smlouva nebyla
uzaviena v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoz pripojuji své
podpisy.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.2.2015.

8. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po dvou exemplarich.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:
Ptiloha €. 1 Najemni smlouva ze dne 1. 10. 2002
Ptiloha €. 2 Plan budovy
Priloha ¢. 3 Plan Parkovacich mist
Priloha ¢. 4 Standardizace uklidu

: Vi 2015 20 -04- 2015

V Jihlavé dne .... % 7 04 .......... V Prazedne ..................

Néjemce: Podnéajemce:

DKO s.r.o. Ceska republika — Generalni financni feditelstvi

Véra Podhorska

mine. Jifi Griinseisen
jednatelka feditel Sekce ekonomiky



Smlouva 0 najmu

k

Smluval strany
Pronajimatel:

Odborovy svaz KOVO - spoluvlastnik s podilem 7615/10.000

se sidlem: nam. W. Churchilla 2, 113 59 Praha 3
ICO: 49276832
DIC: neni plitcem DPH

evidovany: v evidenci odborovych organizaci u Ministerstva vnitra CR
pod ¢j. VS/1-19 788/93 - E

Odborovy svaz dopravy — spoluvlastnik s podilem 652/10.000

se sidlem: nam. W. Churchilla 2, 113 59 Praha 3

ICO: 00409502

DIC: neni plitcem DPH

evidovany: v evidenci odborovych organizaci u Ministerstva vnitra CR

pod C‘J VSP/ 1 — 2153/ ‘)ll E

Odborovy svaz zaméstnancu poslmnlch telekomunikac¢nich a novinovych sluzeb —
spoluvlastnik s podilem 728/10.000

se sidlem: nam. W. Churchilla 2, 113 59 Praha 3

ICO: 00225487

DIC: neni platcem DPH

evidovany: v evidenci odhom\ vch organizaci u Ministerstva vnitra CR

pod ¢j. VSC/1-17 381/93 - E

Odborovy svaz namorniki — spoluvlastnik s podilem 9/10.000

se sidlem: nam. W. Churchilla 2, 113 59 Praha 3
IC(_). 00251003
DIC: neni platcem DPH

evidovany: v evidenci odborovych organizaci u Ministerstva vnitra CR
pod ¢j. VSC/1 — 8470/91 - E

Odborovy svaz statnich organi a organizaci — spoluvlastnik s podilem 996/10.000

se sidlem: Senovazné nam. 23, 112 82 Praha 1
1CO: 00469351 -
DIC: neni platcem DPH

evidovany: v evidenci odborovych organizaci u Ministerstva vnitra CR
pod ¢j. VS/1-19 831/93 - E

(dale pronajimatelé)



Najemce:

D}(O S.T.0.
ICQ: 46991883
DIC: 314 - 46991883

“se sidlem: Jihlava, Tolstého 2

zastoupeny: jednatelem Radkem Blechou, —
OR KS v Bmé, oddil C, viozka 8557/15

(dale najemce)

uzaviraji niajemni smlouvu, ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl., obéanského zikoniku

II.
Pravni zaruky stran

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu:
¢.p. 1455 v Jihlavé, na parc. ¢. 2971 a pozemku parc. ¢. 2971, o vyméfe 3.373 m2,
zapsanych v Katastru nemovitosti na LV & 5494 pro obec a okres Jihlava, katastrilni
uzemi Jihlava u Katastralniho Gfadu v Jihlavé.
- JejichZ soucasti jsou kanalizaéni piipojka a venkovni upravy
- zpevnéné plochy (asfaltové, z dlazebnich kostek, betonové, opémé zdi a venkovni

schody).

2. Najemce — je fadné zaloZena a registrovana obchodni spoleénost ve smyslu obchodniho

zakoniku (registr Obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Bmé, oddil C, vlozka 8557/15).

I11.
Predmét najmu a jeho vyuziti

1. Pronajimatel pronajima ndjemci nemovity majetek, tj. objekt a pozemek uvedeny v ¢l. II.
odstavec | této smlouvy, véetné veskerého zabudovaného zafizeni vyhradné za podminek
této smlouvy.

2. Uvedené nemovitosti je najemce opréavnén pouzivat za uc¢elem k némuz jsou uréeny a to
vrozsahu stavebniho a Zivnostenského povoleni. Nijemce se zavazuje, Ze bude
v pronajatych objektech provozovat zejména:

- sprava nemovitosti

- zprostfedkovatelska ¢innost

- zamecnictvi

- koupé zboZzi za icelem prodeje a jeho dalsi prode;j

- polygraficka vyroba

- prondjem bytovych a nebytovych prostor

- zhotovovani propagacnich a reklamnich véci

- organizovani riznych forem vzdélavani, Skoleni, kurzl, pfednasek a dalsich akci

- pofadani divadelnich pfedstaveni, koncertd, hudebnich a taneénich vystoupeni, vystav
vytvarnych dél, uzitého uméni a praci lidové vytvamé tvofivosti, festival a prehlidek
v oblasti kultury a uméni



a Cinnost, pripadné souvisejici. Kazda daldi provozovand Cinnost musi byt pfedem
pisemné odsouhlasena pronajimatelem. Nesplnéni této povinnosti bude kvalifikovano jako
hrubé poruseni této ndjemni smlouvy a divod k odstoupeni od ni.

IV,
Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 3 mésice, kterd poCina béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

1.

V.
Najemné, jeho vyse, valorizace a splatnost

Néjemné, za najem pfedmétu ndjmu uvedeny v ¢lanku IL., odst. 1 této smlouvy €ini K¢
2,800.000,- (slovy: dva miliény osm set tisic korun ¢eskych) bez DPH za rok.

Pro obdobi od 15.7.2002 do 31.12.2002 ¢ini najemné K¢ 1,540.000,- (slovy: jeden milién
pét set Ctyricet tisic korun ceskych) bez DPH.

Rocni najemne je splatné ve 12 mésicnich splatkach dle splatkoveho kalendare, ktery je
uveden v pfiloze ¢islo 1. Pfiloha ¢islo | je nedilnou sou¢asti této smlouvy.

Najemné pro rok 2002 je splatné v mésicnich splatkach dle splatkového kalendare, ktery
Je rovnéz uveden v piiloze €islo L.

Nijemne je splatné na ucet pronajimatele u_ ¢islo nctu

3. VeSkeré naklady spojené sprovozovénim predmétu najmu budou hrazeny pfimo

2.
3. Najemce odpovida za Skody, které zpiisobi svou &innosti nebo nedinnosti na predmétu

najemcem podle prevedenych smluv na sluzby a dodavky el. energie, plynu, vodné a
stocné, likvidace odpadd, telefoni a podobné.

Najemné bude valorizovano pocinaje néjemnym za rok 2003. Pronajimatel zvysi rocni
najemné o tolik procent, kolik ¢ini vyse primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
za domdcnosti celkem vyhladeného Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendérni
rok. Valorizované nijemné bude splatné pocinaje prvni meésicéni splatkou po obdrZeni
vypocteného zvyseni ndjemného od pronajimatele.

VL
Prava a povinnosti najemce

. Ngjemce odpovidd za splnéni podminek stanovenych zikonem o Zivnostenském

podnikéni a dalS$imi pravnimi predpisy k pfedmétu podnikani se vazicimi. Je proto
povinen zajistit na své naklady i provadéni periodickych revizi stanovené pfislusnymi
predpisy a odstrafiovat zjisténé zavady, které svym rozsahem spadaji do rozsahu b&zné
udrZby a oprav, které dle této smlouvy a piilohy €islo 2 je povinen provadét nijemce na
svly naklad. V pripadé, ze zavady zjisténé z periodickych revizi, které jsou stanoveny
pfisluSnymi pfedpisy, vznikly zanedbanou nebo nedokonalou idrzbou, ktera je povinnosti
najemce, odstrani takovéto zavady na sviij naklad najemce.

Néjemce odpovida za bezpe¢ny a bezporuchovy provoz predmétu najmu.

najmu.



wn

10.

Néjemce je povinen hradit dan& a poplatky véZici se k &innostem provozovanym
v pfedmeétu najmu.

- Nédjemce bere na védomi, Ze veci jim vnesené do pronajaté nemovitosti nejsou

pronajimatelem pojistény.

Néjemce se zavazuje v pronajatém prostoru na svoje naklady sjednat, udrzovat v platnosti

a fadn€ platit pojisténi vlastniho majetku a dale pojisténi odpovédnosti z podnikatelské

¢innosti v nasledujicim rozsahu:

- obecna odpovédnost

- odpovédnost za §kody zplisobené na vEcech, které pojistény opravnéné uziva, ale neni
jejich vlastnikem

- odpovédnost za Skody zplsobené jinak nez na zdravi a majetku (finanéni skody)

Néajemce je povinen pronajimateliim pfedlozit k nahlédnuti uzaviené pojistné smlouvy a

tito jsou opravnéni zajistit si jejich fotokopie.

Najemce je povinen podat pronajimatelim 1 x za rok pisemnou zpravu o stavu pfedmétu

ndjmu a to nejpozdgji do 31.3. nasledujiciho roku. Souéasti této zpravy budou uvedena

doporu€eni na opravy, rekonstrukce, event. dalsi pfipominky, které slouzi ke zlepeni a

zvyseni kvality pronajaté nemovitosti.

Najemce je povinen dodrZovat obecné zdvazné predpisy vaZici se k provozovéani predmétu

najmu véetné vyhrazenych zafizeni, instalaci a technologii, déle provozni predpisy vydané

pronajimateli v souladu s obecné platnymi pfedpisy a normami, 2 to zejména v oblasti

protipoZarni, bezpecnosti préice, hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi (ovzdusi, voda,

piida, odpadové hospodarstvi apod.) a provozni predpisy provoznich budov a vést

piislusnou dokumentaci v téchto oblastech.

Instalace reklam a vyvések na pronajatych nemovitostech miiZe byt provedena pouze

s pisemnym souhlasem pronajimatelil.

Veskeré Skody zavinéné najemcem nebo tfeti osobou, ktera je ve vztahu k najemci ¢i jeho

podnikatelské ¢innosti, budou najemcem odstranény na jeho naklady.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimateli

Pronajimatelé jsou povinni po celou dobu platnosti smlouvy pojistit na své néiklady
predmét najmu pro pfipad rizik a 3kod, zejména proti rizikiim zplisobenych ohném,
vétrem, Zivelnymi pohromami apod.
Pronajimatelé hradi v priibéhu platnosti této smlouvy dané a poplatky z pfedmétu najmu,
které se vazi k vlastnickému vztahu, a to jak mistni, tak vSeobecné. V piipadé, Ze po dobu
platnosti této smlouvy budou pravnim predpisem zménény stavajici dang, nebo poplatky,
bude vySe najemného o pFisluinou finanéni ¢stku pronajimateli jednostranné zvysena.
Pronajimatelé nebo jimi pisemné zmocn&na osoba jsou oprivnéni provadét v terminech
pfedem dohodnutych s ndjemcem prohlidky vech prostor pfedmétu ndjmu za ulelem
kontroly technick¢ho stavu pronajatych prostor, a zda najemce uZiva pfedmé& najmu
v souladu se smlouvou.
VIIIL.
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

Najemee je povinen pronajaté objekly udrzoval v fadném technickém stavu a dbat o 1o,
aby bylo pfedchazeno skodam na nich. Déle je povinen provadét oSetfovani viech
pozemk, které jsou soucasti ndjemni smlouvy, a to v souladu s pozadavky organii tizemni
a statni spravy.



Najemce je povinen na své ndklady provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Rozsah a
vyklad pojmu ,béZné ddrzba®“ pro tcely této smlouvy je uveden v ptiloze &. 2, které je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce je povinen na své naklady provadét opravy pfedmétu ndjmu stanovené pro tcely
této smlouvy v pfiloze ¢&. 2, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.

Néajemce je povinen zpracovat a predlozit do 31.10. kaZdého roku pronajimatelim plan
oprav hrazenych nédjemcem provadénych v nasledujicim roce.

IX.
Havarie

. Pro pfipad havarii na pfedmétu najmu, nebo pojistné udalosti je najemce povinen o tomto

neprodlené informovat pronajimatele a postupovat podle pokyni pro fedeni pojistnych
udalosti.

Soucasné je povinen odpovidajicimi prostfedky Uginné zabrénit rozsifeni nasledku
havarie.

Vypoidadéni takto ti¢elné vynaloZenych nakladi se fidi Ob&anskym zakonikem.

V pfipadé havarie se pronajimatelé zavazuji poskytnout najemci soudinnost pfi
odstranovani jejich nasledlk.

X
Rekonstrukee a modernizace

Zmeény na predmétu nijmu dle tohoto €lanku je nijemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimateld.

Zasadou pro rekonstrukce a modernizace objekt je diislednd ochrana investic obou
smluvnich stran a pisemna forma vzdjemnych ujednani ve vSech zéleZitostech, které se
rekonstrukce a modernizace tykaji.

Opravy, lipravy, rekonstrukce a modernizace, které jsou nad ramec bézné udrzby a oprav
(viz. bod VIII. , odst. 2,3 této smlouvy), budou provedeny po dohodé s pronajimateli.

Tyto ¢innosti zhodnocujici objekty jsou majetkem néjemce a ten je bude fadné odepisovat,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

XI.
Podnajem

Najemce je opravnén dat &ast pfedmétu najmu (samostatné nebytové prostory) do uzivéani
nebo podnajmu tfetim osobam.

XII.
Skonéeni najmu

Néjem miiZe skonéit:

1.

Dohodou smluvnich stran



2. Vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, pfifemz vypovéd musi byt u€inéna pisemné a
prokazatelné dorucena druhé smluvni strané, a to bud osobn&, nebo zaslanim na
doru€enku do vlastnich rukou.

3. Odstoupenim od smlouvy
3.1.Pronajimatelé miZou odstoupit od smlouvy v piipadg, ze

3.1.1. najemce uZiva nebo provozuje pfedmét ndjmu v rozporu s ui¢elem dohodnutym
v této smlouvé

3.1.2. ndjemce zdvaznym nebo opakovanym zplsobem poruSuje ustanoveni této
smlouvy

3.1.3. uziva pfedmét najmu, nebo trpi-li uZivani pfedmétu najmu, 1 pfes pisemnou
vystrahu takovym zplsobem, ze pronajimatelim vznika $koda nebo jim hrozi
Skoda zna¢ného rozsahu

3.14. provede stavebni zmény na pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu
pronajimateld a hrozi-li v dasledku téchto zmén na piedmétu nijmu
pronajimatelim $koda zna&ného rozsahu

3.1.5. najemce je v prodleni s placenim ndjemného po dobu del3i nez 3 mésice

3.1.6. rozhodnutim orgédnu statni spravy nebo soudu bylo pravomocné rozhodnuto o
skutecnostech, které brani trvale uzivani pfedmétu najmu zplsobem
stanovenym touto smlouvou

3.1.7. néajemce je v konkursu podle zikona ¢. 328/1991 Sb.

3.2. Najemce miiZze odstoupit od smlouvy v pipadg, ze

3.2.1. pfedmét ndjmu se stal bez zavinéni najemce nezptsobilym ke smluvenému uZivani
3.2.2. pronajimatelé zavaznym zpusobem nebo opakované porusuji ustanoveni této
smlouvy

Pronajimatelé i ndjemce mize odstoupit od smlouvy bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dnil ode dne, kdy zjistil ditvody pro toto odstoupeni.

4. Zanikem pfedmétu najmu.

XII1.
Vyporadani naroka pri skonceni najmu

1. Néjemce je povinen nejpozdéji do 14 dni po skonéeni najmu pfevést smluvni vztahy
vazici se napf. k dodivce elektfiny, plynu, odvozu odpadu, telefonnich linek apod.
pronajimateliim.

Pronajimatelé jsou povinni pfi pfevodu uvedenych médii spolupracovat.

2. Néjemce je povinen nejpozdéji do 14 dnd po skondeni najmu predat pfedmét najmu
pronajimatelim ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni, véetné viech pronajimateli
schvalenych technickych zhodnoceni. V pfipadé prodleni s pfedianim predmétu nijmu je
nijemce povinen zaplatit pronajimateldm smluvni pokutu ve vysi 2/365 roéniho
najemného za kazdy den prodleni. Néjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze do pfedani
(vraceni) pfedmétu najmu pronajimatelim nebo jeho pievzeti pronajimateli ve smyslu &l.
XII bod 3, nese plnou odpov&dnost za viechny pfipadné $kody na pfedmé&tu néjmu.



. Ke dni skonfeni najemniho vztahu jsou smluvni strany povinny vyrovnat piipadné

vzdjemné dluhy a pohledavky, eventualng uzavfit dohodu o jejich vyporadani.

Nijemce je povinen ke dni skonéeni platnosti néjemniho vztahu nabidnout k odkoupeni
pronajimateliim vnitini vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu, které je v jeho vlastnictvi,
v rozsahu a mnoZzstvi obvyklém pro provozovanou éinnost v pfedmétu najmu a v cenach
odpovidajicich znaleckému posudku soudniho znalce urfeného pronajimateli,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Nijemce je svou nabidkou na odkup vézan po
dobu 30 dnd.

XIV.
Predani predmétu najmu najemci

. Nijemce byl seznamen se stavem pfedmétu nijmu, ktery odpovida popisu uvedenému

v pfeddvacim protokolu a takto pfedmét najmu pfebird a tuto skutecnost stvrzuje
v piedavacim protokolu svym podpisem. Soudasti preddvaciho protokolu je pfedani
stavebné-technické dokumentace, reviznich zprav a dalsich dokladd, nutnych pro provoz
predmétu najmu.

Prostory jsou vybavené inventifem ve vlastnictvi najemce dle inventarniho seznamu,
ktery take provadi jeho odepisovéni.

XV.
Zvlastni ujednani

Smluvni strany berou na védomi, Ze viechny spory, které by mohly vzniknout z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, mohou byt fedeny vrozhod&im fizeni u Rozhodéiho
soudu pii HK CR a AK CR podle jeho Radu, a to jedinym rozhodcem uréenym podle jeho
Radu. Smluvni strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti ulozené jim v rozhodéim
nalezu ve lhitach v ném uvedenych.

Spoleénym zastupcem, jednajicim za pronajimatele ve viech vécech s vyjimkou zmén a
dopliki této smlouvy je zastupce, jmenovany Odborovym svazem KOVO.

VeSkeré zmény a dopliiky k této smlouvé musi mit pisemnou formu. Najemni smlouva se
vyhotovuje v Sesti stejnopisech, které maji platnost originalu a pronajimatelé obdrzi 5
stejnopisii a ndjemce 1 stejnopis.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetli a projednali a uzaviraji ji
bez vyhrad, podle své pravé a svobodné wviile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
nebo za nevyhodnych podminek.

Tato ndjemni smlouva je platnd dnem podpisu zastupcl smluvnich stran a Géinna od
13.6.2002.

Prilohy:

W b SRR

Splatkovy kalendaf na rok 2002 a 2003

Specifikace rozsahu praci a ¢innosti bézné udrzby a oprav hrazenych najemcem
Vypis z LV + snimek katastralni mapy

Vypis z OR KS

Protokol o piedani a prevzeti

V Praze dne ... ool



Najemce:

Radek Blecha
ednatel spolecnosti DKO s.r.o.

Pronajimatelé — spolecnici:

o I\(. -
Odborovy svaz dopravy

Odborovy svaz zaméstnancu postovnich, telekomunikaé¢nich a novinovych sluzeb

Odborovy svaz namorniku

8



Odborovy svaz statnich organt a organizaci




Priloha ¢. 2 podnajemni smlouvy ¢ 08/2015 - Plan budovy

Prizemi A




Priloha ¢. 2 podnajemni smlouvy & 08/2015 - Plan budovy

1. poschodi A




Priloha €. 2 podnajemni smlouvy ¢ 08/2015 - Plin budovy

I. poschodi B




P¥iloha €. 2 podnajemni smlouvy ¢. 08/2015 - Plan budovy

2. poschodi A

¢. 209 utajend mistnost




Priloha €. 2 podniajemni smlouvy €. 08/2015 - Plan budovy

2. poschodi B




Priloha €. 2 podnajemni smlouvy ¢. 08/2015 - Plin budovy

3. poschodi A




Priloha €. 2 podndjemni smlouvy ¢ 08/2015 - Plin budovy

3. poschodi B




Priloha ¢. 3 podnajemni smlouvy ¢. 08/2015 - Plin parkovacich mist




Piiloha €. 4. podnajemni smlouvy . 08/2015

kanceldafe  chodba schodisté sk!ad archiv terasa garaz
AN = — i@ o E
1.podzemi 95,20
0.patro 161,00 37,90 19,80 0,00 0,00 19,80 0,00
1.patro 301,50 76,00 35,80 0,00 0,00 38,60 0,00
1.patro B 141,50 50,60 21,20 0,00 39,50 186,00 0,00
2.patro A 337,50 76,00 35,80 0,00 0,00 0,00 0,00
2.patro B 558,80 109,90 21,20 0,00 0,00 0,00 0,00
3.patro A 337,50 75,80 36,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.patro B 353,10 144,90 21,20 0,00 12,60 128,50 0,00
4.patro A 358,46 64,37 18,95 33,05 44,03 0,00 14,18
4.patro B 450,66 73,94 50,40 22,12 7,65 124,09 0,00
3000,02 709,41 260,35 55,17 103,78 496,99 14,18 95,20
Typ tklidu A A kose B1 B2 C1 €2 D F okna
sazba 1,72 0,21 1,10 1,72 1,10 1,72 1,04 1,09 16,00
cetnost/meés. 4,4 21,0 21,0 21,0 2.2 4,4 1,0 21.0 0,083
spoleéné
U L T D prostory  okna
m’ 3000,02 3000,02 709,41 260,35 55,17 103,78 496,99 348,50 3003
Ké 5160,03 630,00 780,35 447,80 60,69 178,50 516,87 379,87 48048,00
Ké/mésic 22704,15 13230,09 1638737 9403,84 133,51 785,41 3322,47 7977,17 4004,00
Ké/rok 272449,82 158761,06 196648,45 112846,10 1602,14  9424,88 39869,66 95725,98 48048,00
Cistici prostredky
sazba 0,0540 0,0012 0,0430 0,0680 0,0540 0,0540 0,0540 0,0430 0,3900
cetnost/més. 4.4 21 21 21 2,2 4.4 1 21 0,083
spolecné
e : DEEEN > o postoy  okm
m’ 3000,02 3000,02 709,41 260,35 55,17 103,78 496,99 348,5 3003
K¢ 162,00 3,60 30,50 17,70 2,98 5,60 26,84 14,99 1171,17
Ké/meésic 712,80 75,60 640,60 371,78 6,55 24,66 174,64 314,70 97,60
K¢/rok 8553,66 907,21 7687,17 4461,36 78,65 295,90 209566 3776,35 1171,17

Celkem

238,50
451,90
438,80
449,30
689,90
449,30
660,30
533,04
728,86

4735,10

77948,01
935376,09

2418,93
29027,13
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Priloha ¢. 6
Smérnice ¢. 21/2013

Generilni finanéni Feditelstvi, Oddéleni hospodarské spravy Brno
Financni arad pro Kraj Vysocina

Doklad o provedené kontrole
budouciho smluvniho vztahu

AVIS ¢islo smlouvy/dodatku

Cislo jednaci

\"\I_.i/lij‘: _

Obchodni partner DKO s.r.o.. Tolstého 2. 586 01 Jihlava

- ’ LR Podndjemni smlouva — dislokace FU pro Kraj Vysocina — sjednoceni

Predmét plnéni s A A T i __
a nahrazeni existujicich smluv a rozsifeni plochy o archiv

Misto plnéni Financni ufad pro Kraj Vysocina. Tolsteho 155/2. 386 01 Jihlava

Schvilil Iméno a pfijmeni Vyjadreni, datum a podpis

Osoba odpovédna . S N M
SR RPN souhlasim 15 04 201
za Ocetni pripad

Kontrola

technickych = | sseesommomaeeaea
ol
udaju

Kontrola z

. . . SO ’
pravniho hlediska ouhlasim

[]r-l.k‘k‘,’cc ‘1I‘LI=..‘1L.C _ -\t‘lll-]l:-lhlll1
]

Spravee rozpodtu souhlasim

usmiuy obsahupieich méntelne adage & technelogicke postupy




