statutdrni meésto Plzen eMan s.r.o.
Cislo smlouvy: 2018/002089 IC: 27203824

NAJEMNI SMLOUVA

na zaklad¢ ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni (déle
jen ,,0Z*)
(dale jen ,,smlouva®)

I.

SMLUVNIi STRANY
PRONAJIMATEL: statutarni mésto Plzen
IC: 00075370
DIC
Adresa: Plzen, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Adresa pro doruc¢ovani: Plzen, gkroupova 5, PSC 306 32
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Plzei-mé&sto

Cislo uctu:

Variabilni symbol:

Zastoupeny: Ing. Zdeitkem Svarcem, vedoucim Bytového
odboru Magistrdtu mésta Plzné,
na zékladé plné moci ¢.j. ZM — 193/2014

(ddle jen ,,pronajimatel )

a

NAJEMCE: eMan s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 104209

IC: 27203824

DIC:

Sidlo: U Pergamenky 1145/12

170 00 Praha 7 - HoleSovice
Bankovni spojent:
Cislo tétu:
Zastoupeny: Michalem Koskem, jednatelem

(ddle jen , ndjemce*)

1L
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pifenechat ndjemci prostor
slouzici podnikani k do¢asnému uZivani a zavazek ndjemce platit za to pronajimateli
najemné, to vSe za podminek sjednanych smluvnimi stranami niZe v této smlouvé.

IIL.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovité véci — pozemku ¢.
parc. 1538/154 (zastavénd plocha a nadvofi), k.. Skvritany, zapsaného na LV ¢. 1
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statutdrni meésto Plzen eMan s.r.o.
Cislo smlouvy: 2018/002089 IC: 27203824

na Katastrdlnim tradu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté¢ Plzen-mésto (dale
jen ,,pozemek‘). Soucésti tohoto pozemku je stavba - budova €.p. 1266, na adrese
Teslova 1266/7, Plzeni, PSC 30100. Tato budova je oznadena jako budova E a jeji
umistnéni je zndzornéné v piiloze €. 1 (déle jen jako ,,budova‘).

Spravou pozemku a budovy (ddle také jen ,nemovité véci) jsou povefeny
spoleCnosti:

BIC Plzen, spole¢nost s ru¢enim omezenym
Riegrova 1

301 00 Plzen

a

Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Teslova 3

301 00 Plzen

(déle jen ,,spravce*)

Pronajimatel pronajimd ndjemci a ndjemce si najimd od pronajimatele na dobu
a za podminek stanovenych touto smlouvou a piislusnou legislativou prostory
slouzici podnikani ve II. nadzemnim podlazi budovy o celkové vyméie 92,99 m’
(kanceléiské prostory ¢. 206 vybavené nabytkem), s moznosti vyuziti konferen¢ni
mistnosti a 9 volnych vyhrazenych parkovacich mist na pozemcich parc. €.
1538/157, vSe k.u. Skvrilany, obec Plzen (déle jen ,,ptredmét ngjmu*). Piesny popis,
plocha a umisténi pfedmétu ndjmu tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy, kterd je jeji
nedilnou soucdsti.

N4jemce prohlaSuje, Ze se dostatecné sezndmil s faktickym stavem piedmétu
ndjmu, Ze nezjistil zadné prekdzky, které by mu branily v uzavieni této smlouvy,
nebo které by vedly k nezplsobilosti pfedmétu ndjmu k vyuZiti v rdmci ucelu
sjednaného touto smlouvou, a Ze vyse uvedené prostory do ndjmu od pronajimatele
prijima.

Néjemce prohlasuje, zZe byl pronajimatelem pted uzavienim této smlouvy
informovén, Ze budova specifikovand shora v ¢l. III odst. 1 této smlouvy byla mimo
jiné realizovdna z dotadnich prostiedkil operaéniho programu: PODNIKANI A
INOVACE (OPPI), Prosperita Vyzva IV, vyhldSeného Ministerstvem primyslu a
obchodu CR ze dne 15. bezna 2011.

IV.
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfredmét ndgjmu bude ndjemci preddn spravcem nemovité véci ke dni 1. kvétna
2018. Soucasti postupu predani bude i predani klic¢ti od predmétu nagjmu.

Pfi predani a pfevzeti predmétu ndjmu bude sprdvcem nemovité véci vyhotoven
protokol, tento protokol bude podepsdn spradvcem a ndjemcem. V tomto protokolu
bude ptedevsim zachycen stav pfedmétu ndjmu ke dni pfeddni, déle pocet
predanych kli¢t. Tento protokol bude v jednom vyhotoveni zaloZen u spravce, po
jednom stejnopisu obdrZi ndjemce a pronajimatel.
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statutdrni meésto Plzen eMan s.r.o.
Cislo smlouvy: 2018/002089 IC: 27203824

V.
UCEL NAJMU

Ucelem je uzivani predmétu ndjmu jako kanceldiskych/poloprovoznich prostord,
pfipadné jiné vyuZziti za ucelem inovacniho podnikdni, v souladu s pfedmétem
podnikani ndjemce, jenz je uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uZivat
Predmét ndgjmu k jinym dceltim, nez dle tohoto ¢lanku. Ndjemce je opravnén uzivat
pfedmét ndgjmu vyluéné k ucelu sjednanému touto smlouvou, v souladu s
kolaudaénim souhlasem ¢j. MMP/256193/14 vydanym odborem stavebné spravnim
Magistratu mésta Plzn€¢ dne 28. 11. 2014, v souladu se stavebné — technickym
uréenim predmétu ndjmu a v souladu s pradvnimi prepisy a provoznim fadem,
bude-li pronajimatelem vydan. Pro piipad, Ze ndjemce porusi tuto svoji povinnost,
odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu.

Parkovaci mista tvofici pfedmét ndjmu dle této smlouvy jsou urCena k parkovani
ndjemce, jeho zaméstnancii, navstév a hostu.

Predmét ndjmu nesmi byt vyuzit pfimo ani nepfimo k vyrobé€, zpracovani,
propagaci nebo uvadéni na trh komodit v odvétvich uvedenych v pftiloze €. 2 této
smlouvy.

Ucel ndjmu nesmi byt bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménén
ani dopliiovédn, pokud se nejednd o zménu vyvolanou zménou pravnich piedpist
Ceské republiky.

Néjemce prohlasuje, Ze byl s pfedmétem ndjmu pronajimatelem dostatecné
sezndmen a Ze predmét ndjmu vyhovuje ndjemci k ¢innosti, kterou hodl4 v souladu
s touto smlouvou v pfedmétu ndjmu provozovat.

VI
DOBA TRVANI NAJMU

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu od 1. kvétna 2018 do
30. dubna 2019. Smluvni strany se nejpozd¢ji 3 /tfi/ mésice pied uplynutim doby
trvani ndjmu zavazuji jednat o prodlouzeni doby trvani ndjmu a piipadné tpravé
smluvnich podminek. V piipadé, Ze neprobéhne jednini o prodlouZeni doby trvani
nijmu a piipadné dpravé smluvnich podminek, je ndjemce povinen vyklidit a
odevzdat predmét ndjmu pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét, a to ze
zdkonnych diivodd, uvedenych v § 2309 a § 2288 OZ. Vypovédni lhita Cini
1 mésic s tim, Ze zacind béZet prvnim dnem meésice ndsledujictho po doruceni
pisemné vypovédi.

N4jemce je opravnén tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét, a to ze zdkonnych
diavodu, uvedenych v § 2308 a § 2287 OZ. Vypovédni lhita ¢ini 1 mésic s tim,
Ze zaCind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.
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VIL
NAJEMNE A ZPUSOB UHRADY

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné za uzZivani pfedmétu ndjmu ini
606 805,20 K¢

(slovy: SestsetSesttisicosmsetpétkorunceskychdvacethaléiti),

tj. mé&sicné 50 567,10 K¢

(slovy: padesattisicpetsetSedesdtsedmkorunceskychdesethaléii).

Néjemce souhlasi s poskytnutim podpory v rezimu de minimis od pronajimatele

na pronajimané prostory po dobu trvani smlouvy, a to ve vysi 389 022,62 K¢/rok
(slovy: tfistaosmdesatdevéttisicdvacetdvékorunycCeskésedesatdvahaléie).
Pronajimatel zaznamend do 5 pracovnich dnli ode dne poskytnuti této podpory do
centrdlniho registru ddaje o poskytnuté podpotfe de minimis, jeji vySi v EUR a o
jejim piijemci. VySe podpory v EUR bude urfena pfepoctovym kurzem vydanym
Evropskou centrdlni bankou na internetovych strankach ke dni poskytnuti podpory
de minimis. Tato poskytnutd podpora neni dotaci k cen¢ dle zdkona o DPH.

Me¢sicni platba ndjemného uvedend v ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy bude tedy
sniZzena o pomérnou ¢ast poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smyslu cl.
VIL. odst. 2 této smlouvy.

Vyse ndjemného uvedend v €l. VII. odst. 1 této smlouvy je stanovena k okamziku
uzavieni ndgjemni smlouvy.

Pravni vztahy pii poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Natizeni
(ES) ¢.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lankti 107 a 108 mlouvy o
fungovéni Evropské unie na podporu de minimis, uvefejnéného v Utednim véstniku
Evropské unie L 352 dne 24. 12. 2013. Nijemce prohlasSuje, Ze se s ptisluSnym
nafizenim sezndmil. Najemce nesmi cerpat podporu na najemné z jinych
dotaénich tituli. Podpora bude poskytnuta pouze za piedpokladu, Ze soucet
této verejné podpory a verejnych podpor poskytnutych najemci z jinych
zdroji nepi‘esahne limit stanoveny pro podpory ,,de minimis*. Piilohou ¢. 3 a
nedilnou soucasti této smlouvy je ,,Upozornéni na charakter veiejné podpory*.
Piflohou &. 4 a nedilnou soudasti této smlouvy je ,,Cestné prohldgeni k podpoie
malého rozsahu®.

N4jemce bude hradit ndklady za dodavky energii a sluZeb souvisejici s uZivanim
predmétu ndjmu predstavujici zejména sluzby uklidu, ostrahy, likvidace
komunadlniho odpadu a informacnich sluzeb, popi. dalsi sluzby jako jsou dodavky
vody, elektrické energie, tepla apod., odvddéni odpadnich vod, osvétleni
spolecnych prostor, tklid spolecnych prostor, na zdkladé mésicniho vytctovani od
pronajimatele.

N4jemné bude nijemcem hrazeno v pravidelnych mésicnich splatkach a to vzdy
nejpozdéji do konce kalendainiho mésice, kterého se uhrada tyka.

Uhrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim prostoru slouZiciho
podnikani a spole¢nych prostor budovy uvedend v ¢l. III. odst. 1 (zejména) bude
hrazena takto:

po obdrZeni fakturace energii a sluzeb od dodavatelii provede pronajimatel, resp.
spravce, prefakturaci cen dodanych sluzeb (energie a jiné sluzby) v pomérné vysi.
Zpusob vypoctu thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzZivanim prostort
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slouzicich podnikani a spole¢nych prostorti budovy je stanoven v piiloze ¢. 5 této
nijemni smlouvy. V piipadé, Ze dodavatelé energii a sluzeb budou své dodavky
fakturovat zdlohové, bude pfi prefakturaci zaloh postupovano obdobng.

N4jemné a platby za doddvky energii a sluzeb budou ndjemcem pronajimateli
hrazeny bankovnim pievodem na tcet pronajimatele:

CiSIo UCtU: . eeveiiniieiiniinrenecinrenscasensenasas, Variabilni symbol:....................

Smluvni strany ujednavaji, Ze veskeré vySe uvedené Castky jsou Castky bez DPH.
K témto ¢astkam bude uctovana DPH v zdkonné sazb¢.

Uhradou se rozumi pfipsani piislusSné castky na ticet pronajimatele.

V ptipadé¢ prodleni nijemce s placenim ndjemného ¢i jiné platby je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni v zdkonné vysi z dluzné Castky za
kazdy den prodleni. Narok na ndhradu Skody neni timto ujedndnim o troku z
prodleni dotcen.

N4jemce je povinen uhradit na ucet pronajimatele k tomuto ucelu urceny, tj.

finan¢ni jistotu ve vysi 20 000,00 K¢ (slovy: dvacettisickorunceskych), jez bude
slouzit k zajisténi veskerych pohleddvek pronajimatele za nijemcem, které mohou
v budoucnosti vzniknout, véetné piisluSenstvi téchto pohleddavek. Tyto pohledavky
je pronajimatel opravnén jednostranné zapocitat na slozenou finan¢ni jistotu. S
timto opravnénim pronajimatele ndjemce bez vyhrad souhlasi. Ndjemce se zavazuje
uhradit finan¢ni jistotu v souladu s timto ujedndnim spolu s prvnim mésicnim
najemnym.

V piipad¢ sniZeni finan¢ni jistoty z divodu pronajimatelem opravnéného uziti
finan¢nich prostfedkii tuto jistotu tvoficich je ndjemce povinen financni jistotu
doplnit do jeji ptivodni vyse, a to ve lhité do 10 /deseti/ pracovnich dnil ode dne,
kdy ndjemce byl pronajimatelem pisemné vyrozumeén o skutecnosti, Ze byla ¢ast ¢i
celd financ¢ni jistota z jeho strany pouzita. V pfipad¢, Ze ndjemce shora uvedenou
finan¢ni jistotu nedoplni ve stanovené lhaté, ma pronajimatel privo od této
smlouvy odstoupit.

Finan¢ni jistotu ¢i jeji pomérnou nevyuZitou ¢4st vrati pronajimatel zpét ndjemci
nejpozd¢ji do 30 kalendéainich dnti po thrad¢ ptip. nedoplatku ndjemce vykazaného
na vyuctovani sluZzeb spojenych s uzivdnim pfedmétu ndjmu za rok, ve kterém
piislusny ndjemni pomér skoncil. V piipad¢€, zZe v souvislosti s uzivanim piedmétu
ndgjmu neni vykazovano vyuctovani sluzeb, pronajimatel vrati ndjemci financni
jistotu ¢i jeji pomérnou nevyuzitou ¢ast nejpozdéji do 30 /tiiceti/ kalendarnich dnt
po piedani pfedmétu ngjmu timto ndjemcem.

Uroky a veskeré dal§i vyhody plynouci z &stky jistoty jdou ve prospéch
pronajimatele a jemu ndlezi, k cemuz dava nijemce, jakoZto sloZitel predmétné
finan¢ni jistoty, podpisem této smlouvy sviij vyslovny souhlas.
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VIL
PROHLASENI NAJEMCE

N4jemce prohlasuje, Ze:

a) vuci jeho majetku neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprob¢hlo insolvencni
fizeni, v némzZ bylo vydéano rozhodnuti o upadku, nebo insolven¢ni ndvrh nebyl
zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thrad¢é ndkladl insolvenc¢niho fizeni,
nebo nebyl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici, nebo
nebyla zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich piedpist;

b) neni v likvidaci

¢) uzavienim této smlouvy:

- neporusf spravni rozhodnuti organu stitni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku ndjemce;

- nebude mit za nasledek Ujmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli
spravniho poplatku, dotaci nebo dani ndjemcem:;

d) nemad viici méstu Plzen Zadné dluhy ¢i nedoplatky.

IX.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce,
a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosdhnout dcelu uzivani predmétu ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény vstoupit do predmétu ngjmu
spolu s osobou ndjemce ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodindch ndjemce, a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni. Ndjemce je povinen poskytnout jim
k tomu veSkerou potfebnou soucinnost. Pronajimatel se zavazuje, ze pii téchto
¢innostech bude dbat, aby co nejméné naruSoval béZzny provoz ndjemce. Provozni
dobou ndjemce se pro ucely této smlouvy rozumi nejméné¢ doba v kazdy pracovni
den od 8.00 do 16.00 hodin. V ptipad¢ tak naléhavé situace, jako je napft. havdrie,
pozar apod., je ndjemce povinen strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné
pronajimatelem povéfené osoby, do pfedmétu ndjmu kdykoliv, a to i1 bez jeho
védomi.

Pronajimatel se zavazuje sdé€lit ndjemci nejméné 30 /tficet/ pracovnich dnli predem
nutnost vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit
k omezeni prav ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel zajisti pro ndjemce za uplatu a na jeho Zadost administrativni sluzby.
Jednad se predevSim o dodate¢né sluzby recepce, moZnost prondjmu zasedacich
mistnosti apod. Mé-li ndjemce o tyto sluzby zdjem, je povinen pozadat o jejich
poskytnuti pisemné pronajimatele. O zajiSténi téchto sluzeb bude mezi nijemcem a
pronajimatelem, nebo osobou pronajimatelem urenou, uzaviena samostatnd
smlouva.

Kontaktni osobou za spravce je:

Lenka Vosvrdova — office manazer
Telefon:
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GSM:
E-mail:

X.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce je povinen uZivat predmét ndjmu v souladu se smlouvou, je povinen
zabranit jeho poskozovani zejména svévolnému. Pokud piesto jeho ¢innosti dojde
ke Skoddm na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit. Ndjemce je
opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu stanoveném v této smlouvé a vyluéné
k ucelu dle €l. V. odst. 1 této smlouvy a v souladu s jeho technicko-ekonomickym
urcenim, v souladu s pfisluSnymi stavebnimi piedpisy.

N4jemce je povinen, pii uzZivani pfedmétu ndjmu, zejména:
- fadné a vcas hradit ndjemné, a to ve vysi a v terminech stanovenych touto

smlouvou, a déle za situace pfedjimané v ¢l. VIIL. odst. 6 této smlouvy téz
uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim predmétu ngjmu;

- dodrZovat veskeré protipozarni, hygienické predpisy a piedpisy bezpecnosti
prace;

- pocinat si tak, aby na pfrenechaném majetku do ndjmu nevznikala Zadné Skoda
s tim, Ze pokud ndjemce zplisobi vznik této Skody, je povinen ji nahradit;

- hradit veSkeré ndklady spojené s béZnou udrzbou a opravami prostor, které
uziva na zéklad¢ této smlouvy, v€etné vymeény zafizovacich pfedméti do
vySe 5 000,00 K¢ bez DPH (slovy: péttisickorunceskych) za kazdy ptipad
opravy;

- oznamit pronajimateli bez zbyte¢nych odkladii potfebu oprav, které je
povinen zajiStovat pronajimatel, a umoZznit jejich provedeni. Za Skody
vzniklé nesplnénim této oznamovaci povinnosti odpovidad ndjemce;

- umoZnit pronajimateli a spravci pfistup do pronajatych prostor po ptedchozi
vyzvé v doprovodu ndjemce, stejné tak jako zastupciim kontrolnich orgdn;

- udrZovat predmét ndjmu v provozuschopném stavu;

- zdrZet se jakychkoli jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz je pfedmét ndjmu umistén.

Né4jemce neni opravnén provadét, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, v pronajatém predmétu ndjmu jakékoli stavebni dpravy, a to ani na
svilj ndklad, stejn¢ tak nesmi ménit charakter ptedmétu ndgjmu. Pokud pronajimatel
udéli souhlas s provedenim tprav, nebude hradit ndklady s tim spojené a ndjemci
nevznikd ani pravo na thradu toho, o co se zvySila hodnota pfredmétu ndjmu.
N4jemce je opravnén odepisovat tato technickd zhodnoceni v souladu se zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, v aktudlnim znéni, pronajimatel nebude o
hodnotu technického zhodnoceni zvySovat vstupni cenu majetku.

Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
nad rdmec bézné tdrZzby, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto
oprav, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Rovnéz je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu veskeré zmeény,
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které nastaly na pfedmétu ndjmu, a to jak zapii¢inénim ndjemce, tak i bez jeho
vlivu a vile s vyjimkou zmén, které nastaly zapti¢inénim pronajimatele.

Né4jemce se zavazuje na své ndklady provadét potiebné revize vlastnich
instalovanych zafizeni za tcelem pojiSténi nebo provozovani své cCinnosti
v pronajatych prostorech slouzicich podnikani.

Néjemce je povinen neprodlené informovat spravce, piipadn€ pronajimatele,
o havarijnich zdvadach na pfedmétu najmu, havarijni zdvadu pritkaznym zptisobem
zdokumentovat a u€init v§e ke zmirnéni, popt. zabrdnéni vzniku Skod. V ptipadé, Ze
takto neucini, je povinen Skody vzniklé havarijni zdvadou nebo v pfimé souvislosti
s ni odstranit na vlastni ndklady.

N4jemce neni opravnén predmét ndjmu dévat ddle do podndjmu tfetim osobam a
rovnéZ neni opravnén dat predmét ndjmu jiné osobé do uzivani jinym zplisobem,
a to ani bezplatné.

V pfipadé, Ze md ndjemce v umyslu ucinit zménu v pfedmétu podnikani, za jehoz
ucelem predmét ndgjmu uziva, a je-li zfejmé, Ze tato zména podstatnym zplisobem
ovlivni vyuZziti pfedmétu ndjmu, je povinen to bez zbytecného odkladu ozndmit
pronajimateli a vyzadat si k této zméné jeho pisemny souhlas.

N4jemce je povinen neprodlené¢ nahldsit pronajimateli piipadné pojistné udalosti
tykajici se predmétu ndjmu a ucinit veSkerd nezbytnd opatfeni za ucelem
minimalizace rozsahu Skody zplisobené pojistnou udélosti.

XI.
SKONCENI NAJMU

V piipad¢ ukonceni nijemniho vztahu vzniklého na zdklad¢ této smlouvy se
nijemce zavazuje piedat pronajimateli prenechany predmét ngjmu ve stavu
odpovidajicim fadnému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to
nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho vztahu.

Pro piipad prodleni ndjemce s pfeddnim predmétu ndjmu je pronajimatel opravnén
pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy:
jedentisickorunceskych) za kazdy den prodleni nijemce s vyklizenim piedmétu
ndjmu. Ujednani o smluvni pokuté se sjedndva bez ohledu na zavinéni a nedotyka
se naroku na nidhradu Skody.

Néjemce je povinen v piipadé ukonceni této smlouvy predat pronajimateli predmét
ndjmu v fddném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem
schvdlenym stavebnim upravam, vyklizeny, volny bez jinych uZivatelii a bez
jakychkoli dluhi a nedoplatkii na pfedmétu ndjmu vaznoucich. Soucasné je
ndjemce povinen piedat pronajimateli i veskeré klice a elektronické Cipy, které ma
k pfedmétu ndjmu, a to bez jakékoli ndhrady. Pokud ndjemce pfedmét ndjmu vcas
nevyklidi a doba prodleni pfesahne 30 kalendainich dnii, je pronajimatel opravnén
veSkeré movité véci a vybaveni prostoru slouziciho podnikani patiici ndjemci
vystehovat, majetek protokolarn¢ zaevidovat a uskladnit piechodné¢ na misté
vyhrazeném pro tyto ucely, a to na ndklady nijemce. Toto ujedndni nebrini
pronajimateli domahat se vyklizeni predmétu ndjmu soudni cestou.

O preddni pfedmétu ndjmu dle odst. 3 tohoto ¢ldnku bude pofizen ptredavaci
protokol, ktery podepiSe pronajimatel, ¢i spravce, a ndjemce. Pfeddvaci protokol
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bude obsahovat piedevSim popis stavu pfedmétu ndjmu v dobé jeho predani,
zjiSténé zavady a nedostatky, hodnotu oprav ¢i technického zhodnoceni.

XII.
POJISTENI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je povinen mit po celou dobu trvani nijemni smlouvy sjednano
pojisténi pronajimanych budov proti Zivelnym rizikim. Platnost této pojistné
smlouvy je pronajimatel povinen udrzovat po celou dobu trvani nijemni smlouvy.
Doklad o tomto pojisténi a jeho thradé je pronajimatel povinen ptfedloZit ndjemci
nejpozd¢ji do 30 dnli od uzavieni této ndjemni smlouvy.

N4jemce je povinen mit po celou dobu trvani ndjemni smlouvy sjednéno pojisténi
odpovédnosti za Skody zpusobené na majetku pronajimatele, a to minimdln¢ na
¢astku 10 000 000,00 K¢ (slovy: desetmiliontikorunceskych), véetné odpovédnosti
za Skodu zpiisobenou tfetim osobam, obsahujici rizika ubliZeni na zdravi, Skody na
majetku a ostatni odpovédnosti vztahujici se k jeho Cinnosti. Platnost této pojistné
smlouvy je ndjemce povinen udrZovat po celou dobu trvidni ndjemni smlouvy.
Doklad o tomto pojiSténi a jeho tihrad¢ je ndjemce povinen piredloZit pronajimateli
nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této ndjemni smlouvy.

Pro piipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. XII. odst. 2 této smlouvy
je pronajimatel oprdvnén poZadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
1 000,00 K¢ (slovy: jedentisickorunceskych) za kazdy den, kdy nebude ndjemce
béhem trvani této smlouvy pojistén.

XIIL o
FINANCNI VYROVNANI

Financni vyporddani vzdjemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni ¢asti
predplaceného ndjemného) bude provedeno do 30 (slovy: tficeti) kalenddinich dnt
ode dne ukonceni ngjmu.

Ostatni pohleddvky vaznouci na vyuctovani dodavky sluzeb (zejména vyuctovani
za teplo, teplou a studenou vodu), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle
odst. 1 ¢lanku XIII. této smlouvy, budou vyrovnany po skonceni kalenddrniho roku
dle platnych smérnic.

XIV. )
SPOLECNA USTANOVENI

Vstup do objektu a pohyb v ném bude pro ndjemce zajistén prostfednictvim Cipové
karty, pro pronajaté plochy bude ddna k dispozici sada 3 kli¢t. Vstup do objektu
pro nijemce je mozny nepretrzit¢ 24 hodin denné. Na datové a telekomunikacni
sluzby bude uzaviena samostatnd smlouva mezi ndjemcem a provozovatelem téchto

sluzeb.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na
piipadné pravni ndstupce obou smluvnich stran, pficemz kazd4 ptvodni smluvni
strana musi toto zajistit a tuto skuteCnost pisemné ozndmit druhé stranég, alespon
jeden meésic pfed pldnovanym dnem pievodu. V piipadé nesplnéni téchto
povinnosti nese pievadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

Teslova 1266/7, 30100Plzen Strana 9 (celkem 11)



statutdrni meésto Plzen eMan s.r.o.
Cislo smlouvy: 2018/002089 IC: 27203824

Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndgjmu nevaznou zadnd prava a povinnosti,
které by brénily jeho faddnému uZivani dle této smlouvy.

Néjemce ud€luje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby
pronajimatel nebo jim povefend osoba uchovéval, evidoval a pouZzival udaje
nijemce, a to k ucellim eviden¢nim, informacnim, za Gcelem projedndavani vSech
otdzek spojenych stimto smluvnim vztahem v orgédnech mésta Plzné¢ a dale
k uceliim v rdmci plnéni podminek stanovenych zakonem o obcich v platném znéni.
N4jemce souhlasi téZ s tim, Ze jeho udaje budou pieddny v souvislosti s pfipadnymi
majetkovymi dispozicemi s nemovitymi vécmi, ve kterych je predmét najmu
umistén, a to novym vlastniklim téchto nemovitych véci.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI

Néklady spojené se sepisem této smlouvy nese pronajimatel.

V otdzkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
prisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném
znéni.

Smluvni strany si vyslovn¢ ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy
nebo jeho Cast stane neplatnym ¢i nevynutitelnym rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim jiného pfisluSného orgdnu, nebude mit tato neplatnost C¢i
nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo
¢asti téchto ustanoveni, pokud nevyplyva pifimo z obsahu této smlouvy, Ze toto
ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalsiho obsahu smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si celou tuto smlouvu (vcetné jejich piiloh) pted jejim
podpisem piecetly, Ze rozumi obsahu smlouvy a souhlasi s nim. Déle prohlaSuji, Ze
byla uzaviena po vzdjemném projednani a sepsdna na zdklad¢ pravdivych udaju,
odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vuli a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz dva obdrzi
pronajimatel a dva ndjemce.

Smlouva nabyvéa platnosti v den jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 1. kvétna 2018 za piedpokladu jejiho
pfedchoziho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Rady mésta Plzné €. 281 ze
dne 22. bfezna 2018. Zdmér mésta uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na uredni
desce magistratu mésta Plzné€ ve dnech od 5. biezna 2018 do 20. biezna 2018.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

VPlznidne ......ccooveeiieii .. V Plzni dne 9. dubna 2018
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PRONAJIMATEL NAJEMCE
statutarni mésto Plzen eMan s.r.o.
Zastoupené panem Zastoupeny panem
Ing. Zdeiikem Svarcem Michalem Koskem
vedoucim Bytového odboru jednatelem

Magistratu mésta Plzné
na zédkladé plné moci ¢j.: ZM - 193/2014

Priloha ¢. 1 — Specifikace predmétu najmu

Priloha ¢. 2 — Vypoétovy list ithrady dod4vek energii a sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
Priloha ¢. 3 — Upozornéni na charakter verejné podpory

Piiloha &. 4 — Cestné prohlaseni k podpoie malého rozsahu

Teslova 1266/7, 30100Plzen Strana 11 (celkem 11)



