SML. €: 554/2018

NAJEMNI SMLOUVA
A DOHODA O PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU
ENERGII SPOTREBOVANOU ZARIZENIM

€. MN 18 02 215/ AM

(dale souhrnné jen ,Smlouva®)

1. Pronajimatel:
Fakultni nemocnice Plzen
statni pfispévkova organizace

se sidlem: Edvarda BeneSe 1128/13, 305 99 Plzen
zastoupena: MUDr. Vaclavem Simankem, Ph.D., feditelem
IC: 00669806

DIC: CZ00669806

bankovni spojeni: CNB
Gislo uctu: 33739311/0710

Platce DPH

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Najemce:

Miracle Network, spol. s r.o.

zastoupeny: TomasSem Kabrtem, jednatelem; AleSem Navratilem, jednatelem
se sidlem: Dubecéska 3131/67, 100 00 Praha 10 - Stra$nice

IC: 48110817

DIC: CZz48110817

zapsany v OR: vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C., vlozka 16237
bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

Platce DPH

(dale jen ,n4jemce®)

podle § 2302 a nasl. zakona 89/2012Sb., ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjSich pfedpisl uzaviraji tuto smlouvu

Clanek 1.
IDENTIFIKACE NEMOVITOSTI

Pronajimateli pfislusi pravo hospodareni dle zakona €. 219/2000 Sb., v platném znéni: budovy bez ¢€.p. na adrese
Edvarda Benede 9, Plzen, nachazejici se na parcele ¢. 6488 v obci Plzefi - Vychodni Pfedmésti, zapsané na LV &.
882, k. u. Plzef vedené Katastralnim ufadem pro .Plzefsky kraj Katastralni pracovisté Plzefi mésto. Vlastnikem téchto
nemovitosti je CR. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ji, resp. jeji ¢asti najemci pronajmout, a Ze na nemovitosti
nevaznou zadna prava €i povinnosti na strané pronajimatele, které by branily fadnému uzivani dle této smlouvy.

Clanek 2.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel umozni najemci instalaci nadzemniho komunikaéniho vedeni vcetné
opérnych bodu uvedenych v €l. 5 na vySe popsané nemovitosti.

Clanek 3.

Najemce je podnikatelem zajistujicim vefejnou i nevefejnou komunikacni sit.



Clanek 4.
PREDMET SMLOUVY

Popis predmétu najmu:

Pronajimatel najemci pronajima: potfebnou C¢ast stfechy pro umisténi 4 ks anténnich nosi¢li nadzemniho
komunikaéniho vedeni véetné opérnych bodu dle ¢l.5/1 této smlouvy osazenych max. 8 ks parabolickych antén,
dale potfebnou €ast nemovitosti pro umisténi technologie, dle pfilohy €.1 k této smlouvé. Pfedmét najmu je
presné zakreslen v nacrtku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu:

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze je zpUsobily ke
smluvenému uzivani.

Predani predmétu najmu:

Pfedmét nagjmu je najemce opravnén uzivat ode dne uginnosti této Smlouvy.

_ Clanek 5.

UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem zfizovani, provozovani, udrzby a Uprav nebo vymén svého
nadzemniho komunikaéniho vedeni véetné opérnych bodl (spoleéné dale jen “zafizeni”), a dale za ucelem
ochrany svého zafizeni pfed negativnimi zasahy tfetich subjektd i negativnimi vlivy jinych zafizeni.

Rozsah touto Smlouvou sjednanych Uprav — tj. stavebni Upravy pfedmétu najmu, umisténi a druh nadzemniho
komunikaéniho vedeni a opérnych bodd, tahy kabell mezi prvky nadzemniho komunikaéniho vedeni a pfipojeni
ke stavajicimu rozvodu el. energie vyplyva z pfil. €. 1.

Najemce timto prohlasuje, ze pfiloha €.1 respektuje platné pravni predpisy, v€etné platnych technickych norem.

Clanek 6.
DoBA NAJMU, ukon€eni najmu

1. Najemni vztah se uzavira na dobu 1 roku ode dne uginnosti této smlouvy.
2. Najem je mozné ukongit:
A. Dohodou

B. Vypovédi i pfed uplynutim ujednané doby:
Najemcem:
a. ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor urcen,
b. pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodu zpusobily k vykonu €innosti k némuz
byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
c. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci
Pronajimatelem:
d. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat, nebo
e. porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu del$i nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pronajatého
prostoru.
Vypovédni |hata pro odstavec 2.B. je jednomésicni
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

C. Odstoupenim od smlouvy
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy (napf: v€asné platby najemného, dokladovani likvidace odpad( apod.) nebo
pokud pfedmét najmu potfebuje pronajimatel k pInéni Ukold v ramci stanoveného pfedmétu ¢innosti.
Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a doru¢eno najemci s tim, Ze ucinky odstoupeni nastavaji
dnem jeho dorudeni. V takovém pfipadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své
strané. V pochybnostech se ma za to, Ze oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo doru¢eno
tfeti pracovni den po odeslani.

D. Najemni vztah zanika také uplynutim doby, na kterou byl sjednan.



Smlouva se prodluZuje (a to i opakované) o dalsi jeden rok, pokracuje-li najemce v uzivani pronajatych
prostor po dobu alespon tfi mésicli po dni, kdy mél najem pronajatych prostor skonéit, a pronajimatel
jej v této dobé nevyzve, aby pronajaty prostor opustil, pficemz maximalni doba platnosti smlouvy

v pfipadé prolongace je 8 let ode dne G€innosti smlouvy.

3. PfiskonCeni najmu je nadjemce povinen predat pfedmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu.
Pfi nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

Clanek 7.
NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY

1. Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené dohodou smluvnich stran ve
vysSi 80.000,- K& (slovy osmdesattisic korun ¢eskych) dle nize uvedenych platebnich podminek. V souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy bude k najemnému pfipocitavana prislusna sazba DPH.

2. Uhrada za sluzby spojené obvykle s uzivanim predmétu najmu

V najemném neni zahrnuta Uhrada za poskytovani elektrické energie. Hodnota spotiebované elektrické energie dle
skute€ného odbéru odecéteného pronajimatelem na instalovaném elektroméru najemce, bude najemci Pronajimatelem
uctovana Cctvrtletné. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k cené za spotfebovanou elektrickou energii
pripocitavana pfislusna sazba DPH.

3. Platebni podminky

Uhrada najemného a elektrické energie bude provadéna 4x roéné na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi a zasle
najemci a to v nasledujici vysi a strukture:

- nagjemné 20.000,- K& + DPH dle platné legislativy — b&éhem prvniho mésice daného Ctvrtleti,

- elektricka energie + DPH dle platné legislativy - zpétné dle odeltu za pfedchozi tvrtleti
Najemné a elektrickd energie za prvni obdobi najmu, tj. do zaCatku kalendainiho Ctvrtleti, bude fakturovano
pronajimatelem spole¢né s platbou za dalSi kalendaini Ctvrtleti.

Splatnost faktur &ini 30 dnt ode dne vystaveni. Faktury budou mit nalezitosti dafiového dokladu dle platnych
pravnich pfedpisi a budou zasilany doporu¢ené na fakturaéni adresu provozovny najemce: Podébradska 206/57,
198 00 Praha 9 - Hioubétin. Faktury i veSkeré dotazy ohledné plateb mozZno zasilat téZ na email:
faktury@miraclenet.cz

V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat vySe uvedené naleZitosti, je ndjemce opravnén vratit ji Pronajimateli k
doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ihdta splatnosti a nova Ihiita splatnosti zacne plynout doruéenim opravené faktury
zpét najemci.

Je-li najemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi
stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.

Clanek 8.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Prava a povinnosti ndjemce

1.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smlouvou a dbat o jeho dobry stav,
provadét jeho béznou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit.

1.2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto Smlouvou. Ke dni skoncéeni
smluvniho vztahu vyklidi nemovitost uvedenou v €&l. 1 této Smlouvy resp. ty jeji Casti, které jsou dotéeny
instalaci zafizeni najemce, a uvede je do stavu odpovidajicimu stavu ke dni u€innosti této Smlouvy, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.



1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Najemce je touto Smlouvou opravnén a zmocnén pronajimatelem provést svym jménem a na vlastni
naklad takové zmény pfedmétu najmu a rozvodu stavajicich inzenyrskych siti ¢i sité nové, aby predmét
najmu mohl byt fadné uzivan k uc€elu stanovenému ve Smlouvé.

Takto najemcem uhrazené provedené uUpravy predmétu najmu, Ci jiné dalSi Upravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zak.
586/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl (zakon o danich z pfijmu - dale také ZDP), bude po dobu trvani
této Smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu
pfedmétu najmu o hodnotu téchto uprav. Pronajimatel se zavazuje na zakladé zadosti najemce, pisemné
sdélit najemci udaje potiebné ke spravnému zarazeni budovy pro ucely odepisovani v souladu se zak. €.
586/1992 Sh.

Pronajimatel prohladuje, ze nemovitost uvedena v ¢l. 1 neni nemovitou kulturni pamatkou.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organua statni spravy a samospravy si zajisti samostatné
na vlastni ndklady najemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie kolauda¢niho souhlasu,
budou-li stavebnim Gfadem vydany, pfeda pronajimateli bez zbyte&ného odkladu.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady, ktera mohou vést ke
vzniku $kod pronajimateli.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti, je povinen
dodrzovat bezpec€nostni a protipozarni pfedpisy v objektu a dale si pocinat tak, aby svou &innosti nemohl
nepfiznivé ovlivnit €i narusit provoz jakéhokoliv jiného obdobného zafizeni, které je ke dni platnosti této
Smlouvy umisténo na nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této Smlouvy.

V pfedmétu najmu zajiStuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych predpist a je odpovédny za
Skody, které vzniknou jeho provozni ¢&innosti. V pfipadé bezpeclnostniho incidentu ¢i jiné udalost
v souvislosti s PO je pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce (tel +420 226 227 567).
Zarizeni je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajiStuje jeho revize, Udrzbu, opravy a
pojisténi.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.

Pronajimatel predava najemci ke dni ucinnosti této Smlouvy pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Pronajimatel ma pravo na uhradu plateb touto Smlouvou sjednanych.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.

Pronajimatel umozni urenym zaméstnancim najemce ¢&i tfetim opravnénym subjektim pfistup do
pfedmétu najmu kdykoliv a do ostatnich €asti nemovitosti, po pfedchozim oznameni najemce vzdy v
pfipadech, kdy takovy vstup muze byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce ¢&i udrzbé zafizeni.
Zaméstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupcim pfi vstupu prokazi zaméstnaneckou
prikazkou najemce, v pfipadé pochybnosti i obfanskym prukazem. Treti opravnéné osoby budou vzdy v
doprovodu zaméstnance najemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznamen s
predlozenim seznamu téchto osob. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze netrva na oznamovani kazdého
jednotlivého vstupu.

Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vSechna zjisSténa nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke
vzniku Skod najemci.

Pronajimatel uvadi, Ze nemovitost v ¢l. 1 této Smlouvy neni pojisténa.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na nemovitosti uvedené v ¢lanku 1 této Smlouvy neumozni Zadnému tfetimu
subjektu instalaci & provoz takového zafizeni, jehoZ instalace &i provoz je technicky nesluditelny
s provozem zafizeni najemce. V opacném pfipadé odpovida najemci za pfipadné& vzniklou Skodu.
Pronajimatel je povinen o umyslu umistit zafizeni, jez by mohlo ohrozit zafizeni najemce pisemné
informovat najemce a ve vzajemné soucinnosti s najemcem dohodnout pfipadné podminky umisténi a
provozu zarizeni.

Clanek 9.

DoHoDA 0 PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII SPOTREBOVANOU ZARIZENIM

Smluvni strany se timto dohodly, Zze pronajimatel umozni najemci odbér elektrické energie pro provoz zafizeni
uvedeného v €l. 5 této Smlouvy ze svého odbérného mista a najemce se zavazuje, ze uhradi pronajimateli naklady za
takto spotfebovanou elektrickou energii, a to ve vysi dle stavu pomérového méfidla, jez na vlastni naklady najemce



instaluje. O pfedani a prevzeti pomérového méfidla sepisSi smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden
pocatecni stav pomérového méfidla. Tento protokol se stane souc¢asti Smlouvy.

Clanek 10.
Zvlastni ujednani
Pokud dojde k vystavbé novych objektl nebo ke stavebnim Upravam stavajicich objektd FN, které by zplsobily
zhorSeni nebo omezeni provozu zafizeni najemce, najemce bude respektovat tuto potfebu rozvoje pronajimatele.

V takovém pfipadé se obé strany zavazuji spole¢né hledat co nejlepsi feSeni provozu zafizeni najemce v nové
vzniklych podminkéch. Naklady najemce, spojené s pfesunem na jiné stanovisté si hradi ngjemce.

Clanek 11.
ZMENA SMLUVNICH STRAN
Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné nastupce obou plvodnich
smluvnich stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svUj souhlas s pfevodem prav a povinnosti najemce z této smlouvy na
nabyvatele zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném

prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pfed dnem prevodu. V pfipadé nesplinéni téchto
povinnosti nese povinna strana odpovédnost za pfipadnou vzniklou Skodu.

Clanek 12.
OSTATNI UJEDNANI

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti dne 1. 5. 2018 za podminky
predchoziho uverejnéni smlouvy v registru smluv. V pfipadé uverejnéni smlouvy po 1. 5. 2018 je dnem ug&innosti
den uvefejnéni v registru smluv.

2. Tuto Smlouvu Ize ménit jen &islovanymi pisemnymi dodatky, signovanymi zastupci smluvnich stran. Zména cisla
smlouvy, c&isla Uc¢tu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni dlivodem k uzavirani dodatku ke
smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, jako doporu¢ené psani, a to
osobou opravnénou jménem oznamuijici strany jednat.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Soucasti Smlouvy se stanou pfipadné jednotlivé jeji pozdéji uzaviené dodatky, které budou mit vzdy u¢innost ke
dni v kazdém jednotlivém dodatku uvedeném.

5. Soucasti Smlouvy je pfiloha €. 1 — 3xnakres umisténi zafizeni.

v Plznidne 27. 4. 2018 v Praze dne 30. 4. 2018

pronajimatel najemce



