Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi
Ddm zdravi, s.r.o. Rymarov, Pivovarska 11 ICO : 47154934
statutamni zastupce : MUDr. Milada Krizkova - jednatelka spole¢nosti

dale jen pronajimatel na strané jedné
a

Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem : 130 00 Praha 3, Orlickd 4/2020 ICO : 411 97 548 DIC : CZ 41197 548
zastoupena : Ing. Milanem Sindlerem — reditelem Krajské pobocky pro Moravskoslezsky kraj
bankovni spojeni : GE Money Bank, a.s. pobocka Ostrava — &.4. : 300007-9122221734/0600
dorucovaci adresa : 702 00 O s tr,v a, Sokolské tfida 1/267

déle jen najemce na strané druhé

L

Strany této smlouvy se na zékladé Upiného konsensu o vSech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich pfedpist, a to
zejména zak. ¢. 116/1990 Sh., ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikd, jakoZ i predevsim v souladu
se zakonem ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéj$ich zmén a doplrikd, na této podndjemni smiouvé.

.

1. Pronajimatel je vyluénym majitelem budovy é.p. 255, ulice Pivovarské ¢.0. 11. Tato budova se
nachdzi na pozemku parc. ¢. 169/1 a je zapsdna na listu viastnictvi & 1212, pro katastraini
uzemi Rymarov , obec Rymarov, u Katastralniho dradu v Bruntéle.

2. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je oprdvnén prenechat pronajaty nebytovy prostor do
podnéajmu.

Ill. Predmét podnajmu

1. Pronajimatel pf‘enechévé‘_ do podnéjmu néjemci nebytové prostory o celkové vymérie :
85,00 m* nachdzejici se ve 4. NP— podkrovi budovy.

2. Grafické znazoméni pronajimanych prostor: véetné tabulky mistnosti a jejich vymér jsou obsaZeny
v pfiloze, kfera tvofi nedilnou soucést této smiouvy.

3. Najemce se seznamif se stavem pronajimaného nebytového prostoru a v tomto stavu je piebira.

IV. Uéel podnajmu

1. Predmét podndjmu bude néjemce uZivat vyluéné k provozovani :
Administrativnf ¢innost zdravotni pojistovny

2. Néjemce cestné prohlasuje, Ze k vykonu cinnosti (viz odst. 1) je opravnén ve smysiu prévnich
norem platnych v daném c¢ase pro vykon této ¢innosti.

3. Najemce prohlasuje, Ze predmét podnédjmu je dle svého stavebnétechnického uréeni vhodny pro
ucel podnajmu tak, jak je vymezen v ¢l. IV odst. 1. této smiouvy.
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V. Trvéni podndjemniho vztahu

1. Podnéjemni vztah dle této Smilouvy vzniké dnem 01.07.2007 a uzavirs se na dobu neurcitou.
2. Podnéjemni vztah zanik4 :

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a néjemcem
b) pisemnou vypovédi najemni smiouvy kteroukoli ze smiuvnich stran a to bez udéni divodu,
¢) vstupem néjemce do likvidace & prohldSenim konkursu na majetek ndjemce.
3. Vypovédni Ihiita &inf tii mésice a pociné béZet od prvého dne mésice nasledujicino po doruéeni
vypovédi.
4. Ndjemce se zavazuje v pfipade zéniku podnédjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu

umémém piimérenému opotrebeni a uzZivéni predat pronajimateli nebo jeho zastupci a to
nejpozdeji v den uplynuti vypoveédni Ihity.

VI. Cena najemného a sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

[ m? najem - rok sluzby - rok soucet - rok Mésicni
m’ Ké m Ké m | K& thrada
85,00 600,00 | 51000,00 | 900,00 | 76 500,00 | 1 500,00 | 127 500,00[ 10 625,00

1. Vyse uvedeny vypodet Vyjadruje podklad pro smiuvni cenu a obsahuje zékladni cenu pronajmu a
agregovanou cenu sluzeb souvisejicich s podnédjemnim vztahem, piedevsim za dodavky
elektrické energie, vody, tepla, dklid spoleénych prostor, uklid snéhu, provozni néklady
Spojené se spravou budovy a poplatky za likvidaci komunainiho odpadu.

2. Smluvni cena vychéazi z vysledkt ekonomickych ukazateli spolecnosti, smiuvni ceny podnéjmu
v minulém obdobi a v souladu s roéni mirou inflace vyjadrenou piirdstkem primémého indexu
spotrebitelskych cen — zdroj Cesky statisticky urad.

3. Strany sjednédvaji ujednéni o cenové doloZce, Ze pokud vznikne divod bude uvedena smiluvni
cena valorizovdna v nédvaznosti na vyvoji inflace v souladu s Vypisem ze statistického zjistovani
CSU. Vysi valorizace a termin dcinnosti zmén stanovi pronajimatel. Tato pripadn dprava smiuvni
ceny bude re$ena formou pisemného dodatku,

4. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 10 625,00 K& vidy za cely
predmét podnéjmu a za jeden mésic.

5. Néjemné je splatné vidy k poslednimu dni meésice piedchézejiciho prislusnému kalendarnimu
mésici, za ktery je ndjemné hrazeno.

6. Najemné bude hrazeno na ucet pmnai'r’matele veiiii '1_

cislo uctu :

VIIl. Préva a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je oprédvnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ticelu dle teto smiouvy, mé prévo
pouzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostori.
a to po celou dobu trvani podndjemniho vztahu,

2. Ndjemce je povinen hradit rédné, véas a na oznaceny ucet ndjemné vyplyvajici z této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen oznadit nebytové prostory identifikaénim $titkem své Cinnosti. Tyto $titky a
oznaCeni musi byt demontovateiné bez poskozeni pronajatych nebytovych prostor a celé

nemovitosty.
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4. Ndjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s pécifddného hospodare a neposkozovat
je. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou Gdrzbou a provozem pronajatych prostor
zejména naklady spojené s malovanim pronajatého nebytového prostoru, drobné opravy omitek,
zamka, svétel, okennich a dvernich skel a podobné. V pripadé vzniku situace, které vyZaduje
opravu Ci jiny zdsah presahujici ramec bézné udrzby, je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu
ozndmit pronajimateli potrebu takovych oprav ¢i zdsahu, a umoZznit pronajimateli jejich provedeni.

5. Zpusobi - li ndajemce, jeho zaméstnanci, pracovnici, nebo spolecnici na pronajatych prostorach
Skodu, nebo uZivdanim v rozporu s fouto smiouvou, nebo treba i v souladu s fouto smiouvou
opotiebi pronajaté prostory nad miru primérfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uZivani,
vyvolaji potfebu zvy$enych udrZovacich nékladid, nebo potfebu opravy, je ndjemce povinen
zvySené udrZovaci néklady, zplsobenou Skodu a zisk usly pronajimateli za dobu, po kferou
nebude mozZno prostory &i véci movité z divodu provadéni udrZby a oprav pfenechat do
podndjmu jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit a to i v pfipadé, Ze zaméstnanec,
pracovnik ¢i spolecnik jednal v rozporu s pokyny nebo pfikazy najemce.

6. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do pro -
najatych prostor za uéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zarizeni,
nebo dodrzovani této smlouvy.

7. Nédjemce zajistuje pravidelné revize, kontroly a dalsi ukony na zarfzenich a spotrebiCich, ktere jsou
jeho majetkem a nachazi se v pronajatém prostoru.

9. Najemce svym nédkladem zajisti pojisténi proli zcizeni svych vlastnich véci, spotrebic¢u a zafizeni.

VIil. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat pfedmét podndjmu ve stavu zpusobilém k rédnému uZivani
k ucelu dle této smiouvy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prdv ndjemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

3. Pronajimatel nebo jim pisemné zmocnéné osoby jsou opravnény vstoupit do pronajatych prosfor
za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodrzovani
téfo smlouvy.

4. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize, kontroly a dalsi tukony na technickych zarizenich budovy.

5. ReZim uklidu :
Pronajimatel zajistuje aklid pronajimanych prostort jen za pfitomnosti pracovnic nebo pracovnice
najemce, t.zn. 2 x tydné, ve dnech prodlouzenych smén urednich dnd.

IX. Stavebni a jiné Upravy

1. Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach provadét
Zadné apravy, vyjma bézZnych udrZovacich pracf.

2. Najemce nesmi Z&dnym zpiisobem zasahovat do rozvodt elektrické energie, vody, plynu, telefond,
poéitacové sité a dalsich rozvodd.

3. Néjemce v piném rozsahu odpovida za $kodu, kterou pronajimateli zplsobi provedenim nepovo -
lenych uprav nebo zéasahy do sili.
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X. Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami.

. Vedkeré zmény této smlouvy je mozZné ucinit jen po vzajemné dohodé smiuvnich stran a v pisemné

formé.

. V piipadé, Ze nékteré ustanoven/ této smlouvy je nebo se stane neplatnym, ztstivaji ostatni

ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni smlouvy usta -

novenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovidé obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho a to v pisemné formé.

. Touto smlouvou se rusi ustanoveni Smiouvy o prondjmu nebytovych prostor ze dne

01.03.2006.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, pfiéemZ pronajimatel obdril jeden a

néjemce 3 Cistopisy s platnosti originalu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy, Ze ji uzavrely ze své pravé a

svobodné vile a nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pripojuji své
nize uvedené podpisy.

Ing. Milan Sindler - feditel MUDr. Milada Krizkovéa — jednatelka spolecnosti
najemce pronajimatel
v Ostravé dne 01.07.2007 v Rymarové dne 22.06.2007

DUM ZDRAVI s.r.0.
Pivovarska 11, 795 01 RYMARQV
ICO 47154934

tel.: 554 212 764 3






