SMLOUVA O NAJMU
¢ NN

Obchodni spoleost
s obchodni firmou:
se sidlem: bice
IC: 6

v

DIC:

6
zapsana v obchodnim rdj&u vedeném Krajskym soudet_dci
,viozk b1
mistopgedsedou fedstavenstva
¢lenem pedstavenstva

Bankovni spojeni: det¢. _O vedeny_.

(dale jen ,Pronajimatel)

Zastoupena:

a
Obchodni spolaost
s obchodni firmou: Explosia a.s.
se sidlem: Pardubice — Semtin 107, 530 50
'éi 252 91 581
DIC: CZz25291581

zapsana Vv obchodnim rdjgu vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil B, vioZzka 1828

Zastoupena: .predseda fedstavenstva
'l'stop“redseda fedstavenstva
Bankovni spojeni:  det¢. 17187713/0300edeny uCSOB
(dale jen ,Néjemce)

dale také spolne jen ,Smluvni strany,

uzawvely nize uvedeného dneggice a roku podle ustanoveni&@hského zakoniku v
platném zgini tuto

Smiouvu o najmué. |GGz

dale jen Smlouvd'.

1. Postaveni Smluvnich stran

1.1. Pronajimatel prohlaSuje a podpisenppjenym na za&ér této Smlouvy potvrzuje, Ze je
vlastnikem:
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b)

d)

e)

1.2. Najem
Nediln

budovy bezcisla popisného i beZzisla evidewniho v_ec

umigshé na pozemku ozteném jako stavebni parcela

umigné ozt@aném stavebni

na pozemku jako parcela

umighé na pozemku ozteném jako stavebni parcela

stavebni

oztaném

umighé na pozemku jako parcela

pozemku ozn&ného jako stavebni parceta st. ‘ zastawma plocha a

nadvdi, k.. ||| lih. oo Rice.

ce prohlaSuje, Ze je platcem DPH.
ou sodésti této Smlouvy jeFiloha ¢. 1a,b— c¢asteny vypis z KN.

Predmét Smlouvy

2.1. Pronaj

imatel se touto Smlouvou zavazufengchat Najemci niZze uvedenyeg@mnet

nijmu, aby jej deasré uZival, a to za podminek dale uvedenych v tétoo8w| a

Najem

ce se zavazuje platit Pronajimateli Smluvisimeinami dohodnuté najemné.

2.2. Poskytovani sluzeb spojenych s najemni smlouvakitgia), budereSena samostatnou
smlouvou.

3. Predmét najmu

Predmétem n4jmu je ¢ast nebytovych prostor v budév

), umishé na vySe uvedenych pozemcich

iy 5t N4j Zi i k umis&ni 1 ks za&'izeni

(dale a vyse jepP if'edmet najmu*),

Zakresleni prostor, které jsou@dngtem najmu, je uvedendr¥ilozeé. 2a,b,c,d které
jsou nedilnou satasti této Smlouvy.

N&jemni smlouva
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-Néjemce prohlaSuje, Zze se seznamiliedREtem namu, shledava ho ve stavu

zpasobilém smluvenému, niZze uvedenému uzivani a jakovy jej fgebira, aby jej
uzival v souladu se Smlouvou. Najemce bere dipmi skuténost, Ze Rednmét najmu
se nacha o]
0

4. Ugel ndimu

4.1. Ucelem najmu je umishi _l’Néjemce na fedmt
ngjmu. Najemce je opravn prednmét ndjmu uzZivat pouze vrozsahu a delin
dohodnutém ve Smlogy

5. Doba najmu
5.1. Tato Smlouva se uzavird na dobtiitou do 31.12.2016.

6. Skonéeni najmu

6.1. Pronajimatel i Ndjemce jsou opr&m vypowdét Smlouvu pisem¥) a to i bez udani
divodu. Vypo¥d musi byt dortiena v pisemné for&druhé Smluvni stran

6.2. Vypowvedni lhata ¢ini tii mésice. Vypo¥dni Ihita paina kEZet prvnim dnem gsice
nasledujiciho po #sici, ve kterém byla vyp@d druhé Smluvni strandoruwena.

6.3. Pripad opakovaného (tj. nejm€rmvojnasobného) poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy ze strany Najemce je Pronajimatedwpn posuzovat jako podstatné
poruseni této Smlouvy. Podstatnym porusenim ustmotéto Smlouvy je vzdy téz
prodleni se zaplacenim najemnéhippcen za niZze uvedené sluzby o vice nez 40 dn
nebo poruseni povinnosti Ndjemce uzividoet nagjmu vyléné k iéelu uvedenému
v ¢l. 4.1. Za podstatné poruSeni najemni smlouvyZéa foruseni rAmcové smlouvy o
poskytovani sluzeb aijboh ramcové smlouvy o poskytovani sluzebgbhto gipadech
je Pronajimatel oprawm okamzit vypowdst smlouvu. Winky vypowzeni smlouvy
podle tohoto odstavce nastavaji po 5 dnech od akaimizdy projev vile Pronajimatele
vypowedét smlouvu je doréen do sféry najemce. Na vypal smlouvy podle odstavce
6.3. se nepouziji ustanoveni odstavce 6.2. Najgemmedomto pipact povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve stejné vysi, ktenatiuje ¢l. 12.2. této Smlouvy.
Zaplaceni smluvni pokuty nema Zzadny vliv itippdné uplaténi ndhrady Skody.

7. Prava a povinnosti Najemce
7.1. Najemce je oprawm uzivat Pedmet najmu v rozsahu a kiélu stanoveném Smiouvou.

7.2. Najemce je povineradre hradit najemné.

7.3. Najemce je povinen na pozadani Pronajimatele dosmiiouvu o vedeni bankovniho
Uctu, ktery je pouzivan v bankovnim styku mezi Smiavirstranami.
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7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Najemce odpovida za Skodu na vSechidstech Redn®tu najmu, jeho fisluSenstvi a
vybaveni. Tim neni dé¢na jind zakonna odp&dnost Najemce nebo Pronajimatele.
Néjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeeiakt a na fedmetu najmu zgisobil
sam, nebo dalSi osoby, které zde vykonavaigiost z potreni Ngjemce. Nestane-li se
tak, je Pronajimatel opra¥n po gedchozim upozogmi Najemce zavady a poSkozeni
odstranit a poZzadovat od Najemce nahradu nékkkto vynaloZenych.

Najemce je povinen uzivatrélmit najmu tak, aby nevznikla Skoda ani niadiretu
ngjmu ani na jakémkoli ostatnim majetku Pronajimeatetietich osob. Najemce je za
Ucelem splgni povinnosti dle fedchozi ¥ty povinen vynaloZit pg@ fadného
hospodé&. Ndjemce je povinen jakoukoli vzniklou Skodu oi#en hlasit zastupiom
Pronajimatelcj T - )

Najemce nesmi provéd stavebni Upravy na a vi€nttu nidjmu bez pisemného
souhlasu Pronajimatel 6).
V pripac poruSeni této povinnosti je Pronajimatel opegvpozadovat, aby Najemce
provedené Upravy a 2Zmy bez odkladu odstranil.

Néjemce je povinen oznamit bez zhkytého odkladu Pronajimateli veSkeré ény,
které nastaly nai@dmetu najmu, a to jako ibsledek uzivani ifedmetu najmu, jakoz i
veSkeré ostatni z¢ny a sodasré je povinen bez zbyteého odkladu oznamit
Pronajimateli pdebu &ch Uprav, které ma provést Pronajimatel a umoZigith
provedeni. Jinak odpovid4 za Skodu, ktera vznildaphEnim této povinnosti, bez
ohledu na skutmost, zda Najemce Zmu na Pedn®tu najmu nebo poruseni povinnosti
dle tohoto ustanoveni zavindi, nikoliv.

Najemce je povinen zajidvat bezpénost a dodrzovat ipdpisy pozarni ochrany
v souladu se zakonent. 133/1985 Sb., o pozZarni ochéarve zréni pozdjSich
predpidi, a s dalSimi navazujicimirgdpisy a technickymi normami v oblasti BOZP a
Zivotniho prostedi. Najemce se zavazuje dodrZovat vSechny interganiz&ni
smeérnice Pronajimatele v rozsahu, ktery se dotyka mMégea Pednmétu najmu. Seznam
téchto norem a povinnosti Pronajimatele i Ndjemoceoje¢ dostupny na internetovych
strankach a Najemce podpisem této
smlouvy potvrzuje, Zze se s nimi seznamil.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Najemoeipen nejpozéi ke dni skoreni
najmu vyklidit a protokolar&odevzdat Rednet ngjmu cky
8) v takovém
stavu, v jakém mu bylipdan pi zohledréni béZzného opdtbeni a Uprav, které provedl
se souhlasem Pronajimatele.

Pokud by Najemce svou vyklizovaci povinnost nespni do 10 (deseti) dnode dne
skorteni ndjmu, ma Pronajimatel pravo odstranit majetgkmce z Rednétu ngjmu.

Pronajimatel za ffitomnosti dvou s¥dkd, provede pesny soupis &ci nalezejicich
Néajemci, tyto ¥ci uskladni na naklady Najemce. K tomuto UkonueR#e podpisem
této Smlouvy zaroveudluje Pronajimateli plnou moc a tento fijma.
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8.2.

8.3.

8.5.

9.
9.1.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pedal Najemci fedn®t najmu ve stavu Zsobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce svym podpisem této Smlouvy poferzie Pednmét najmu mu byl
fadre predan. O pedani pednetu najmu bude sepsamedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen vynaloZit veSkeré optdnocekavatelné usili k zaji&hi
fAddného neruSeného vykonu prav N4jemce po celou tiedii najmu a to zejména tak,
aby bylo mozno redntt najmuiadre uzivat.

Pronajimatel je oprawm provadt stavebni Gpravy fipdmeétu najmu a jiné podstatné
zmeény jen se souhlasem Najemce. Tento souhlas Izetibdep z vaznych dvodu.
Provadi-li Pronajimatel takové Upravy nékpz g@isluSného organu statni spravy, je
Néjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak @dda za Skodu, kterd nesghim
této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je oprawm kontrolovat stav #dnetu najmu, uzivani fdnetu najmu a
povinnosti stanovenych touto Smiouvou.

Podnajem
Najemce je oprawm prenechat Redmét najmu nebo jehatast do podngmu jen
s vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadt uckleni tohoto souhlasu, je Najemce povinen zajidtitm vSech povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

Najemné, splatnost najemného

Najemné za fedmét ndjmu (dale také jen ,Najemné") je stanoveno dishoSmluvnich
stran &ini

K¢ [l rene bez DPH
(slovy: - korunceskych)

Najemné bude hrazenoc¢r@, dale jen ,Roni ndjemné“. Réni ndjemné je splatné na
zaklad Pronajimatelem vystavenéhondaého dokladu &adre dorweného Najemci, a
to na bankovni et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvyjeiaé bude
zdaiovano zadkonnou sazbou DPH.

Narok na zaplaceni Rniho ndjemného Pronajimateli Ndjemcem vznika kdifaru
piislusného kalendaiho roku, za ktery je Roi najemné splatné. Tento den je dnem
uskuté&néni zdanitelného pbmi ve smyslu zakon&a 235/2004 Sh., v platném &mi.

Najemce se zavazuje neprodigrisemg informovat Pronajimatele, pokudgstane byt
platcem DPH.

Ro¢ni ndjemné je splatné veili -l’ ode dne vystaveni faktury.

Okamzikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluzgastka pipsana na &et
Pronajimatele.
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11. Sazby najemného, sluzeb, inféni dolozka

11.1.Zakladni sazba nijemného této Smlouvy se zvySujdkaok trvani této Smlouvy o
miru inflace (pirastek piimérného r@niho indexu spdebitelskych cen) vyhlaSenou
Ceskym statistickym itadem v lednu kaZdého kaletiddo roku za pedchozi
kalend#ni rok. O giipadnou deflaci se ndjemné nesnizuje. Takto zvy®&Emné se
zaokrouhluje na celé desetikoruny nahoru.

12. Smluvni pokuta a smluvni Urok z prodleni

12.1.V ptipadt poruSeni povinnosti Ndjemce stanovenycth. 7., 9. a 13. této Smlouvy je
povinen zaplatit Ndjemce Pronajimateli smluvni gakue vysi K 20.000,- (slovy:
dvacettisic korugeskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

12.2.V piipact poruSeni povinnosti Najemce uzivate@rét najmu k @elu vymezenému
v ¢l 4.1. této Smlouvy je Najemce povinen zaplatibrigjimateli smluvni pokutu ve
vySi K¢ 50.000,- (slovy: padesattisic korteskych) za kazdé poruseni této povinnosti.

12.3.V pripact prodleni Najemce se zaplacenim gamiho plreni dle ¢l. 10. a 11. této
Smlouvy miZze Pronajimatel narokovat Urok z prodleni ve v{Biclp.a. a dale naklady
spojené s uplatmim pohledavky dle platné pravni Upravy.

12.4.Pronajimatel je row¥ vzdy opravin poZadovat Uroky z urdkz prodleni z dluzné
Castky.

12.5. Sjednanymi smluvnimi pokutami neni demo pravo Pronajimatele doméhat se nahrady
Skody v pIné vysi.

13. Pojisténi

13.1.Najemce je dale povinen mit uzamu pojisthou smlouvu odp&inosti za Skody
vzniklé ¢innosti Ngjemce viedmeétu ndjmu a v jeho okoli.

13.2.V ptipadt, Ze Najemce poruSi odst. 13.1., je odfulmy v pIné vysi za vzniklé Skody i
usly zisk Pronajimatele a dalSidettch osob, pokud Skoda vznilkdannosti Najemce
v Predmetu najmu a v jeho okoli.

14. Zavéreéna ustanoveni

14.1. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho psdpkEma Smluvnimi stranami a
acinnosti od 1.2. 2015.

14.2.Najemce bere naédomi a souhlasi stim, Ze pokud se ocitne v prodiairhradou
zavazk vyplyvajicich z této Smlouvy o vice nez 40 dni mjich splatnosti, je
Pronajimatel oprawm zveejnit Udaj o tom, Ze Najemce jeidr nému v prodleni
s uhradou splatnych zavaezhl @ipadre i jejich vysi.

14.3.Najemce prohlasuje, Ze je v ekonomicky dobré kandieni osobou, proti niz by bylo
vedeno exekini nebo insolvetni fizeni, nevede zadny spor, &mz by neusgch ved|
k zdvazku, jehoz spini by bylo nemozné nebo by hosptaky destabilizovalo
Najemce. Ndjemce neni osobou ohroZenou vstupemsaibivergniho fizeni aradre a
v¢as plni veSkeré své zavazky. Najemce neni osohuid, je vedendizeni o jeji zapis
do evidence nespolehlivych platdare a neni nespolehlivym platcem @an
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14.4. Tato Smlouva je vyhotovena viéeth vyhotovenich, z nichZz Pronajimatel obdrz¢ dv
vyhotoveni a Najemce jedno vyhotoveni.

14.5. Stanou-li se &tera ustanoveni neplatna nebo obsoleta$téwaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platna a nedena.

14.6. M¢nit nebo doplovat text této Smlouvy je mozné jen formou piserhndodatki, které
budou platné, jestlize buddadreé potvrzeny a podepsany oprémymi zastupci obou
Smluvnich stran.

14.7. Smluvni strany prohlasuji, Zze si Smlouviedetly a Ze ji rozumi. Dale prohlaSuji, Zze
tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodiié & Ze neni uzavirana v tisni ani za
napads nevyhodnych podminek. Naikhz toho pipojuji své podpisy.

Kontaktni osoba 2 05

Prilohac. 1la,b caste’ny vypis z KN
Prilohac¢. 2a-e zakresleni/dnetu najmu
Vv - dne V Semtindne

Za_s. Za Explosia a.s.

mistogedseda fedstavenstva fpdseda fedstavenstva

¢len predstavenstva mistogedseda fedstavenstva
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Prilohac. 1a,b

N&jemni smlouva Strana 8 / Celkem 9



Prilohac. 2a-e
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