Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 28762886
sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsand v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel”)

Ndjemce: TRANSMED s.r.o.
IC: 287 73 071
sidlo: Boleslavska 425, 288 01 Nymburk
zapsand v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 157473
zast. JUDr. Frantiskem Diviskem, advokatem, na zakladé plné moci
(dale jen ,,najemce”)

Cl1
Pfredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o vypujéce uzaviené dne
21.12.2017 svlastnikem nemovitosti varedlu nymburské nemocnice, méstem
Nymburk, IC: 00239500, oprdvnén uzivat mj. i nize uvedené nemovitosti, véetné jejich
pronajimani tretim subjektim:

- budova jez je soucdsti pozemku st. p.¢. 323 (budova oznacovana jako Vratnice nebo
budova N)
- pozemek p. ¢. 223/1

v obci a katastralnim uzemi Nymburk, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném
u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Pfedmétem najmu jsou:

a) nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 78,79 m2, které se nachazeji
v 1. nadzemnim podlazi budovy Vratnice, mistnost ¢. 102, 103, 104, 106, 107, 109,
110 a 114 v 1.NP, jejichZ presné umisténi je vyznaceno v situacnim planku ¢.1, jenz je
nedilnou soucasti této smlouvy.

b) krytad parkovaci plocha, ktera je souéasti pozemku p.¢. 223/1 o vymére 247,2 m2,
jejichZ presné umisténi je vyznaceno v situacnim planku €.2, jenzZ je nedilnou soucdsti
této smlouvy.



¢l. 2

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdva prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (ddle téz jen predmét ndjmu) ndjemci a najemce se zavazuje platit
najemné a uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

Pronajimatel prenechdva predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

Veskeré najemcem poZzadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy a
zmény pfedmétu najmu véetné Uprav stavebnich vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Pfedmét najmu je prenechavan najemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatna smlouva.

Pfedmét najmu nesmi ndjemce dale poskytnout do uzivani (pronajmout — podnajmout,
vypUijcit atd.) tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL.3
Uéel najmu

Najemce je opravnén provozovat v predmeétu najmu nestatni zdravotnické zafizeni v
oboru zdravotni dopravni sluzby a administrativni cinnosti s uvedenou cinnosti
souvisejici. Najemce se zavazuje vyuzivat predmét najmu pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje plnit veSkeré pozadavky, které pro cinnosti, jez tvofi ucel ndjmu
dle smlouvy, kladou zdkonné predpisy, a to na vlastni naklady po celou dobu trvani
této ndjemni smlouvy.

Cl.a
Ndajemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

Najemné za predmét najmu uvedeny:
a) v €l 1 bodu 1 pism. a) ¢ini 15 790,-K¢ (slovy: patndacti tisic sedmsetdevadesat
korun ¢eskych) mési¢né
b) vl 1 bodu 1 pism. b) ¢ini 7 420,- K¢ (slovy: sedm tisic Ctyfista dvacet korun
Ceskych).
Celkové ndjemné za predmét najmu €ini 23 210,- K¢ (slovy: dvacet tfi tisic dvé sté deset



7.

korun ceskych) bez DPH mési¢né. Dojde-li ke zméné danovych predpist s povinnosti
k uctovani DPH v tomto ptipadé, bude ke sjednané ¢astce pripocitavana DPH v zdkonné
sazbé

Za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 4. 2018, kdy ndjemce prostory specifikované v ¢l. 1 této
smlouvy, uzival bez pravniho dlivodu, se na zdkladé dohody smluvnich stran zavazuje
najemce zaplatit mezi smluvnimi stranami nespornou vysi bezdlivodného obohaceni ve
vysi 92 840,- K¢,- K¢ a to ve Ihité do deseti dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy na ucet
sjednany v¢l. 4. odst. 7 této smlouvy. Zaplacenim sjednaného bezdlvodného
obohaceni jsou smluvni strany zcela a v Uplném rozsahu vyrovnany ohledné vsech
narokl pronajimatele za uZivani specifikovanych prostor za obdobi od 1. 1. 2018
do 30.04.2018, vyjma plateb za sluzby spotfebované najemcem za uzivani prostor
v uvedeném ¢asovém obdobi.

K datu ucinnosti smlouvy je pronajimateli zndmo, Ze najemce v obdobi od 1. 1. 2018 do
30. 4. 2018 uhradil na jeho ucet castku ve vysi 67 590,- K¢ a obé smluvni strany
souhlasi s jejim zapoctenim oproti ¢astce uvedené vl 4 bodu 2 této smlouvy.
Najemce se tak zavazuje uhradit do deseti dni od ucinnosti této smlouvy na ucet
sjednany v ¢l. 4 odst. 7 této smlouvy ¢astku ve vysi 25 250,- KE. Zaplacenim této ¢astky
a provedenim vzajemného zdpoctu je splnén zavazek najemce uvedeny v ¢l. 4 bodu 2
této smlouvy

Najemce uzival od 1. 1. 2018 do 31.3. 2018, nebytové prostory v suterénu budovy
vratnice m. & 006 a 008 o celkové vyméte 19,04 m > bez pravniho diivodu a na zékladé
dohody smluvnich stran se zavazuje ndjemce zaplatit mezi smluvnimi stranami
nespornou vysi bezdlivodného obohaceni ve vysi 5.712,- K¢ a to ve Ihuté do deseti dnl
ode dne ucinnosti této smlouvy na ucet sjednany v¢l. 4. odst. 7 této smlouvy.
Zaplacenim sjednaného bezdlvodného obohaceni jsou smluvni strany zcela a v Uplném
rozsahu vyrovnany ohledné vsech narokd pronajimatele za uzivani specifikovanych
prostor (v tomto odstavci smlouvy) za obdobi od 1. 1. 2018 do 31.3. 2018, vyjma plateb
za sluzby spotiebované najemcem za uzivani prostor v uvedeném ¢asovém obdobi.

Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhldsené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vidy s Ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. ZvySeni bude provedeno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, pficemz poprvé muze byt provedeno v roce 2019.
K ndjemnému dle bodu 1 se mési¢né plati navic platby za sluzby zajistované
pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluZzeb a energii a jejich
vyuctovani (dale jen ,Dohoda“). Zpusob vyuctovani se fidi touto Dohodou, ktera je
uzavirdna soucasné s touto najemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé, si zajistuje ndjemce samostatné svym
jménem a na svij ucet pfimo u dodavatell s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemné je najemce povinen uhradit mésicné v CZK vzdy k 5. dni pfislusného mésice
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11.

bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele ¢ 115-6658400227/0100 vedeny
u Komeréni banky, neni-li v této smlouvé sjednan jiny termin zaplaceni. Pro véasnost
plateb je rozhodujici den pripsani platby na ucet pronajimatele.

Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

Najemce je opravnén namisto bezhotovostni platby dle ¢l. 4 bod 7 provést zapocet
svych ndrokd vucéi pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uzndny.

Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou ndjemného se sjednava smluvni urok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit ptfipadnou pohleddvku
za pronajimatelem na treti osobu.

CL.5
Doba najmu a vypovéd'

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou. Doba ndjmu zac¢ind dnem ucinnosti této
smlouvy, tedy ke dni jejiho zverejnéni v registru smluv. Pfedpokladany den zverejnéni
smlouvy v registru smluv je 30. 4. 2018.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni
vypovédni |h{itou i bez udani divodu, anebo z ddvodd a ve Ihltach uvedenych
v obfanském zdkoniku. Vypovédni doba =zalind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Vypovéd musi byt uc¢inéna a zasldna v pisemné listinné formé nebo elektronicky
prostfednictvim datové schranky. V pfipadé neprevzeti posStovni zasilky nebo
neotevieni datové zpravy, se vypovéd povazuje za doruc¢enou desatym dnem ode dne
odeslani.

Cl.6
Predani predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k
uzivani. Vzhledem ktomu, Ze ndjemce uzivd pfedmét ndjmu pred uzavienim této
smlouvy, nebude dochazet k pfeddani a prevzeti pfedmétu najmu ani zachyceni stavu
predmétu ndjmu a stavu méridel energii.

Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.



Cl.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Nadjemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrZovat ve stavu zpUsobilém a
provadét uklid, péci a béZznou udrzbu a drobné opravy na vlastni ndklady. To plati i pro
technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachdzeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou
vyuzivany vyluéné ¢i prevazné najemcem.

Pro vymezeni pojmU bézna Gdrzba a drobné opravy se pouZije vl. nat. ¢. 308/2015 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Najemce je opravnén pronajaté prostory opatfit oznacenim své provozovny.

C.8
Odpovédnost za Skodu, zakazané jednani

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup do predmétu
najmu umozni.

Najemce se zavazuje pojistit pro obvykld rizika spojena s jeho provozem, provozni
¢innosti, kdyz toto pojisténi by mélo pokryvat i Skody, jez provozem mohou vzniknout
na pronajatém majetku, a to svysi pojistného plnéni zajistujici obnovu i v pfipadé
Uplného znic¢eni predmétu najmu — nebytovych prostor. Najemce je povinen nejpozdéji
do 30 dnl od uzavreni této Smlouvy o ndjmu prostor slouzZicich k podnikani a vidy na
vyzadani pronajimatelem, predlozit pronajimateli doklad prokazujici uzavreni a trvani
takové pojistné smlouvy. Nebude-li doklad predlozen vdaném terminu, ma
pronajimatel pravo okamzité vypovédét bez vypovédni lhlty.

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani ndjmu pojistit a udrZovat pojisténi budovy,
V niz jsou umisténé pronajaté prostory., které v sobé bude zahrnovat i pojisténi skod,
které mohou vzniknout na majetku tretich osob v souvislosti s uzivanim budovy.

Najemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele, neuzavie pracovnépravni ¢i jinou
smlouvu o spoluprdci s osobou, jejiz pracovni pomér u pronajimatele skoncil pred
méné jak dvanacti mésici od data, k némuz by takova smlouva méla byt uzaviena
(shora uvedeny zaméstnanec dale jako ,Chranény zaméstnanec”), vyjma dale
sjednaného. Za pracovni pomér se pro potieby této smlouvy povazuji veskeré
pracovnépravni zdvazkové vztahy, véetné dohody o provedeni prace a dohody o
pracovni ¢innosti, upravené zakonikem prace. Z vyse sjednaného zakazu smluvni strany



sjednavaji nasledujici vyjimku, kterd neni poruseni (ani ¢astecnym) sjednaného zdkazu:
najemce je oprdvnén s kterymkoliv z Chranénych zaméstnancu, ktery je uveden
v pfiloze €. 3 této smlouvy, uzavfit zakladni pracovnépravni vztah. Bude-li potfebovat
najemce nahradit kteréhokoliv z Chrdnénych zaméstnancli uvedenych v pfiloze €. 3, je
opravnén o toto pozaddat pronajimatele, ktery nebude svlij souhlas k nahrazeni
bezdlvodné odpirat. Udélenim souhlasu s nahrazenim se novy zaméstnanec stava
soucasti prilohy €. 3 této smlouvy. Porusi-li najemce tento vyse sjednany sv(j zdvazek,
byt z nedbalosti, zavazuje se pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢
za kazdé takové poruseni.

CL.9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét ndjmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny a
dle stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni
pfi fadném uZzivani.

Bude-li ndjemce v prodleni s pfeddanim predmétu najmu, vznikd pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného (¢l. 4 bod 1) za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni daného
mésice. Narok pronajimatele na ndhradu Skody tim neni dotcen.

¢l 10
Vstupovani pronajimatele a nagjemce do pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za Ucelem
kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném
predstihu nejméné dva dny predem a to pisemné. Ozndmeni bude predano
zaméstnanci najemce v pronajatych prostorach. Pfi vstupu do pronajatych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu bude pronajimatel respektovat provozni dobu najemce a
vstup realizovat v rdmci provozni doby najemce.

V pfipadé, Ze nastane havarie (havarijni stav) a v souvislosti s ni bude nutny okamzity
vstup do pronajatych prostor, najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup
bezodkladné po ozndmeni o nezbytnosti vstupu, které pronajimatel ucini na tyto
kontaktni udaje Jaroslav Komarek na tel. 606748714, popf. p. Hanu$S na tel.
773 528 583. Nepodafri-li se osobu dle predchozi véty neprodlené kontaktovat, je
pronajimatel opravnén do pronajatych prostor vstoupit a tuto osobu o vstupu
vyrozumét bez zbyteéného prodleni, jakmile to bude moZné. Za ucelem vstupu
pronajimatele do pronajatych prostor v pfipadé havdrie se ndjemce zavazuje
pfenechat pronajimateli jeden par klici od predmétu najmu v zapeceténé obdlce —
umisténé na vratnici.

Neumozni-li najemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10 bodu 1,
vznika pronajimateli pravo na okamzité ukonceni smlouvy vypovédi bez vypovédni
IhGty, nebude-li ze strany ndjemce umoznén vstup ani v nahradnim terminu, pfi jeho



oznameni a realizaci musi pronajimatel dodrzet postup sjednany v ¢l. 10 odst. 1 této
smlouvy.

Cl. 11
Zavérecna ustanoveni
Zmény této smlouvy mohou byt Ucéinné provedeny pouze v pisemné formé.
Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

Nedilnou soucdsti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor a dale kopie
plné moci pro JUDr. Frantiska DiviSka, advokata.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem zverejnéni

v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., kteréZto zverejnéni se zavazuje bezodkladné
po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne 26. 4. 2018

Pronajimatele Najemce



