SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI
¢. MO/NPO/4783/2016

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Slatina,
se sidlem Budinska 2, 627 00 Bmo

zastoupené : starostou Jifim Idesem

IC: 44992785 DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Komercni banka a.s., pobocka Brno-mésto
¢islo uctu : VS 2101000594
tel.: , e-mail:

(déle jen pronajimatel)
a

PPH spol. s.r.o.

se sidlem Brno, Wurmova 589/3, PSC 602 00

zastoupena jednatelem Marcelem Feikem

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné ,oddil C, vlozka 26076
IC: 25326937 DIC: CZ25326937

bankovni spojeni: CSOB a.s.
¢islo uctu :
tel.: , e-mail: | N

(dale jen najemce )

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. Zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku tuto najemni smlouvu :

I.
Preambule

1. Ukastnici této smlouvy vzajemné prohlasuji, Ze jejich smluvni volnost sjednat tuto smlouvou neni nijak

omezena ani vyloucena. Najemce prohlasuje, Ze neni Uipadcem ani dluznikem v fizeni o prohlaSeni

konkursu a vyrovnani, a to bez ohledu, na to, zda jsou tyto skute¢nosti zapsany v obchodnim rejstiiku.
Ucastnici si vzajemné odpovidaji za skody, které by vznikly nespravnosti téchto prohlaseni.

2. Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 494/1, zahrada o vyméie 960 m* a pozemku p.¢.

495/3, orna pida o vyméfe 181 m? k.u. Slatina, zapsaného na LV €. 10001 pro katastralni izemi Slatina,

obec Brno, okres Brno mésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno-
mésto. Rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z4/028 ze dne 11.10. 2005 a ¢. Z7/09 ze dne

8.9.2015 byl tento majetek svéfen do hospodareni méstské ¢asti Brno-Slatina za G¢elem pronajmu.

II.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd za uplatu najemci do najmu k uzivani Casti nemovitosti
uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy, a to jmenovité ¢ast pozemku p.¢. 494/1 o vyméfe 675 m* a Cast

pozemku p.¢. 495/3 o vyméfe 124 m?* oznaCené v mapce, kterd tvoii nedilnou soucast této smlouvy
jako jeji ptiloha ¢.1.

2. Najemce potvrzuje, Ze je mu znamo umisténi i stav shora uvedeného predmétu najmu a takto jej také

prejima.

3.V souvislosti s pfedmétnym pronajmem pozemku dle odst. 1 vznika najemci na zakladé¢ samostatné

smlouvy s pronajimatelem pravo na vjezd na pronajaty pozemek ptes ¢asti pozemku p.¢. 495/3 a 495/2,

pri¢emz najemce k realizaci tohoto prava upravi povrch dotéenych ¢asti pozemki p.¢. 495/3 a 495/2 na

1



své naklady v soucinnosti s vlastnikem pozemku p.¢. 495/1 v k.G. Slatina.

II1.
Ucel smlouvy

Pfedmét najmu uvedeny v clanku II, odst. 1 této smlouvy bude najemcem uzivan pro vystavbu a
provozovani administrativni budovy sidla ndjemce se zastavénou plochou cca 160 m* s vjezdem a
parkovacim stdnim pro 5 automobill; uzivani pfedmétu najmu jinym zplsobem je mozné pouze se
souhlasem pronajimatele.

Néjemce muze pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho Casti dale do podnajmu tieti osobé pouze se
souhlasem pronajimatele. PoruSeni této smluvni povinnosti mize byt divodem k postupu dle ¢l. V.
odst. 2, pism. c).

Iv.
Smluvni podminky

Jestlize najemce nadmérné opotiebuje ¢i znehodnoti pfedmét najmu zplisobem, ktery odporuje ucelu
uzivani predmétu najmu podle této smlouvy nebo zplsobem, spocivajicim v nenaplnéni Gcelu této
smlouvy, je povinen uhradit ndhradu skody jim zptisobené.

Najemce je v souvislosti s podanim zadosti na zahajeni izemniho a stavebniho fizeni stavby uvedené v
¢l. III odst. 1 této smlouvy povinen pozadat piislusny spravni organ o vynéti Casti parcely p.c. 494/1 a
495/3 v k.. Slatina v rozsahu predmétu najmu ze zemédélského piidniho fondu, pfi¢emz naklady na
tato fizeni jdou k tizi ndjemce. Uvedenou zadost na zahéjeni izemniho a stavebniho fizeni pted jejim
podanim piislusnému stavebnimu tfadu piedlozi ndjemce pronajimateli k odsouhlaseni.

V.
Vznik, trvani a zanik smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce 15 let ode dne uc¢innosti této smlouvy.

Néjemni vztah zanika :
a) Na zakladé pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

b) Pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran. V pisemné vypovédi musi byt vzdy uvedena 3
mesiéni vypovédni lhita, kterd pocind bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice od doruceni
vypovédi a uplynutim této vypovédni lhlity ndjemni vztah skonéi, pficemz vSak musi skoncit vzdy k
poslednimu dni (ke konci) kalendainiho mésice.

c¢) Poruseni kteréhokoli bodu této smlouvy zaklada moznost vypovédi smlouvy bez vypovédni lhity
druhou smluvni stranou, kdy k zéniku smluvniho vztahu dochéazi okamzikem, kdy je projev této vile
predan nebo dorucen druhé smluvni stran€. Pokud je ndjemce v prodleni s placenim najemného, ¢i
kterékoliv dale uvedené sluzby po dobu delsi nez 30 dn, je pronajimatel opravnén z tohoto diivodu
najemni smlouvu vypovédét bez vypoveédni lhity.

d) jestlize ptedmét najmu podle této smlouvy piejde do vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zadniku najmu zanikem najemce nebo zanikem opravnéni
najemce k podnikani miize ptejit pfedmét ndjmu na pravniho nastupce najemce jen se souhlasem
pronajimatele. V takovém piipadé se smluvni strany maji prd&vo domahat novace této smlouvy.

Néjemce je v piipadé skonceni ¢i zdniku najemniho vztahu povinen predmét najmu vratit uklizeny a v
pfipad€ nenaplnéni ucelu této smlouvy ve fazi nedokoncené stavby najemce ve stavu, v jakém ho
prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a stavu rozestaveénosti stavby najemce. Soucasné je
povinen pronajimateli pfedat doklady, které souvisi s pfedmétem najmu.



Pokud najemce v piipad€ nenaplnéni ticelu pronajmu provozovanim stavby dle této smlouvy neuvolni a
nepiedd pronajimateli pfedmét najmu do stanoveného terminu skonceni najmu, zavazuje se najemce
zaplatit pronajimateli mimo najemného smluvni pokutu ve vysi 2 % denné z celkové ro¢ni vyse
najemného uvedeného v ¢lanku VI. odst. 2) této najemni smlouvy, do doby jeho fyzického a
protokolarniho pfedani pronajimateli. V pfipad¢ naplnéni ucelu pronajmu provozovanim zkolaudované
stavby se pouzije piedchozi véta obdobné jen tehdy, nebrani-li pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli
pravni prekazky souvisejici se stavbou najemce na pfedmétu najmu, pricemz najemce ucinil vSechny
potiebné kroky k odstranéni takovych pravnich prekazek.

VL
Néjemné

Najemné ¢asti pozemk par. €. 494/1 a 495/3 vymezené v Cl. 1. odst. 1 je stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vy$i 100,- K&/m? roéné.

Celkova ro¢ni vySe najemného ¢ini 79.900 K¢ (slovy sedmdesatdevéttisicdevétset korun Ceskych).
Takto stanovené ndjemné je najemce povinen hradit ve prospéch pronajimatele.

Najemné (dale jen Ghrady) bude hrazeno najemcem cCtvrtletné ve vysi 19.975 K¢ na zakladé této
smlouvy bez fakturace. Uhrady se povazuji za zaplacené pfipsanim bankou na uvedeny udet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V piipadé nedodrzeni terminu splatnosti jakéhokoliv
finan¢niho zavazku vac¢i pronajimateli se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu za
kazdy den prodleni ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky. Najemce, ktery svou povinnost porusil, se zavazuje
ji splnit i po zaplaceni smluvni pokuty.

Splatnost prvni tthrady byla dohodnuta formou jednorazové platby pomérné ¢asti najemného za obdobi
od 1.9.2016 do 31.12.2016 ve vysi 26.633 K¢ pii podpisu této smlouvy. Ob¢ strany se dohodly, Ze
nasledujici platby budou provadény Cctvrtletné na ucet pronajimatele vzdy k 15. dni v mésici
predchézejicim hrazenému Ctvrtleti. Neuskutecnéni v§ech smluvnich thrad k uvedenym terminiim mtize
byt dtivodem k ukonceni najemniho vztahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude, pocinaje prvni splatkou najemného na rok 2017
kazdoro¢né valorizovano o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Podkladem k této
upravé bude ro¢ni mira inflace, vyjadiena pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za
poslednich 12 mésici proti priméru piedchozich 12 mésicli, vyhlagend Ceskym statistickym tfadem v
lednu kazdého kalendainiho roku. ZvySeni najemného oznamuje pisemné pronajimatel najemci po
zvefejnéni miry inflace. ZvySeni najemného se vztahuje na cely kalendaini rok v dobé vyhlaSeni.
Navyseni najemného o inflacni narGst, vztahujici se k platbé najemného placené predem vzdy k 15.12.
predchoziho roku, bude ndjemcem dorovnano spolu s platbou druhé ctvrtletni splatky ndjemného k 15.3.
piislusného kalendainiho roku. Ctvrtletni splatka najemného, vychézejici vzdy na 15.3. ptislusného
kalendarniho roku, bude jiz zohlediiovat pronajimatelem ozndmené inflacni navySeni. Nezaplaceni takto
zvySeného nijemného mé dle dohody smluvnich stran stejné pravni nasledky, jako neplaceni
najemného.

VIL
Vseobecna ujednani

Néjemce se zavazuje:
a) dodrzovat obecné zavazné predpisy, pozarni fad a predpisy pronajimatele na useku pozarni
ochrany. Najemce je povinen provést povinné Skoleni v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace
u svych pracovniki dle platnych pfedpist a to na vlastni naklady.

b) spoluptlisobit pfi realizaci preventivnich opatieni k zamezeni vzniku $kod na majetku a zdravi a



chranit predmét najmu pred Skodami se v§i pé¢i. Pripadné vydaje vzniklé pii plnéni téchto
povinnosti hradi na vlastni naklady.

¢) chranit pfedmét najmu pred kontaminaci latkami znecistujicimi Zivotni prostfedi nad meze
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy. V pfipadé, ze by bylo takové znecisténi najemci
prokazéano, zavazuje se najemce svym ndkladem zajistit odstranéni této kontaminace a uvedeni
predmétu ndjmu do stavu, ktery bude v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

d) uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu.

e) neprovadét bez souhlasu pronajimatele na pfedmétu ndjmu zadné stavebni upravy ¢i stavby.

f) zajistit provadéni tklidu pfedmétu najmu. Najemce je povinen piipadné pronajimateli zaplatit
poplatek za uklid pfi nadmérném znecisténi pfedmétu najmu v rozmezi 500 az 4.000 K¢, pokud
najemce tento nepotradek ani na vyzvu neodstrani.

g) udrzovat vefejné prostranstvi obklopujici pronajaty pozemek.

2. Pronajimatel nebo jim povérena osoba je opravnén vstupovat na predmeét najmu k provedeni kontroly
dodrzovani podminek najmu. Pii provadéni kontroly je pronajimatel povinen postupovat tak, aby
nedoslo k omezeni ¢i znemoznéni vykonu prav najemce a také jeho podnikatelskych aktivit.

3. N3jemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpovédnost za véci vnesené ¢i ulozené v predmétu
najmu.

4. K umisténi informac¢niho zafizeni ¢i reklamy na pfedmétu najmu je zapotiebi pisemného souhlasu
pronajimatele.

5. Néijemce je povinen pronajimateli pisemné sdélovat veskeré zmény svého trvalého bydlisté, osob
opravnénych jednat jeho jménem, identifika¢niho ¢isla a danového identifika¢niho ¢isla, jakoz i svého
bankovniho spojeni, a to neprodlen¢ po provedeni téchto zmén, bez ohledu na jejich zapis do
obchodniho rejstiiku nebo jiné vetejné evidence.

6. N4ajemce je povinen pii vykonu svého prava najmu dbat o dobré jméno a dobrou povést pronajimatele.

7. Dorucovani veskerych pisemnosti (vypovéd’, vypoved bez vypovédni lhiity a pod.), se fidi ptislusnymi
ustanovenimi pravnich predpisii (obcansky soudni ad), ptipadné zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentil, ve znéni pozdg€jsich predpisii, pii pouziti informacniho
systému datovych schranek. V ptipadé, ze by bylo pfijeti pisemnosti bezdlivodné odepieno, povazuje se
pisemnost doruc¢ena dnem, kdy bylo jeji pfijeti odepfeno. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnost se
povazuje za doruéenou i v piipadé, Zze je zaslana na posledni znamou adresu druhé smluvni strany a
vrati se jako nedorucena.

8. Veskeré zmeény této smlouvy mohou byt provedeny pouze po vzajemné dohodé obou smluvnich stran, a
to vzdy pisemnou formou. Pokud nékteré hmotnépravni vztahy mezi ucastniky této smlouvy nejsou
touto smlouvou vyslovné feSeny, fidi se obecné zdvaznymi piedpisy, zejména obanskym zakonikem.

VIIL
DoloZka o platnosti smlouvy

Tato smlouva spliiuje podminky dle ust. § 39 odst. 1 zak.¢. 128/2000 Sb., v platném znéni. Zamér o dispozici
s majetkem obce byl zvetejnén od 14.1.2015 do 16.2.2015 a od 14.3.2016 do 30.3.2016.
O uzavfeni smlouvy rozhodla Rada méstské ¢asti Brno-Slatina dne 31.08.2016 usnesenim ¢&. VII/39/2;.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem 1.9.2016.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a
najemce jedno vyhotoveni.

3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobn¢ seznamily s kompletnim zné€nim této smlouvy véetné Prilohy
¢. 1 a ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek a svymi podpisy
stvrzuji, ze byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile.

V Brné dne: V Brné dne:
Jiti Ides - starosta Marcel Feik - jednatel
pronajimatel najemce



