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Najemni smlouva ¢. NAO/83/01/024233/2016

0 pronijmu

budovy &.p. 384, Praha 1, ktera je soudasti pozemku parc. & 498,
a pozemku parc. & 498,
vie k.i. Staré Mésto, obec Praha,

mezi

HLAVNIM MESTEM PRAHA
a

SdruZenim FERDINANDA




Najemni smlouva
¢. NAO/83/01/024233/2016
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji

podle ust. § 2201 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni,
(dale také jako . Nijemni smlouva* nebo , Smlouva™)

STRANY:

Hlavni mésto Praha

=g gidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika

zastoupené:  Ing. Radkem Svobodou, feditelem odboru evidence, spravy a vyuditi
. majetku

1CO: 00064581

DIC: CZ00064581

(dile jen ,.Pronajimatel”)

A

SdruZeni FERDINANDA

1. udastnik:

PROSTOR a.s

se sidlem Cimické 317/90, 182 00 Praha 8

zastoupend:  Katefinou Faberovou, mistopfedsedou pfedstavenstva

1C0: 41188519

zapsdna v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioika 14273
(dale jen ,Ugastnik 1%)

a

2. AOcastnik:

FERDINANDA s.r.o.

ge sidlem Zarybnicki 2339735, 141 00 Praha 4

zastoupend:  Zdeiikem Svehlou, jednatelem spole&nosti

ICO: 27222985

zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viezka 105643
(dale jen ,,Utastnik 2)

(spoletné dile jen ,Ndjemce™)

(Pronajimatel a Ndjemce spoleéné dile jen ,,Strany” nebo ,Smluvni strany)



(A)
(B)

(©)

(D)

(E)

1.1

PREAMBULE

Tato Ndjemni smlouva je uzavirina v souladu s usnesenim RHMP &. 781 ze dne 5.4.2016.

Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zakona &. 131/2000 5b., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, zvefejnil dne 7. 11. 2014 pod &islem evidentnim SVM-2047/2014 na
tfedni desce zAmér pronajmout nize specifikovanou Budovu a Pozemek. V ndvaznosti na
zvefejnéni shora uvedeného zaméru vyhlasil Pronajimatel Vybérové fizeni, na jehoZ zikladé
dochdzi k uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je jedinym a vyluénym vlastnikem budovy &.p. 384, kterd je soulisti pozemku
parc. & 498, a pozemku parc. & 498, vie zapsané v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnim Ofadem pro hlavai mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, na listu viastnictvi
& 122 pro obec Praha a katastrilni tzemi Staré Mésto, a to s veskerym pfisluSenstvim
a soudastmi.

Utasmik 1 a Utastnik 2 pro vylougeni véech pochybnosti v souladu se Smlouvou o sdruZeni
ze dne 5. 12. 2014, jez tvofi piilohu & 4 této Ndjemni smlouvy (dile jen .Smlouva
o sdruZeni®) se zavazuji, #¢ budou v souladu s ¢l. V1. odst. 1 a 2 a €l. IV. odst. 3 Smlouvy
o sdruzeni viéi Pronajimateli a tfetim osobdm z jakychkoliv v pravnich vztahG vzniklych
v souvislosti s touto Ndjemni smlouvu zavizdni spoleéné a nerozdilng, a to po celou dobu
trvani této Najemni smlouvy i po jejim ukonéeni.

Smluvnd strany prohlafujf, Ze ke dni uzavieni této smlouvy uzavfely Smlouvu o pravu provést
stavebni Gipravu, ktera specifikuje zejména prava a povinnosti stran ve véci rekonstrukee (tj.
stavebni Gpravy) Budovy, ke které se Nijemce zavézal, pfedini a pfevzeti Pfedmétu najmu
aodpovédnost za Skodu (déle jen ,Smlouva o pravu provést stavebni dGpravu®).
Uzavieni Najemni smlouvy je dle § 1727 zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném
znéni (dale jen ,,oblansky zdkonik™) zavislé na uzavieni Smlouvy o pravu provést stavebni
upravu, coZ se¢ smiuvni strany zavazaly uinit ke dni uzavieni této smlouvy. Nebude-li
Smlouva o pravu provést stavebni dpravu mezi smluvnimi stranami ke dni uzavieni této
smlouvy uzaviena, tato smlouva zanikd. V piipadé ziniku Smlouvy o pravu provest stavebni
tpravu pfed nabytim G&innosti této Ndjemni smlouvy, zanika i tato Nijemni smlouva, a to ke
dni zaniku Smlouvy o pravu provést stavebni dpravu. V piipadé ziniku této Ndjemni smlouvy
pied nabytim jeji G&innosti zanikd i Smlouva o prdvu provést stavebni Gpravy, a to ke dni
Ziniku této Ndjemni smlouvy.

VYKLAD POIMU

Kromé pojmil definovanych na jinych mistech této Ngjemni smlouvy maji pojmy s velkym
potdtednim pismenem pouZivané v této Ndjemni smlouvé nisledujici vyznamy:

wBudova® mamend budovu &.p. 384, kterd je soudasti pozemku parc. . 498, vie zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni
pracoviité Praha, na listu viastnictvi €. 122 pro obec Praha a katastrilni Gzemi Staré Mésto,
jak je popséna v Pfiloze &. 1 této smlouvy.

JBankovni zaruka" znamenid neodvolatelnou, nepodminénou, wvolné na tfeti osoby
prevoditelnou bankovni zéruku splatnou na prvni Zadost vystavenou renomovanou bankou
pisobici v Ceské republice, pfedem schvdlenou Pronajimatelem a vystavenou ve formd
a obsahu dle Ptilohy &. 3 této Najemni smlouvy;



.Den piedani® mnamend den pfedani Pfedmétu ndjmu Néjemei,

~Doba ndjmu” znamend dobu, na kterou je Néijem sjedndn dle élinku 4. této Nijemni
smlouvy, a kterd pofind b&Zet dnem nabyti (G&innosti této Najemni smlouvy;

,JDohodnuté ukivini/iéel” znamend vZivini Predmétu ndgjmu Najemcem po Dobu ndjmu, jak
je vymezeno v élanku 3 odst. 3.1 této Najemni smlouvy;

HIndex* znamen index riistu spotiebitelskych cen vyhladeny Ceskym statistickym Gfadem za
uplynuly kalendaini rok proti priméru pfedchoziho kalendafniho roku. V pfipadé, Ze Index
nebude zvefejnén, pouZije se index riistu spotfebitelskych cen ménové unie MUICP
(Monetary Union Index of Consumer Prices) zvefejfiovany Evropskym statistickym Gfadem
(EUROSTAT) podle Mafizeni Evropské Komise €. 2494/1995 ze dne 23. fijna 1995 jako
12mésiéni primér ristu spotfebitelskych cen (12 months average) uréeny procentem
(percentage change) k mésici prosinci (month 12) (nebo pokud nebude zndm nebo urlen
k tomuto mésici, potom k poslednimu piedchizejicimu mésici, ke kterému byl zndm nebo
urten) kalendainiho roku predchdzejictho pfisluinému roku pouZiti tohoto Indexu ristu
spotfebitelskych cen ménové unie MUICP. V pfipadé, ze nebude moci byt zjakychkoliv
diivodii pouZit Index ristu spotéebitelskych cen ménové unie MUICP, poufije se jiny index,
jenZ se wve své skladbé bude v maximilni moiné mife shodovat sIndexem ristu
spotiebitelskych cen ménové unie MUICP a jehok vyvoj se v pfedchozich letech co nejvice
shodoval s vyvojem Indexu ristu spotfebitelskych cen ménové unie MUICP; pro vyloudeni
veskerych pochybnosti a pro pfiklad, Index 2,1% bude vyjadien &islem 2,1;

wJistota® znamend hotovost, kterou Ndjemce sloZil podle &lanku 6. této Najemni smlouvy;

K& znamend korunu eskou, zdkonnou ménu v Ceské republice k datu podpisu Néjemni
smlouvy;

JNabyvatel” znamend tfetl osobu, na kterou Nédjemce za podminek stanovenych v Elianku 3.7
pfevede svi priva a povinnosti podle této Ndjemni smlouvy:

LNiajemné” znamena Poateéni nijemné a‘nebo Zékladni ndjemné;
~Najemni smlouva® znamena tuto Najemni smlouvu vEetné jejich Priloh;

HPoliteni ndjemné” znamend &ast ndjemného hrazenou Ndjemcem za obdobi ode dne nabyti
uéinnosti této smlouvy, tj. ode dne vydini kolaudaéniho souhlasu pfisluSného stavebniho
tfadu, popfipadé jeho souhlasem se zménou Predmétu najmu, nejpozdéji viak do 18 mésic
od nabyti platnosti této smlouvy do posledniho dne kalenddiniho mésice, ve kierém Nijemni
smlouva nabyla G&innosti;

JPozemek™ znamend pozemek &. 498, zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, na listu viastnictvi é. 122, pro
obec Praha a katastralni dzemi Staré Mésio;

~Pracovni den“ znamend den, jiny nei sobotu, nedéli nebo den, na ktery pfipadne statni
svitek v Ceske republice;

»Preddvaci protokol” znamend protokol o predini a prevzeti Pfedmétu ndjmu, tvkajici se
stavu Pfedmétu ndjmu v okam#iku jeho pFedani Pronajimatelem, resp. Spravcem Predmétu
najmu, Nijemei, a to na zdklad® Smlouvy o pravu provést stavebni ipravu;

#Pledmét ndjmu” znamena Budovu a Pozemek;



»Rozhodnd skutefnost” den vydini kolaudaéniho souhlasu pfisluiného stavebniho Gfadu,
popfipadé jeho souhlas se zmé&nou Pfedmétu najmu, nejpozdéji viak 18 mésich od nabyti
platnosti této smlouvy;

womlouva o priava provést stavebni dpravu® znamend smlouvu uvedenou pod pism. E
Preambule této smlouvy;

wopravee Predmétu ndjmu® znameni sprivee Pfedmétu ndjmu dle &l 2. odst. 2.4 této
Smlouvy;

»V¥bérové Hzeni” znamena vybérové fizeni na vyhledini nejvhodnéjsiho ndjemce Budovy
a Pozemku vyhlifené a organizované Pronajimatelem;

HLajisténi znamena zajiténi prav Pronajimatele z této Nijemni smlouvy ve formé Jistoty
nebo Bankovni ziruky;

~Zakladni ndjemné” znamend roéni ndjemné za Piedmét najmu ve vy$i v dobé uzavieni této
Néjemni smlouvy 6.900.000,-K¢ (slovy: Sest miliond devét set tisic korun ¢eskych) roéné
a upravované v zavislosti na indexaci.

Tato Néjemni smlouva bude vykladéna s pouZitim nésledujicich vikladovich pravidel. Jakykoli odkaz
v této Najemni smlouvé na:
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1.1.1 ,,osobu® bude vykladan jako odkaz na jakoukoli fyzickou osobu, privnickou
osobu {obchodni korporace a jakoukoliv dalii osobu podle jakékoliv
jurisdikece), sdruZeni (s nebo bez samostatné préavni osobnosti), asociaci, nebo
jeho sprévee, stét, soud nebo stitni orgdn nebo jakoukoli jeho sloZku nebo
odbor nebo jakykoli pravni subjekt;

1.1.2  .den” nebo poet ..dni"” v této Najemni smlouvé (bez expliciini kvalifikace
~pracovni®) bude vykladdn jako odkaz na kalendifni den nebo poéet
kalendéfnich dnii. M&-1i byt proveden jakykoli ikon nebo podino ozndmeni v
konkrétni kalenddini den nebo do takového dne a takovy kalendéini den neni
Pracovnim dnem, pak takovy (kon muZe byt proveden nebo oznameni muize
byt podano v nasledujici Pracovni den;

1.1.3  pokud kontext nevyZaduje jinak, jakékoliv slovo pouZité v jednotném Eisle
bude zahrnovat i mno#né &islo a opaéné;

1.1.4  pokud kontext nevyZaduje jinak, jakékoli zijmeno pouZité v jakémkoliv rodé
bude zahrmovat odpovidajici tvary v muZském, Zenském nebo stfednim rodé;

1.1.5  pokud kontext nevyZaduje jinak, jakykoliv odkaz v této Najemni smlouvé na
jakoukoli smlouvu nebo jiny dokument bude vykladén jako odkaz na takovou
smlouvu nebo jiny dokument ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki;

1.1.6  nadpisy élanki a piiloh slouZi pouze pro usnadnéni orientace.

PREDMET NAJMU

Pfedmétem ndjmu podle této Nijemni smlouvy je Pozemek, a to véetné Budovy. Predmét
néjmu miZe byt omezen nebo roziifen jen formou pisemného dodatku ktéto Najemni
smlouvé, Pronajimatel je vyluénym vlasinikem Pozemku, vtetné Budovy, kterd je jeho
souldsti. Vypis z katastru nemovitosti tvoii Piilohu &. 2 této Néjemni smlouvy.
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3.3

3.4

.5

3.6

Pronajimatel timto Najemei pfenechavéa na Dobu ndjmu do vyluéného vZivini Pfedmét nijmu
a Najemce se timto zavazuje platit za Dobu ndjmu Pronajimateli Ndjemné, fadné uzivat
Predmét ndjmu v souladu s pravnimi piedpisy a touto Najemni smlouvou a ke dni ukonéeni
Doby néjmu vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu v dohodnutém stavu dle odst. 11.5 zpét.

MNedojde-li mezi Pronajimatelem a Nijemcem k jiné dohodé ve formé pisemného dodatku
k této Najemni smlouvé, nelze tuto Najemni smlouvu ukondit jen ohledné nékteré jeji Easti
Predmétu ndjmu. Zanik nékteré Sasti Predmétu ndjmu nemd jakykoliv vliv na trvani prav a
povinnosti Stran z této Najemni smlouvy ohledné jakychkoliv ostatnich &isti Predmétu najmu.

Spraveem Predmétu najmu uvedeného v odst. | tohoto Elanku je na zdkladé smlouvy o sprivé
nemovitosti uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou a spoleénosti SOLID a.s., se sidlem Praha
1 — Nové Mésto, Na Pitkopé 853/12, 110 00, ICO: 005 07 351, tato spoleénost (déle jen
»apravce Predmétu najmu®).

Priva a povinnosti Spravee ve vztahu k Néjemci jsou uvedeny v Piiloze €. 5, ktera tvofi
nedilnou souddst této Smlouvy,

UCEL NAJMU

Néjemce se zavazuje uZivat Pfedmét ndjmu k dohodnutému téelu, kterym je zajisténi
gastronomickych sluZeb, kulturnich a klubovych akei, obchodnich a kanceldfskyeh prostor
vietné zazemi. Strany prohlasuji, ze Budova svym stavebné technickym uspofidanim neni
v dobé uzavieni této Ndgjemni smlouvy vybavena k Dohodnutému dGéelu, a Nijemce se
zavazuje Budovu stavebné technicky pfizpisobit Dohodnutému uZivani na své naklady, a to
na zakladé Smlouvy o prdvu provést stavebni Gpravy. Ndjemce podpisem pod touto Najemni
smlouvou potvrzuje, #e pfed podpisem této Najemni smlouvy pfevzal od Pronajimatele
dokumentaci - stavajici zaméfeni Budovy.

Piedmét ndjmu je Ndjemci pronajimén pro (éely Dohodnutého uZivani. Nijemce zajisti, Ze
Dohodnuté u#ivini nebude vrozporu s pfedmétem podnikini Nijemce. Najemce se daile
zavazuje svou ¢innost v Pfedmétu ndjmu provozovat v souladu s obecng zdvaznymi pravnimi
pfedpisy. Nijemce se dile zavazuje na vlastni naklady provést na Predmétu ndjmu stavebni
upravy tak, aby jgj bylo moZno uFivat k Dohodnutému uZivani, a to na zéikladé Smlouvy o
pravu provést stavebni Gpravu. Za tim 0delem se Nijemee zavazuje opatfit viechny podklady
potiebné k provedeni pfedmétné stavebni dpravy.

Pokud pfipadnd Stranami dohodnutd zména Dohodnutého uZivani Predmétu najmu bude mit
za nisledek zvyieni jakychkoli poplatk a/nebo dani vatahujicich se k Predmétu ndjmu, nebo
povede ke vzniku nové poplatkové nebo dafiové povinnosti, budou tyto poplatky a/nebo dané
hrazeny v plné vi3i Ndjemecem.

V pfipadé uzavieni podnajemni smlouvy je Najemce povinen doruit Pronajimateli do deseti
(10) Pracovnich dni ode dne jejiho podpisu jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy k evidenci,
Podndjem nesmi byt uzavien k provozovani éinnosti uvedenych v odst. 3.9 tohoto ¢lanku této
Najemni smlouvy. Ndjemce je odpovédny Pronajimateli za to, Ze kaZzdy z podndjemci jedna
v souladu s ustanovenimi této Ndjemni smlouvy s tim, Ze podminky kazdého podnajmu budou
v souladu 8 podminkami Najemni smlouvy.

Piijme-li Pronajimatel platby tfeti strany, nebude to znamenat Zadné vyslovné nebo domnélé
piijeti jakychkoli ndjemnich priv takovou teti stranou.

Néjemee mé privo postoupit sva priva a pfevést své povinnosti podle této Najemni smlouvy
na Nabyvatele pouze tehdy, ziska-li s konkrétnim postoupenim a pfevodem pfedem pisemny
souhlas Pronajimatele.
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Bude-li Pronajimatel souhlasit s takovym postoupenim priv a pfevodem povinnosti, uzaviou
Strany spolené s Nabyvatelem dodatek k Najemni smlouvé, kterym se uskutecni postoupeni
velkerych priv a pfevod veskerych povinnosti Ndjemce na Nabyvatele.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele alespori jeden (1) mésic pfedem o jakychkoli
zamérech (i) tykajicich se prodeje a prondjmu zdvodu, podle kterych by byly prava nebo
povinmosti vyplyvajici z Ndjemni smlouvy nebo jiny podstamy majetek Ndjemce pfeveden na
tieti osobu a nebo (ii) tykajicich se zmény majoritniho vlastnika spoleénosti Najemce.

Niéjemce nesmi provozovat a/mebo strpét v Pledmétu najmu provozovani takové Cinnosti, (i)
kteréi by nedbala na historickou hodnotu Budovy, nebo (ii) kterd by mohla mit negativni vliv
na dobré jméno Pronajimatele, zejména &innost, kterd by podnécovala rasovou, naboZenskou,
politickou &i socidlni nesnéenlivost, &innost s eroticky zaméfenym plnénim, hazard apod.
{napf. pofadani rasové, naboZensky, politicky &i socidlné nesnaSenlivych akei, provozovani
sexshopi, erotickych nofnich klubi, heren, bazarii, zastavaren apod.). Strany v této souvislosti
sjiednivaji, ¥e Pronajimatel je opravnén rozhodnout, ktera ¢innost ma negativni vliv na jeho
dobré jménc a Nijemce se zavazuje takovéto rozhodnuti Pronajimatele bezvyhradné
akceptovat a bezodkladné pfijmout opatfeni ke sjedndni ndpravy. Néjemce se v pfipadé
pochybnosti o vhodnosti provozovéni urfité Cinnosti dotdZe pfed zahdjenim jejiho
provozovini Pronajimatele.

Strany ¢inf nespornym, Ze Ndjemce v pritbéhu Vybéroveho rizeni, které predchézelo usneseni
RHMP uvedenému vpreambuli této smlouvy pod pism. A, informoval Pronajimatele
o zaméru vyuzit Pfedmét najmu v budoucnu pro Géely: restauraéni zafizeni (v podzemni &asti
a v piizemi objektu), obchodni prostory zaméfené na odévy, feské vyrobky, prodej dietnich
potravin (v pifzemi objektu), salonky za Gdelem soukromych akei véetné kancelarskych
prostor pro management restauraci a salonki (v 1. patfe objektu), kulturni zizemi za Géelem
potadani pfednafek, vystav viemné prodejnich, klubovou Cinnost smoZnosti zajidténi
oberstveni, projekce (ve 2. patfe objektu) a kancelaiské prostory pro vedeni spolenosti
viéemé zizemi pro persondl a adribu objektu (ve 3. patfe objekiu).

DOBA NAJMU

Néjem podle této Nijemni smlouvy se uzavira na dobu urtitou v délce trvani 20 let (slovy:
dvacet let) let ode dne nabyti iéinnosti této Najemni smlouvy.

NAJEMNE, PLATBY

Néjemece se timto zavazuje platit Pronajimateli Zikladni nijemné ve vyii 6.900.000,- K&
(slovy: Sest milioni devét set tisic korum é&eskych) roéné. Zikladni ndjemné je dle
§ 56a zdkona &. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od dané
z piidané hodnoty.

Poédteéni najemne se sjednava na éastku odpovidajied ¢asti Zdkladniho ndjemného vypodtené
nasledujicim zplhsobem:

Podateni ndjemné = (Zikladni vyie ndjemného/365) x poéet kalendédinich dni ode dne
Rozhodné skuteénosti (tj. ode
dne nabyti Ofinnosti  této
smlouvy) do posledniho dne
kalendafniho  mésice, ve
kierém Rorhodnd skuteénost
nastala (4. ve kierém tato
smlouva nabyla G&innosti).
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Najemce se zavazuje zaplatit Politeéni ndjemné Pronajimateli jednordzové nejpozdéji
k poslednimu dni mésice nasledujictho po mésici, v némz nastala Rozhodna skuteénost. Tento
den je soudasné dnem uskutednéni plnéni. Politetni ndjemneé je dle § 56a zakona €. 235/2004
8b., 0 dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

Nédjemce se zavazuje poéinaje mésicem po mésici, v ném# nastala Rozhodnd skuteénost platit
Zakladni najemné v pravidelnych a rovnomérnych mésignich splitkéch ve vygi '/;; Zékladniho
niajemného, vidy k 25. dni kalendidiniho mésice, za néjZ se ndjemné plati (tento den je
soutasné dnem uskuteénéni plnéni), a to formou bezhotovostniho pfevodu na adet
Pronajimatele u PPF banky, a.s., Evropskd 2690/17, Praha 6, & aftu: 49023-5157998/6000,
VS: 384, KVS: 41188519.

Pronajimatel je opravnén formou doruéeni jednostranného ,,Ozndmeni o navyieni ndjemného™
Najemci zvyiovat Zakladni ndjemné, a to vZdy na piisludny kalendiini rok, pfi¢emZ ke
zvyieni by v tomto piipadé dodlo s Gfinnosti od 1. ledna pfislu$ného roku, poprve k 1. lednu
2019, Zikladni ndjemné bude v takovémto pfipadé zvySovano Pronajimatelem nasledujicim
zpisobem:

Zikladni ndgjemné pro dany kalendiini rok = (1+ Index/100) x Zdkladni ndjemné v uplymlém
kalendainim roce.

Pronajimatel je opravnén dorudit shora uvedené Ozndmeni o navyseni ndjemného vidy
nejpozdéji do 30, 6. pfisluiného kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se mé za to, Ze
Pronajimatel svého priva na zvy#eni ndjemného nevyuzil.

Jakékoli jednostrannd tprava Zékladntho ndjemného podle této Néjemni smlouvy bude
spotivat pouze v jeho zvyieni. Pokud bude Index ziporny, ziistdva Zakladni nijemné pro dany
rok na Grovni Zékladniho ndjemného v roce uplynulém. SniZzovani Zakladniho najemného je
moZné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Pokud nebude k datu Ghrady
Zékladniho nidjemného za jakékoliv diléi obdobi znéma novéd vyse Indexu, je Ndjemce povinen
po zvefejnéni Indexu doplatit rozdil mezi uhrazenym Zékladnim ndjemnym a zvySenym
Zékladnim najemnym dle élanku 5.5 k datu splatosti nejblizsi splitky Zakladniho nijemného
stanoveného v &lanku 5.4. této Ndjemni smlouvy.

Najemce se zavazuje platit Zakladni ndjemné a pfipadné jakékoli dalsi platby dle této Najemni
smlouvy na uéet Pronajimatele uvedeny v odstavei 5.4 této Najemni smlouvy, nesdéli-li mu
Pronajimatel pisemné et jiny, pfi¢emZ jakikoliv platba dle této Néjemni smlouvy se
povaZuje za provedenou v den piipséni éastky ve prospéch tohoto Gétu Pronajimatele.

Pronajimatel a Ndjemee potvrzuji a souhlasi s tim, %e ani pifpadnd zména zdkonné mény Ceské
republiky nebude v Zidném pfipadé divodem pro pfedCasné ukonéeni nebo zménu této
Najemni smlouvy, anebo piredéasné splaceni jakékoliv astky splatné podle této Nijemni
smlouvy, ani pro Zadnou odpovédnost jedné Strany vidéi druhé Strané za jakoukoliv pfimou
nebo naslednou ztrdtu vyplyvajici z kierékoliv z té&chto udélosti, pokud tak nebude mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem pisemn& dohodnuto. K okamziku, kdy K& pfestane byt zdkonnou
ménou Ceské republiky, budou veskeré platebni zdvazky podle této Nijemni smlouvy
piepoéteny na novou zikonnou ménu Ceské republiky, a to v den jejiho zavedeni postupem
definovanym v prisludnych pravnich norméch, a uspokojovany v této nové zikonné méné.

Strany sjednévaji, Ze pokud v priibéhu trvani této Smlouvy dojde v souvislosti s providénymi
stavebnimi pracemi, resp. rekonstrukei Budovy ke sniZeni, nebo zvySeni uZitné podlahové
plochy v Budové, nebude toto mit vliv na smluvenou vyi Néjemného.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

ZAJISTENI

Néajemce pred podpisem této Ndjemni smlouvy a Smlouvy o prévu provest stavebni dpravy slozil na
Gt Pronajimatele Jistotn ve vys 6.900.000,- K¢ (slovy: Sest milioni devét set tisic korun
deskych).

Priva a povinnosti z Jistoty se pfed nabytim ndinnosti této Najemni smlouvy fidi Smlouvou
o0 pravu provést stavebni (pravu. Po nabyti Gdinnosti této Najemni smlouvy slouzi Jistota
k zajisténi fadného splnéni vedkerych povinnosti Ndjemce vzniklych ze Smlouvy o pravu
provést stavebni (pravu a z této Ndjemni smlouvy &i v souvislosti s nimi. Pronajimatel je
opravnén pouZit finanéni prostfedky z Jistoty nebo jakekoli jeji ¢asti za Géelem uspokojeni
jakyehkoli potencidlnich ndroki Pronajimatele, jeZ mohou ze Smlouvy o privu provést
stavebni ipravy a z této Néjemni smlouvy nebo v souvislosti s nimi vyplynout. Pronajimatel je
opravnén finanéni prostredky z Jistoty poukit zejména v pfipadé, Ze Najemce:

6.2.1 nesplni svou povinnost uhradit fddnym a vasnym zpisobem jakoukoliv
platbu vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni (zejména
platbu Nijemného, smluvnich pokut, nahrady 3kody, bezdivodného
obohaceni atd.);

6.2.2  nespini jakoukoliv svou povinnost podle této Nijemni smlouvy, v diisledku
&ehoz bude Pronajimatel oprivnén od Najemce pozadovat nahradu Skody
nebo jakychkoli jinych ndkladi, jez Pronajimateli venikly (zejména pokud
Néjemee poskodi nebo zni¢i Predmét najmu nebo pokud neuhradi ani
v dodate¢né pfiméfené lhité stanovené pisemné Pronajimatelem své poplatky
za sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu);

6.2.3 neprovede uritou éinnost pozadovanou Pronajimatelem, k jejimuz provedeni
se zavdzal touto Najemni smlouvou (napi. odstranéni urittho zafizenf)
a pokud je takova dinnost provedena na zikladé Zadosti Pronajimatele theti
stranou; stane-li se tak, bude Pronajimatel opravnén pouit Jistotu za icelem
thrady ndkladi, které vznikly v souvislosti s finnosti takoveé tfeti stramy,
pfitemZ Pronajimatel je oprivnén vybrat takovou tfeti stranu dle svého
vlastniho uvaZeni.

Pokud tato Najemni smlouva nestanovi jinak, ode dne uzavieni Smlouvy o pravu provést
stavebni dpravu a této Nijemni smlouvy je Néjemce povinen udrZovat vysi Jistoty tak, aby
odpovidala alespofi vy uvedené v &ldnku 6.1 této Najemni smlouvy a kazdych pét (5) let ode
dne nabyti 0finnosti této smlouvy Jistotu navydovat o indexovanou &ist Zékladniho
nidjemného navyfeného podle ¢lanku 5.5 vyde. Bude-li Pronajimatel z Jistoty Cerpat jakoukoliv
gastku, je Najemce povinen doplnit vi Jistoty do deseti (10) dnii od piijeti pisemné Zddosti
Pronajimatele. V pfipadé, #e dojde k roziifeni Pfedmétu ndjmu podle élanku 2.1 vySe, doplni
Néjemee Jistotu o Sastku, o kterou se zvysi Zikladni ndjemné podle Elanku 5.1 vyse, a takto
naviySenou Jistotu bude navySovat o indexovanou éast Zakladniho ndjemného navyseného
podle &lanku 5.5 vyse.

Jistota bude uloZena na terminovaném G¢tu Pronajimatele s pilroéni periodicitou (dile jen
, Terminovany fet”) a bude kaZdoroéné navysovina o pfipsané bankovni Groky.

Po ziniku Géinnosti této Nédjemni smlouvy, a nejpozdéji do devadesati (90) dni od splnéni
viech povinnosti a zavazkii Nijemce podle této Najemni smlouvy, je Pronajimatel povinen
pievést Jistotu nebo jakoukoliv zbyvajici &dst Jistoty ve prospéch bankovniho Gétu uréeného
Najemecem, a to (i) véetnd pfisluinych Groki k Jistoté pfirostlych za dobu trvini Néjemni
smlouvy a po (ii) odefteni vefkerych nakladi spojenych s vedenim Terminovaného Gétu a
jeho pfipadnym pfedéasnym ukonéenim.



6.6

6.7

7.1

f

7.3

8.1

Jako altemativu k vyie uvedené Jistoté miZe Nijemce Pronajimateli poskvtnout Bankowvni
zaruku. Forma a smysl Bankovni zéruky musi v ptiméfené mife odpovidat vzorové bankovni
zaruce, jeZ je k této Ndjemni smlouvé pfiloZena jako PFiloha €. 3, a musi byt pfedem pisemné
schvélena Pronajimatelem. Bankovn{ ziruka musi byt vystavena na éastku, kteri se rovna
minimalng roéni vyii Zakladniho ndjemného. Bankovni zdruka musi byt platna a plné Géinna
po celou Dobu ndjmu plus po dobu dal3ich tfi (3) mésici, neodsouhlasi-li Pronajimatel jinou
dobu. Na Bankovni ziruku se pfiméfené vztahuji ustanoveni clankii 6.2, 6.3 a 6.4 této Ndjemni
smlouvy.

Pokud tato Néjemni smlouva nestanovi jinak, béhem Doby ndjmu bude éastka Bankovni
zéiruky vidy dosahovat alespoii vyie uvedené v ¢lanku 6.6 vy$e. NavySovani éastky Bankovni
ziruky bude Ndjemce zajistovat obdobné podle élinku 6.3 wyge. Pokud Nijemce porudi
povinnost udrzovat vy§i &astky na Bankovni ziruce v souladu s timto élankem, bude povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i podle élanku 13 této Nijemni smlouvy; kromé
toho pak bude Pronajimatel oprévnén vylerpat velkeré finandni prostfedky, jeZ budou nebo
jeZ mohou byt poskytnuty dle v té dobé platné Bankovni ziruky, aby na bankovnim aétu
Pronajimatele ziidil zajift'ovaci vklad, ktery zajisti plnéni zdvazkil Nijemce z této Smlouvy.
Zajisfovaci vklad se tak stane Jistotou a Pronajimatel s ni bude nakladat v souladu s timto
Eldnkem 6.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pokud neni v této Néjemni smlouvé sjednano jinak, predédni Predmétu ndjmu probéhne na
zakladé Smlouvy o pravu provést stavebni Gpravy. Spoleiné s pfedinim Predmétu ndjmu
budou prediny podklady a daldi informace nezbyiné pro Fidné uZivini Pfedmétu ndjmu
Néjemcem a pro fadné plnéni zivazki Najemce z této Najemni smlouvy a ze Smlouvy o pravu
provést stavebni Gpravy, zejména pak pfisluina stavebné pravni dokumentace k Budové.

Pro odstranéni pochybnosti Strany ujednaly, Ze Pronajimatel neni povinen jakkoli Pfedmét
ndjmu upravovat nebo vybavoval pro Géely Dohodnutého uZivani. Fakticky stav Predmétu
ndjmu v okamZiku piedini Pronajimatelem Nijemci. véetné uvedeni pfipadnych zivad na
Piredmé&tu nijmu, bude popsén v Pfeddavacim protokolu.

Predivaci protokol bude mimo jiné obsahovat popis stavu jednotlivych véci tvoficich Predmét
ndjmu (véetné oznafeni véci podléhajicich ochrané o pamitkové pééi ve smyslu obecng
zavaznych pravnich pfedpisi) a déle stav méfiél jednotlivych medii; Nijemce prohladuje, Ze
od okamZiku podepsini piedavaciho protokolu odpovida za jednotlivé véci tvofici Predmét
najmu, a to zejména v ndvaznosti na ¢él. 9. ods.t 9.2 této Nijemni smlouvy. Nijemce dile
prohlaZuje a &ini nespornym, Ze (i) jeho zdmérem je zahdjit pfestavbu Predmétu ndjmu k Géelu
uvedenému v odst, 3.1 této Néjemni smlouvy na zikladé Smlouvy o privu provést stavebni
tpravu co nejdiive a Ze (ii) si je v této souvislosti plné védom toho, Ze pfestavbu provede
vcelém rozsahu na své ndklady. Pro vyloudeni jakychkoliv pochybnosti Strany v této
souvislosti sjednavaji, Ze shora uvedenou piestavbou se rozumi pfestavba Piedmétu najmu
k téelu uvedenému v odst. 3.1 této Najemni smlouvy a nikoliv provadéni adrzby a oprav,
které je povinen provadét Pronajimatel.

PROHLASENI PRONAJIMATELE A NAJEMCE
Pronajimatel prohladuje, Ze:

8.1.1 je opravnén uzaviit tuto Najemni smlouvu a zavazat se k plnéni veSkerych
jeho zavazki v této Najemni smlouvé obsaZenych;
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8.2

8.3

9.1

8.1.2 uzavieni této Najemni smlouvy bylo fadné v ramci Pronajimatele projedniino
a odsouhlaseno, byly splnény veskeré zikonné podminky pro uzavieni télo
Nijemni smlouvy, a Ze k nabyti platnosti a Géinnosti této Nijemni smlouvy
neni na jeho strané tieba Zidného dodatedného souhlasu, povoleni &i schvaleni
jeho orgéni & jakychkoli tretich osob véetné statnich orgdnil;

813 na Pfedmétu ndjmu nevdznou ?idnd zdstavni prava, restituéni naroky, Ze
Piedmét najmu nema zadné pravni vady a Ze Pronajimateli neni znadmo, e by
na Predmétu najmu vazly jiné zavazky i prava tietich osob;

Néjemee prohlafuje, #e ke dni uzavieni této Nijemni smlouvy Cestnd prohlifeni (dale jen
Cestné prohld¥eni®), kterd uéinil v rimei Vybérového fizeni uvedeného v Preambuli, pod
pism. (B), jsou platnd a G¢innd v nezménéném rozsahu. Ndjemce je povinen bezodkladng
pisemné informovat Pronajimatele o jakékoli skuteénosti, ktera by po podpisu této Najemni
smlouvy vznikla a byla by v rozporu s Cestnym prohlé$enim,

Pronajimatel prohladuje a zavazuje se k tomu, Ze pokud by se v pribéhu trvani Najemni
smlouvy ukizalo, 7e na Pfedmétu ndjmu vazly ke dni uzavieni Najemni smlouvy jakékoliv
zéivazky &i priva tfetich osob, bude ve spolupraci s Ndjemcem postupovat tak, aby takovéto
zdvazky &i prava tfetich osob co nejdfive zanikly, popi. pokud by to nebylo ticelng, &i by to
nebylo fakticky moZné, nebo by to bylo moiné jen za vynaloZeni nepfiméfenych ndkladi,
bude postupovat tak, aby takovéto zavazky & priva tfetich osob co nejméné omezovaly
Nijemee v uZivani Pfedmétu ndjmu zplisobem dohodnutym v této Nijemni smlouvé.

ZAVAZKY PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Kromé ostainich zdvazkd Pronajimatele uvedenych vtéto Néjemni smlouvé se timto
Pronajimatel zavazuje, Ze:

9.1.1 pfenechi Ndjemei po Dobu ndgjmu Piedmét ndjmu;

9.1.2 oznami Nijemci bez zbyteéného odkladu pfipadnou zménu (&tu, na ktery
maji byt hrazeny platby podle této Najemni smlouvy;

9.1.3 umo#ni Nijemci, jeho zaméstnancim, zdstupcim, navitévnikim a vSem
osobam po privu pozadujici ptistup do Pfedmétu ndjmu, volny a plynuly
piistup do néj;

9.1.4 poskytne Najemci souéinnost nezbytnou vzhledem k postaveni Pronajimatele
jako vlastmika Pfedmétu najmu, (napf. formou umoznéni vstupt pro Nijemce
a jeho spolupracovniky do prostor Predmétu nijmu v dobé pied sepsanim
Piedévaciho protokolu, apod.), a to napfiklad za Ocelem provadéni tev.
Komplexniho umélecke — historického a stavebn# technického prizkumu
objektu, apod.;

9.1.5 jako pfipadny GOcastnik stavebniho fizeni poskytne Najemci soudinnost
nezbytnou vzhledem k postaveni Pronajimatele jako wlastnika Predmétu
ndjmu, zejména pak poskytne souéinnost pro Géely stavebniho fizeni, ohlaSeni
stavebnich tprav, vydani kolaudaéniho souhlasu (na zikladé zikona
¢. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fidu /stavebni zdakon/, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a zdkona & 5002004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjiich predpisi apod.), pfitemZ soudinnost bude poskytnuta v pfipadé,
pokud budou pfipadné stavebni Gpravy na Pfedmétu najmu pfedem dohodnuty
mezi Stranami na zikladé Smlouvy o pravu provést stavebni Gpravu & této
Najemni smlouvy €i v souvislosti 5 nimi;
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9.1.6

umoZni Najemei umisténi sidla Ndjemee do Predmétu néjmu;

92 Ohledné uZivani Pfedmétu ndjmu se Ndjemce zejména zavazuje, Ze:

921

9.2.2

9.2.3

(@

(i1)

(iii)
(iv)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xi)
(xiii)

(xiv)

bude Predmét nijmu fadné udrZovat a bude zachizet s Pfedmétem najmu
s ohledem na historickou hodnotu Budovy s fadnou pééi, jako by byl jeho
vlastnikem a ve viech dal3ich smérech bude plnit veSkeré pFiméfené
pozadavky stanovené Pronajimatelem, resp. Sprivcem Pfedmétu nijmu, a
zdkonem a zajisti, aby viichni jeho zaméstnanci po celou Dobu najmu
zachézeli s Pfedmétem najmu s fadnou péci;

nebude provadét 2adné stavebni dpravy ani jiné zmény v a/nebo na Pfedmétu
ndjmu bez pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele, a je povinen
pisemné oznamit Pronajimateli, resp. Spravci Pfedmétu ndjmu, bez
zbytetného odkladu potfeby vyznamnéjsich oprav Pfedmétu najmu, které ma
povinnost provést Pronajimatel, pfi¢emZ Strany v této souvislosti sjednavaji,
#e za vyznamnéjii opravy jsou pro uéely tohoto ustanoveni Nijemni smlouvy
povaZoviny opravy nad 100.000,- K&;

bude na vlasini niklady udrfovat Pfedmét ndjmu po celou Dobu ndjmu
v Fadném stavu, pfi¢emz v ramei toho zajisti na viastni niklady zejména tyto
&innosti:

revize veikerého technického a technologického zafizeni nafizené piisluSnymi
zakony a predpisy,

proviadéni preventivnich prohlidek a to za podminky, Ze =ze strany
Pronajimatele, resp. Spravce pfedmétu najmu, budou pred & pii predani
Pfedmétu najmu Najemci pifedany piisluiné revizni zpravy,

malovani stén a opravy a Cisténi vnitfnich omitek, fasidy a stfeSnich ploch,
drobné opravy obkladil, Zlabii a deitovych svodi,

opravy jednotlivych &isti oken a dvefi a jejich soudsti a vimény zamki,
kovani, klik, stinici techniky, opravy lakovini oken a dvefi,

tdr#bu a opravy jednotlivwch vrchnich &asti podlahy a obkladi, opravy
podlahovych krytin a vymeény praht a list, brouSeni parket v kanceldfich,

vymény vypinaél, zdsuvek, jisti¢, zvonki,
opravy a vymény osvétlovacich téles s vjimkou historickych,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vtokil, zipachovych uzivérek,

opravy vestavéného nabytku,
opravy truhlafsksch prvki,

opravy a vymény sanitirni techniky (umpyvadel, sprch, misicich baterii),
Gigténi textilii a jejich opravy,

opravy a vymény skel a zrcadel, opravy vytaht,

opravy a vymény servopohont, viména ventild VZT, vyména filtrt VZT.
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9.2.4

025

9.2.6

2.7

0.2.8

v piipadé poskozeni nebo znifeni zafizeni Pronajimatele zavinéného
Néjemeem, jeho dodavateli nebo zdkazniky, Ndjemce obnovi veskera zafizeni
Pronajimatele, nebo je vyméni novym zafizenim stejné kvality a hodnoty
k dostateéné spokojenosti Pronajimatele;

v pfipadé poskozeni nebo znifeni zafizeni Pronajimatele v Pledmétu najmu
nezavinéného Nijemcem, jeho dodavateli nebo zikazniky, Néjemce dle
nezbytné potfeby a za soudinnosti Pronajimatele, resp. Spravce Predmétu
najmu, obnovi veSkeria zafizeni Pronajimatele, nebo je vyméni novym
zafizenim stejné kvality a hodnoty k dostateéné spokojenosti Pronajimatele, to
vie za podminky, Ze ndklad na provedeni jednotlivé opravy, adrzby &i obnovy
nepfekrodi plnéni ze strany pojifovny (resp. soufet plnéni ze strany
pojistovay a penéznich prostiedki poskytnutych za téelem obnoveni zafizeni
k tomuto Pronajimatelem);

umo#ni Pronajimateli, Sprévei Predmdétu ndjmu a jinym osobiam zmocnénym
Pronajimatelem, resp. Spriveem pfedmétu ndjmu, po celou Dobu ndjmu a po
piedchozim ozndmeni, vyjma pFipadi krajni nouze, vstup do Predmétu najmu
za téelem jeho prohlidky a kontroly, opravy a ke zjiSténi, jakym zpisobem je
Pfedmét ndjmu u#ivdn a v jakém je stavu, a to kdvkoli béhem obvyklé
pracovani doby a po pfedchozi dohodé s Ndjemcem i mimo ni, aviak pouze
viom rozsabu, aby nedoflo komezeni & =znemoZnéni neruSeného a
pinohodnotného vZivani Pledmétu nijmu Najemcem uéelu Dohodnutého
uHvAnd;

v pfipadé, Ze je Pfedmét najmu osazen méfidly spotfeby servismich médii,
zajisti, aby méfidla byla zachovina v provozuschopném stavu a umoZni k nim
Pronajimateli, resp. Spravei Predmétu najmu, kdykoliv pfistup, popf. zajisti
nahrazeni neprovozuschopnych méfidel méfidly provozuschopnymi;

bude jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a udrzby
Ptedmétu ndjmu pouze se Spravcem piedmétu najmu.

9.3 Nijemce se dile zavazuje, Ze:

9.3.1

932

933

bude odpovidat za dhradu viech stivajicich dani nebo dani, které vstoupi
v platnost béhem Doby ndjmu, a to ve vztahu kuZivini a provozovéni
Piedmétu ndjmu MNajemcem (5 vijimkou dani souvisejicich s vlastnictvim
Predmétu najmu, napi. dafi z nemovitosti);

odikodni Pronajimatele za vSechny ndklady, vydaje, niroky a/nebo fkody,
které mohou byt viiéi Pronajimateli, jeho zamé&stnancim, zastupciim vzneseny
nebo jim mohou vzniknout v disledku Grazu, nehody, zivity nebo jiné Skody
zplisobené nebo vzniklé v Predmétu najmu, nebo v souvislosti s provozem
v Piedmétu ndjmu, za které Nijemce odpovidd ve smyslu pisluinych
pravnich predpisi za pfedpokladu, Ze vynaloZeni takovychto nakladii bylo
odsouhlaseno ze strany Nijemee, nebo polud vynaloZeni takovychto niklada
Pronajimateli bylo uloZeno pravomocnym rozhodnutim soudu é&i jiného

organu,

uzavie pojistnou smlouvu pro pfipad pofkozeni Pedmétu najmu nebo jinych
Skod, které by na'v Piedmétu ndjmu mohly vzniknout, a to do vyse
50.000.000,-K& na jednu pojistnou uddlost roéné, a dile se Nijemce zavazuje
tuto pojistnou smlouvu uzavfit s vinkulaci pojistného  plnéni  pro
Pronajimatele. Najemce se zavazuje predat Pronajimateli a Spravei Predmétu
ndjmu Gfedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy nejpozdéji do 30 dnil ade dne
podpisu protokolu o pfedini Pfedmétu najmu Nijemei;
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9.4

9.5

9.6

934

935

9.3.6

oznimi Pronajimateli a Spravci Predmétu nagjmu do patnacti (15) Pracovnich
dnt kazdou pojistnou udalost na touto Najemni smlouvou pronajatém majetku
Pronajimatele vySE neZ 100.000,- K&;

bude dodrZovat vedkeré pravni pfedpisy tykajici se uZivani Pfedmétu najmu,
zejména piedpisy bezpelnosti a ochrany zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi,
pfedpisy stavebni a hygienické apod.; kdedriovini téchto predpisi se
zavazuje smluvné zavdzat i pripadné podnajemce uzivajici Predmét najmu a
osoby, které budou provadét v Predmétu ndjmu Nijemeem smluvené Sinnosti;

ozndmi Pronagjimateli poddni insolvenéniho ndvrhu a/a nebo vydani
rozhodnuti o Gpadku na Uéastnika | nebo Utastnika 2, a to do 3 Pracovnich
dntl od této skuteénosti.

Nijemce se zavazuje, 2e v Pfedmétu ndjmu bude plnit povinnosti vyplyvajici z odpovédnosti
za poZarni ochranu, zejména:

9.4.1

9.4.2

9.4.3

9.4.4

9.4.5

dodrZzovat veikeré pravni pfedpisy, poZadavky a doporuéeni piislusnych
organii plsobicich v oblasti protipoZdmi ochrany, dodriovat schwvilenou
zikladni dokumentaci k podarni ochrang;

udrZzovat trvalou volnost (mikovich cest zasahujicich nebo prochazejicich
Predmétem nijmu;

udrZovat trvale pfistupnost hasicich piistrojl, hydrantii, mechanickych hldsidi
zafizeni elektrické po#arni signalizace, zafizeni pro odvod tepla a koufe,
hlavnich a podrufznych vypinatih médii a zafizeni pro detekei koufe
v Piedmétu ndjmu nebo kolem néj;

Fadné udrZovat a nebrdnit piistupu k takovym pfistrojim a zafizenim a
nezneuZivat je v Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel, resp. Sprivce Pfedmétu
ndjmu, je opravnén kdykoli provést kontrolu dodrZovini povinnosti
Najemcem sam nebo povéfenym zéstupcem; a

zajiffovat pravidelné revize hasicich pfistroji, poZarnich hydrant, elekirické
pozérni signalizace, hromosvodh a pozdrnich klapek.

Dile se Nijjemce zavazuje, Ze:

0.5.1

952

9.5.3

bude dodrzovat veikerd nafizeni a zdkony, jimiZ se ¥idi provozni &innost
v Pfedmétu ndjmu;

bude informovat Pronajimatele a Spravce Predmétu najmu o wSech
vyznamnych skutecnostech, které by mohly mit podstatny vliv na trvani této
MNéjemnd smlouvy; a

bude udriovat viechna potfebnd povoleni plamd a G¢innd po celou Dobu
najomi.

Néjemce souhlasi, e kromé odpovédnosti za $kodu ze zikona nebo z této Nijemni smlouvy &i
Smlouvy o prédvu provést stavebni Gpravu nebude Promajimatel, ani jeho zaméstnanci &i
zéstupei, odpovidat za Zidnou dGjmu &i Skodu zpiisobenou osobdm &i na majetku, nebo za
pferuseni obchodni Einnosti Nijemee vzniklé v disledku poZaru, vybuchu, pidu pfedméti,
plynu, elektrické energie, vody, desté, snéhu, prisaki z potrubi nebo ze stfechy, nebo
v disledku vlhkosti & z jakéhokoliv jineho divodu jakékoliv povahy, za které neni
Pronajimatel odpovédny.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE PRI PECI O PREDMET NAJMU

Strany sjednéavaji, ze dlouhodobé predpoklidané a plinované opravy Pfedmétu ndjmu, které je
povinen providét Pronajimatel, budou obsahem Pronajimatelem, resp. Sprivcem Pfedmétu
najmu, pfedioZeného plinu oprav. Strany sjednévaji, Ze pisemny nivrh rozsahu oprav bude
Pronajimatel, resp. Sprivcem Pfedmétu najmu, predklidat k vyjadieni Najemci, a to zpravidla
jednou roéné vzdy zpravidla do 30. éervna piislusného kalendainiho roku na rok nasledujici.
Pronajimatel, resp. Spravce Pfedmétu ndjmu, se zavazuje vénovat pfipominkdm Néijemce
k planu oprav patfiénou pozornost.

Néjemece se zavazuje po Dobu nijmu hradit vefkeré thrady za sluZby spojene s uZivanim
Pfedmétu ndjmu ze svého pfimo dodavatelim t&chto sluzeb a v pfipadé potfeby uzaviit
s témito dodavateli smlouvu o =zajisténi téchto sluzeb a stanoveni vyse zdloh. SluFbami
spojenymi s uZivanim Predmétu najmu se pro Géely této Nijemni smlouvy rozumi velkeré
sluzby nutné k fadnému provozu Predmétu ndjmu, zejména:

(i) telefonické sluZby;

(ii) vodné, stoéne;

(iii) dodavka elekirické energie;

(iv) dodavka plynu;

(v) odvoz komunalniho odpadu;

(vi)  dklid Budovy, Pozemku a chodnikii pfiléhajicich k Pfedmétu ndjmu;

(vii)  provozni idrZzbu technologickych zafizeni spolutvoficich Pfedmét najmu;

(viii)  sluZby na Giseku poZimi ochrany a bezpeénosti prace;

{ix) zajisténi ostrahy Budovy a Pozemku.
Pokud byla thrada za jakoukoliv ze shora uvedenych é&i jinych sluzeb, spojenych s fadnym
uzivanim Piedmétu najmu vytétovana dodavatelem sluZeb pfimo Pronajimateli, zavazuje se
Néjemce spolupracovat s Pronajimatelem, resp. Spraveem Pfedmétu ndjmu, a uinit v souladu
s pokyny Pronajimatele, resp. Sprivce Pfedmétu ndjmu, vie nezbytné k tomu, aby thrada
takovéto shuZby mohla byt pfeiétovina Najemci.

Nijemce je povinen predloZit Spravei Predmétu ndgjmu veskeré smlouvy uzaviené s dodavateli
sluzeb spojenych s uzivanim Piedmétu najmu, a to nejpozdéji do 30 dni ode Dne piedini.

Néijemce se zavazuje piedloZit Sprivei Pfedmétu ndjmu soupis uhrazenych faktur
dodavatelim sluZeb spojenych s uZivinim Pfedmétu najmu vzdy za kazdy kalendéini rok, a to
nejpozdgji k 30. 4. nasledujiciho kalenddiniho roku v souladu s poZadavky Spravee Predmétu
n#j 1.

Néjemce je oprdvnén po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele provadét rekonstrukei
a technické zhodnocovéini Pfedmétu ndjmu, a to na zikladé fadné wvypracované projektové
dokumentace a v souladu s pfisluinymi obecné zavaznymi predpisy. Strany v této souvislosti
sjedndvaji, Ze:
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(i) jakékoliv  technické  zhodnoceni Pfedmétu najmu  odsouhlasené
Pronajimatelem a hrazené z finanénich prostfedki Nijemce povede ve své
tudetni evidenci po celou dobu trvani Nijemni smlouvy Nijemce, ktery
takovéto technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu bude odpisovat v souladu s
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy v t€ dobé platnymi,

(ii) pii ukondeni najmu dle MNéajemni smlouvy nepouziji pro fefeni svvch
vzajemnych vztahd ust. § 2220 a 2315 ob&anského zakoniku,

(iii) po skonéeni nigjmu dle Nijemni smlouvy veSkeré technické zhodnoceni
Budovy provedené na naklady Ndjemce zistane jeji souddsti, a e Nijemce
nemd pravo po ukonéeni najmu dle Ndjemni smlouvy poZadovat v souvislosti
stakto provedenym technickym zhodnocenim Budovy na Pronajimateli
protihodnotu toho, © co se zvyiila hodnota Budovy, a to bez ohledu na zphsob,
dobu a divod ukonéeni ndjmu dle Najemni smlouvy.

10.7 Néjemce je opravnén umistit na Pfedmét ndjmu vhodnou formou a obvyklym zpilsobem firemni
oznaceni sva i svych podndjemeii.

10.8 Ndjemce je opravnén providét dafové i ufetni odpisy investiénich prostfedka vloZenych
do pronajatych prostor v souladu s predchozimi odstavei po celou dobu trvéni této Smlouvy,
pfi¢emZ se pronajimatel zavazuje, Ze o investicni prostfedky vloZené Nijemcem do technického
zhodnoceni nezvys vstupni cenu pronajatého majetku. V pfipadé, Ze nijem dle této Smlouvy
skonéi dfive, neZ bude zistatkova hodnota technického zhodnoceni zcela odepsina, Ndjemce ji
beziplatné pfevede na Pronajimatele.

10.9 Nijemce je povinen piedat Promajimateli, resp. Sprivei Predmétu ndjmu, do dvou (2)
kalendaimnich mésict ode dne provedeni stavebnich Gprav ¢ zmén Predmétu najmu, K jejichi
provedeni dal Pronajimatel podle piedchozich ustanoveni sviij pisemny souhlas, vefkeré
doklady nebo jejich ovéfené kopie prokazujici vefkeré zhodnoceni Pfedmétu nidjmu Nédjemcem.

11.  UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY

11.1 Pokud neni v této Najemni smlouvé uvedeno jinak, ndgjem dle této Najemni smlouvy skonéi:
11.1.1 uplynutim Doby néjmu;
11.1.2 pisemnou dohodou Stran;

11.1.3 pisemnym odstoupenim kterékoli ze Stran za podminek stanovenych v zakong
amebo v této Najemni smlouvé;

11.1.4 zanikem Pfedmétu najmu;

11.1.5 zanikem Smlouvy o privu provést stavebni ipravu dle pism. E Preambule této
Njemni smlouvy.

11.2 Pronajimatel je opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit ze zikonnych divodil, z diivodi
uvedenych kdekoli v této Najemni smlouvé a v pfipadé, Ze nastane kterdkoliv z niZe uvedenych
skuteénosti:

11.2.1 Néjemece je vprodleni s dhradou Polateéniho ndjemného nebo Zikladniho
ndjemného nebo jeho &asti nebo kteréhokoliv jiného finanéniho zévarku,
vietné smluvnich pokut, splatného podle ustanoveni této Néjemni smlouvy,
po dobu del3i nez dva (2) mésice po lhité splatnosti;
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11.3

11.4

11.5

11.2.2 Najemce neplni zajisténi v souladu s touto Nijemni smlouvou nebo v souladu
5 ni neudrZuje zajifténi v pfedepsané vydi;

11.2.3 Nijemce si nesjednd nebo neudrzuje pojisténi dle 9.3.3 v rozsahu sjednaném
v této Najemni smlouvé;

11.2.4 Nijemce uziva Pfedmét nijmu v rozporu s Dohodnutym uZivinim;

11.2.5 Néjemce vrozporu &touto Nijemni smlouvou s Pfedmétem nédjmu
nedovolend naloZi nebo jej zatiZi;

11.2.6 Néjemce provede jakékoli stavebni tpravy v Predmétu ndjmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kaZdy jednotlivy piipad
provadéni takovvch praci;

11.2.7 na Uastnika 1 nebo Ukastnika 2 bude podin insolvenéni mivrh abude
rozhodnuto o Gpadku a/nebo bude insolvenéni nivrh zamitnut pro nedostatek
majetku tohoto Ugastnika nebo bude zapocato s rozdélovinim likvidagnfho
ziistatku Nijemce;

11.2.8 vpfipadé, Zze Nijemce zirati oprivnéni nuinid k provozovani Cinnosti dle
Dohodnutého uZivini v Predmétu najmu;

11.2.9 Néijemee neuéini Géinna opatfeni viiéi podnajemci, ktery poruluje povinnosti,
které mu vyplyvaji z podndjemni smlouvy a poruovini téchto povinnosti ma
negativni dopad na provoz Piedmétu ndjmu nebo na dobré jméno
Pronajimatele;

11.2.10 Néjemce jednd v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3 této Nijemni smlouvy;
11.2.11 Néjemce nesplni jinou neZ shora uvedenou povinnost z Ndjemn{ smlouvy,
a Nijemce

neodstrani shora v bodech 11.2.2 a7 11.2.6 a v bodech 11.2.8 aZ 11.2.11 uvedeny zidvadny stav
ani vpfiméfené lhité stanovené k tomuto v pisemné vyzvé Pronajimatele, resp. Spravce
Pfedmétu najmu, dorucené Ndjemci, pfi¢emZ lhiita k odstranéni zdvadného stavu nebude v
#adném pripadé kratsi nez dvacet (20) kalendéfnich dni ode dne doruéeni takovéto vyzvy.

Odstoupeni bude G&inné ke dni doruceni pisemného oznidmeni o odstoupeni. Odstoupenim se
Smlouva nerui od poéatku, a pokud neni dile sjednino jinak, pak prdva a povinnosti podle
Najemni smlouvy zanikaji ke dni doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

Pro piipad odstoupeni Strany sjednévaji lhitu pro vyklizeni Pfedmétu najmu a jeho predani
Pronajimateli, resp. Sprivci Predmétu ndjmu, tfi (3) mésice, kterd pocina plynout dnem
G¢innosti odstoupeni. Ohledné vyklizeni Pfedmét ndjmu se odst. 11.5 a 11.6 niZe aplikuje
obdobné.

Pokud se Strany nedohodly touto Ndjemni smlouvou i na zikladé jinych smluvnich ujednéani
jinak, je Ndjemce povinen ke dni ukonéeni najmu dle této Najemni smlouvy na vlastni ndklady
uvést Piedmét nidjmu do stavu, v némZ byl ke Dni pfedini s pfiblédnutim k bé&mému
opotfebeni a v souladu s odst. 10.6 pism. (iii), a Pledmét ngjmu vyklidit. Pfi ukongeni ndjmu
dle této Nédjemni smlouvy sepisi mezi sebou Strany, resp. Spravce Predmétu ndjmu a Najemce,
protokol o pfedini Pfedmétu ndjmu v souvislosti s ukonéenim Najemni smlouvy, jehoZz obsah
bude obdobny jako u Piedavaciho protokolu.
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11.6

11.7

11.8

12,

12.1

122

13.

13.1

Nepredd-li Najemce vyklizeny Pfedmét ndjmu Pronajimateli, resp. Spravei Predmétu ndjmu,
v souladu s &linkem 11.4 vySe, je Pronajimatel, resp. Sprivee Pfedmétu ndjmu, oprivnén
pfekonat pfekdZky brénici vstupu do Pfedmétu najmu a vstoupit zde za pFitomnosti notéfe &
exekutora, ktery o tom sepife zdpis. Predmét nijmu je poté Pronajimatel, resp. Spravce
Predmétu najmu, opravnén vyklidit na niklady a nebezpeii Nijemce, a véci v Predmétu najmu
se nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zalle Pronajimatel, resp. Spravce Piedmétu
najmu, Najemei pisemné oznameni, s tim, ze Nijemce je povinen si uskladnéné véci prevzit
nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnii od obdrZzeni pfisluiného oznameni o uskladnéni.
Nepievezme-li Nijemce véci v uvedené lhité, je Pronajimatel opravnén uskladnéné wvéci
prodat. VytéZek z prodeje bude po zapotteni pohledivek Pronajimatele za Najemce poukazin
Majemei bez zbyteéného prodleni.

V piipadech ukonéovani najmu &asti Predmétu ndjmu (individualng nebo kumulativng) se vyie
uvedené aplikuje obdobné.

Smluvni strany dile sjednédvaji, #e v pfipadé ziniku této Najemni smlouvy z divodu odst.
11.2. tohoto &¢lanku této smlouvy se Nijemce vyslovné vzdivd naroku na protihodnotu toho,
o ¢o se zvy§ila hodnota Predmétu ndjmu v disledku provadéji rekonstrukee Néjemcem.

OZNAMENI

Veskera oznameni, ktera je tfeba podle této Najemni smlouvy doruéovat, budou vyhotovena
v jazyce Ceském a lze je doruéit osobné, v éeské republice zavedenou kurymi sluzbou,
datovou schriankou, faxem (s ndslednym dorufenim origindlu nékterym jinym zpisobem
uvedenym v tomto &lanku) nebo doporuéenou postou na néisledujici adresu:

Pronajimatel: Magistrit hlavniho mésta Prahy, Odbor evidence, spravy a vyuZiti
majetku
Néamésti Franze Kafky 1, 11001 Praha 1
K rukiam: feditele odboru

Spravee: SOLID a.s.
Truhlaiska 33
110 00 Praha 1
Nijemce: SdruZeni FERDINANDA

1. aéastnik spol. PROSTOR a.s., Cimicka 317/90, 182 00 Praha 8
k rukam: Katefiny Faberové, mistopfedsedy predstavenstva

nebo na takovou jinou adresu nebo faxové &islo, kieré bude piipadné druhé Strané pisemné
oznameno. Pronajimatel je opravnén dorulovat ozndmeni dle této Ndjemni smlouvy i na
adresu sidla Ndjemce uvedenou v Obchodnim rejstfiku, pfifem# jakékoli ozndmeni takto
doruéené je povaZovano za fadné dorucené.

Ozndmeni na zikladé této Najemni smlouvy se povainji za dorufenid v Pracovni den
nasledujici po doruéeni, bylo-li ozndmeni doruéoviano osobné, kuryrem nebo zasildno faxem, a
3. (tfeti) Pracovni den, od pfedani k postovni pfepravé, bylo-li zasilino doporuéenou postou.
SANKCNI UJEDNANI

Strany sjednavaji, Ze:
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13.2

13.3

134

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.14

13.1.5

13.1.6

13.1.7

13.1.8

v pfipadé, e Nijemce porusi jakoukoli svou povinnost podle élanku 9 této
Néjemni smlouvy, kromé odst. 9.3.3 posledni véta a odst. 9.3.6, uhradi
Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vyE 50.000,- K& (slovy: padesit
tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé porusent;

v piipadé, #e Najemce jedna v rozporu s ustanovenimi ¢linku 3.1 a/nebo 3.8
této Ndjemni smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve visi
50.000.- K& (slovy: padesat tisic korun éeskych) za kazdy pfipad poruseni;

v pfipadé, ze Najemce porusi povinnost udrZovat vy3i &astky na Bankovni
zaruce v souladu s &ldnkem 6.7 vyie, uhradi Nijemece Pronajimateli smluvni
pokutu ve visi 50.000,- K& (slovy: padeséat tisic korun Eeskych);

v pfipadé€, e Ndjemce poruSi svou povinnost pfi skonéeni najmu Predmét
ndjmu vyklidit a piedat podle ¢lanku 11, uhradi Najemce Pronajimateli za
kazdy zapodaty den prodleni s vyklizenim Piedmétu ndjmu denni ndjemné ve
vidi dvojnasobkn 1/365 Zikladniho ndjemného, a to a¥ do doby, kdy
vyklizeny Predmét ndjmu piedd Pronajimateli, resp. Spravei Pledmétu najmu,
v souladu s touto Nijemni smlouvon;

v pfipadé, e Najemce bude v prodleni s kteroukoliv splitkou Poéateéniho
ndjemneho nebo Zikladniho ndjemmého, a toto prodleni bude trvat déle neZ 5
kalendainich dni, uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vy#i 0,1 % z dluzné
tastky za kazdy den prodleni;

v pfipadé, #& Najemce nepfedlozi Pronajimateli a‘nebo Spravci Piedmétu
ndjmu Ofedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy dle odst. 9.3.3 posledni véta,
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 10.000,- K& (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) za kakdy den prodleni se splnénim této povinnosti;

v piipadé, Ze Nijemce neozndmi Pronajimateli podani insolvenéniho nivrhu
a/a nebo vydéni rozhodnuti o tipadku Uéastnika 1 nebo Ugastnika 2 dle odst.
9.3.6, uhradi nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 10,000 - K&
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) za ka¥dy den prodleni se splnénim této
povinnosti;

v pfipadé, Ze Najemce jednd v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 10 odst. 10.4
a/mebo 10.5, uhradi Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,-
K. (slovy: deset tisic korun éeskych), a to za kazdé jednotlivé poruSeni.

Strany ujednaly moZnou kumulaci smluvnich polut, pokud kni v souladu s touto Néjemni
smlouvou dochazi.

Strany sjedndvaji, Ze narok na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této Néjemni
smlouvy nevyluduje pravo uplatnit nirok na ndhradu Skody.

Kromé veSkerych daldich prostiedki pravni ochrany, které mize Pronajimatel na zakladg této
Nijemni smlouvy nebo ze zdkona uplamit, md Pronajimatel privo na splnéni téch zivazki
MNéijemce, snimiZ je Nijemce v prodleni, véetné uhrady jakékoli &astky dluzené tietim
strandm. Veskeré naklady vzniklé Pronajimateli s pinénim uvedenych zdvazki, véetné viech
priméfenych vedlejSich ndkladi, Néjemce okamZité na pozadini Pronajimateli uhradi, a to za
podminky, Ze Pronajimatel pfed provedenim pfisluiné platby Nédjemce o divodech a nutnosti
provedeni takovéto platby pisemné informoval.
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142

15.

15.1

15.2

15.3

154

15.5

K poruSeni zivazkil z této Ndjemni smlouvy nedojde, pokud je neplnéni danych zdvazki
piimo zplisobeno zisahem vy35 moci. Zasahem vy38i moci se rozumi jakikoli neolekivana
udélost, jeZ nezdvisi na vili Strany odvoldvajici se na zdsah vy58i moci, zejména ziplavy,
pozar, pfirodni katastrofy, nepfiznivé pocasi, stavky, valetné konflikty, povstani, letecka
nestésti. Vy33i moci se nerozumi zména hospodéiské situace Najemee (insolventnost apod.),
ani zména na trhu s komoditami nebo sluZbami, kieré Najemce bude v Pfedmétu najmu
poskytovat (napf. pokles zijmu o komodity nebo sluZby nabizené Nijemcem). Pro odstranéni
jakychkoli pochybnosti je ujednano, e vyi&i moci neni ani okolnost zpiisobend poruenim
pravnich predpisii nebo této Ndjemni smlouvy.

ROZHODNE PRAVO

Tato Najemni smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Jakékoliv spory tykajici se této Ndjemni smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni budou feSeny
a rozhodnuty mistné a vécné pislusnymi obecnymi soudy v Ceské republice.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel nedodivd Nijemci ke dni uzavieni této Najemni smlouvy Zzidnd meédia
anezodpovidd za jejich dodavky, ani za dodavky jakychkoliv sluZzeb od jakychkoliv thetich
osob, a to téZ vzhledem k tomu, Ze dosud nedodlo k sepsdni Pfeddvaciho protokelu o piedani
a prevzeti Piedmétu ndjmu. Strany v této souvislosti sjednévaji, Ze budou mezi sehou aktivné
spolupracovat pfi feSeni otazky pfipadnych doddvek medii a sluzeb stim, Ze s koneénou
platnosti bude problematika dodavky medii a sluZeb feSena v souvislosti s faktickym pfedanim
Predmétu ndjmu Néjemci, tj. ke Dni pfedini Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, ze by mezi Stranami
ke Dni pfedini nedodlo k dohodé o doddvce medii a slufeb, sjedndvaji Strany, Ze tato
skuteénost nebude Najemce opraviiovat k Zidnym ndhraddm ¢&i jakékoliv slevé & sniZeni
Najemmého a nebude Nijemce zbavovat Zidné jeho povinnosti vyplyvajici z této Néjemni
smlouvy.

Odstoupeni od této Nijemni smlouvy se nedotvki ndroku na smluvni pokuty, nahradu Skody
vzniklé jejim poruSenim, ani smluvnich ustanoveni tykajicich se volby prava, feleni spori
mezi Stranami a jinych ustanoveni, kterd podle projevené ville Stran nebo vzhledem ke své
povaze maji trvat i po ukonéeni této Ndjemni smlouvy. Strany ddle sjedndvaji, Ze odstoupenim
od této Néjemni smlouvy nezanikaji priva Pronajimatele, kterd vznikla pfed GCinnosti
odstoupeni od této Ndjemni smlouvy, zejména pak privo na zaplaceni dluZného Zakladniho
nfijemného apod.

Zadné neuplatnéni, Sastetné uplatngni, ani opo¥déni Strany s uplatnénim priva, nebo
prostfedkd pravni ochrany se nevykldda jako vzdini se pfedmétného priva. Prava udélend
touto N&jemni smlouvou jsou kumulativni a Zidnd prdva poskytovand ze zdkona jimi nejsou
dotéena.

Tato Najemni smlouva tvoii spoletné se Smlouvou o pravu provést stavebni (pravu liplnou
dohodu mezi Stranami ohledné pfedmétu této Najemni smlouvy a nahrazuji veSkeré pfedchozi
rozhovory, jednéni a dohody mezi Stranami tykajici se predmétu této Néjemni smlouvy.

Jakékoliv ustanoveni Néjemni smlouvy nemiZe byt Zidnym zpisobem zménéno nebo

doplnéno, pokud neni zména nebo doplnék proveden formou pisemnych dodatki podepsanych
Najemcem a Pronajimatelem.
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15.9

15.10

15.11

15.12

1513

15.14

15.15

Ka#da ze Stran si vhradi své vilastnd naklady veniklé v souvislosti s touto Najemni smlouvou,
nebo jakoukoli jinou smlouvouw, nebo yjedndnim zde zamySlenym.

Pokud se nejednd o podstatné nileZitosti Najemni smlouvy, je-li & stane-li se kterékoli
ustanoveni této Najemni smlouvy nebo jeho ¢éast neplatnym €1 nevynutitelnym rozhodnutim
soudu &i jiného pfisluiného orgdnu, nebude mit tato neplatnost ¢ nevynutitelnost vliv na
platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Nijemni smlouvy nebo jejich éasti. V
pfipadé shora uvedeném se obé Strany zavazuji neiadinné a neplatné ustanoveni nahradit
novym ustanovenim, které bude svym hOlelem a vyznamem co nejblizSi ustanoveni této
Néjemni smlouvy, jeZ ma byt nahrazeno,

S vyjimkou wvéci uvedenych vtéto Smlouvé se Ndjemce obraci v ostatnim na Sprivce
Piedmétu najmu. V pfipadé rozporu v pokynu Pronajimatele a Spravee Pledmétu najmu ma
piednost pokyn Pronajimatele.

Néajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona &. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, a souhlasi s tim, aby informace v této Nijemni smlouvé obsaZené byly v
zikonném rozsahu poskytnuty tfetim osobdm na jejich vyzidani.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnid a kteri obsahuje Gdaje
o smluvnich stranich, &iselné oznafeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy.,

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé (v &l 1.- 15, této smlouvy)
nepovaZzuii za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, v
platném znéni, a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich
podminek.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada
hlavniho mésta Prahy usnesenim & 781 ze dne 5.4.2016. Zimér prondjmu Pfedmétu najmu
uvedencho v €l I odst. 2 této smlouvy formou dvoukolového vybérového Fizeni byl zvefejnén
na ufedni desce Magistritu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim é&islem SVM-2047/2014 od
7.11.2014 do 9.12.2014.

Tato Néjemni smlouva nabyva platnosti podpisem opravnénych zistupci Stran a G¢innosti
dnem vydéni kolaudaéniho souhlasu piisluiného stavebniho Gfadu, popiipadé jeho souhlasem
se zménou Pfedmétu ndjmu, nejpozdéji viak do 18 mésich ode dne nabyti platnosti této
smlouvy.

Tato Najemni smlouva je sepséna v deseti (10) stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost
origindlu, Pronajimatel obdrZi osm (8) vyhotoveni a nijemce dvé& (2) vyhotoveni.

Masledujici Piilohy jsou pripojeny k této Najemni smlouvé a tvofi jeji neoddélitelnou soudast:

Ptiloha &. 1: Plinek pronajaté Budovy a Pozemku

Pfiloha &, 2: Vypis z katastru nemovitosti

Piiloha €. 3: Vzor Bankovni ziruky

Piiloha &. 4: Smlouva o sdruZeni, Smlouva o podminkéch sdrueni FERDINANDA + V{pisy
z obchodniho rejstitku Najemce

Priloha €. 5: Priva a povinnosti Spravee Pledmétu najmu
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15.16 Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze si smlouvu piefetly a Ze touto smlouvou projevily
svoji vAZnou a svobodnou vili. Smlouva se nepfiéi dobrym mraviim a neodporuje zikonu. Na
ditkaz toho pfipojuji své podpisy.
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Tabulka podiahovych ploch
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Tabulka podishovych ploch
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Priloha &. 2

VEPIS Z KATASTRU NMEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 04.08.2015 10:35:02

Vyhotoveno beziplatné déikovym pifstupem pro &ﬁf’mw mafetku, &j.; 0 pro Hlawnl méslo Praha

odbor abchodnich akiivt
Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727024 Staré Mésto List vlastnictwi: 122
W kat. fizemi jsou poremky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator " Podil

Vlastnické privo
Hlavni mésto Praha, Mariinské namdsti 2/2, Staré Mdsto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

e

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Epiisob vyuZiti Zplisob ochrany )
498 378 zastavéni plocha a pam. rezervace -

nadvofi budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
pamatkové chranéné

azemi
Soufdsti je stavba: Staré Miste, &.p. 384, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 498
Bl Jind prdva - Bez zapisu - T
2 Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu ) B =
D Jiné zdpisy - Bez zapisu e = e
Elomby & upozornéni - Bez =zapisu = g
E- -:'-Na:j:r;:};a'ﬁi tituly a jiné podklady zdpisu e
Listina
o Rozhodnuti ministerstwva kultury R o pfevodu vlastnictvi dle § 6 zak.&. 172/1991 Sb.
POLVZ:181/1993 £-12339/2006-101
Fro: Hlavni mésto Praha, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581

Praha 1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni dfad pro hlavni méste Prahu, Katastrilni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: O04.08.2015 10:43:42
Cesky difad zemém&ficky a katastrdlni - 35CD

Nemovitosti json v Gzemnim obvodu, we kCerem Vykonava SC4tni spravi Eatastry nemovitosti oR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Eatastralnl pracoviBt® Praha, kdd: 101.
strana 1



Pifloha & 3
Vzor Bankevni zéruky

Adresit: Hlavni mésto Praha, se sidlem Mariénské ndm. 2, Praha |, Ceské republika
IC: 00064581, DIC: CZ00064581 (,,Pronajimatel<)

Odeslatel: [ 1 (,Banka*)
Daturm: fi ]

BANKOVNI ZARUKA NA PRVNI POZADANI BEZ NAMITEK
Bankovni zéruka &islo: (,.Bankovni zéruka*)

Vézenl pénové,

na adost [ 1, ICo: [ ], spolednosti se sidlem v
[ ] apsané v obchodnim rejstifku vedeném Mistskym soudem v
[ ], oddil [ ], Eislo vioZky [ 1, (Nijemee™) a

za lifelem zajiSténd rdvarki Ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy o prondjmu budovy &.p. 384, kters je
souCdsti pozemku parc. & 498, k. Staré Mésto, obec Praha a pozemku parc. & 498, k. @. Staré
Mésto, obec Praha zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim Gfadem pro hlavnf mésto
Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, na listu viastnictvi &, 122 pro obec Praha a katastrilof Gzemi Staré
Mésto, kterou Pronajimatel a MNijemce uzaviel dne [ 1 & smlouvy:
L ] (,.Nijemni smloava®).

My, Banka, se timto neodvolatelné a bezpodminetné zavazjeme, e neodkladng po piijeti vasi prvni
pisemné Zidosti, aniZ bychom zjidfovali diivod pro takovou Zidost, nebo po vis poZadovali jakékoli
dalfi dikazy, zaplatime na prvni poiddn{ Pronajimateli na bankovnf idet uvedeny ve vadi Hidosti
Sistkn aZ do vyle [ 1 K& (slovy: [ 1), za predpokladu, Ze:

(a) tato Zidost o zaplaceni ndm bude zagléna pro tely identifikace prostfednictvim doporutend
poiity, kuryrni shifbou, nebo Fidn& ovéfenou SWIFT zprévou zaslanou z vaii banky; a

() tato Zidost o zaplaceni bude obsahovat vaie prohld¥eni potvrmjici skutetnost, Fe Ndjemce
poruil & nesplnil podminky stanovené v Ndjemni smlouvé, a %e k porusen/ do$lo v diisledku
skutefnosti, ze Nijemce: (i) nesplnil Fidn# a vias své finanéni zdvazky vyplyvajici z Nijemni
smlouvy (zejiména ndjemné, smhuvni pokutu, apod.), (i) neobnovil futo Bankoved ziraku
nejméné 30 dnd pled ukondenim jeji platnosti, (iii) se stal plathy neschopnym ve smyslu
definovaném v Néjemni smlouvé, nebo podle pisluiného pfipadu (iv) nesplnil jakékoli dalsi
zévazky vyplyvajici z Néjemn{ smiouvy.

My, Banka, budeme postupovat v souladu s naliimi platebnimi zivazky podle této Bankoval ziruky,
bez zpokdéni a némitek:

(i) nehledé na jakékoli zmény podminek Néjemni smlouvy, nebo na finanéni
podminky Néjemes, nebo cokoli jiného (zejména tipadek nebo likvidace):

(i)  nehled¥ na jakowkoli némitku mebo protest, mebo zahdjeni jakéhokoli
prévniho fizenf ze strany jakékoli osoby nebo subjektu (vitetnd Nijemee) za
telem zahrénit piathé, nebo zpozdit platbu jakékoli ddsticy.



Jakékoliv platba utinéna podle této Bankovni zéruky bude udinéna bez odeéth & zadrzeni jakyohkoli
soudasnych nebo budoucich dani, poplatki, ddvek, komisionafskych poplatkd.

Tato Bankovnf zéruka nabude platnosti dnem jejfho podpisu.

Tato Bankovni zéruka zistévé v platnosti po dobu [ ] ode dne jejfho podepséa, a
automaticky a v plném rozsahu zanikne, jestlife nejpozdéji k poslednimu dni (i¥innosti této Bankovni
ziruky neobdrZime vasi Zidost o zaplacen.

Viie zivazku vyplyvajictho Bance z této Bankovni zdruky bude kaZdou platbou provedenou na
zékladé této Bankovni zéruky snifovéna tak dlouho, dokud nebude vyplacena celd Sdstka, na kterou

byla tato Bankovni zéruka vystavena. Tato Bamkovni zéruka pozbfvé platnosti vyplacenim celé
dastky, za kierou rubime.

Velkeré vaSe ¥idosti tykajici se Bankovnf zéruky musi byt vyhotoveny pisemnd a platost podpisil,
jakoZ i oprivnZni podepisovat, musi byt tifedné ovéfeny a soudasné nédm tyto Fidosti musi byt
doruéeny jakymkoli zpiisobem uvedenym v bodu (a) vie.
Po uplynuti platnosti bude tato Bankovnd zdruka vrécena,

Zivazky vypljvajici z této Bankovni zéruky rovné mﬂilmnunmﬁmhtﬂnmﬂmkﬂwimknmam
i v pipadé, %e Bankovni ziruka nebude Bance vricena. Tuto Bankovni zaruku lee prodiouzit.

Tato Bankovni ziruka se bude fidit a vyklddat podle zikomi Ceské republiky.
8 fhetou,

Za [Banka]:




Piiloha & 4
Smilouva o sdruZeni, Smiouva o podminiich sdrueni FERDINANDA + vipisy z OR Ni jemee

Smiouva o sdruzeni

I. Ukastnici sdruzeni
1. PROSTOR a.s.

Se sidlem: Praha 8 — Bohnice, Cimicka 317/90, PSC 18200
Adresa pro doruéovani: Praha 8 — Bohnice, Gimicka 317/90, PSC 18200
Zastoupena: Katefinou Féberovou, mistopfedsedou predstavenstva
ICO: 411 88 519

Bankovni spojeni; ucet &.

Zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 14273
(déle v textu této smiouvy té% ,,PROSTOR")

2. FERDINANDA s.r.0.

Se sidlem: Praha 4, Zarybnicna 35, &.p. 2339, PSC 141 00
Zastoupena: Zdefikem Svehlou, jednatelem

1CO: 272 22 985

Bankovni spojeni: il

Zapsan v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 105643
(dale v textu této smlouvy téz , FERDINANDA®)

(PROSTOR, FERDINANDA dale jednotlivé také jako ,Smiuvni strana® nebo ,Ugastnik" a
spoletné jako ,Smiuvni strany" nebo ,Uéastnici®)

Shora uvedené Smiuvni strany se dle ust. § 1746 odst. 2 zakona & 89/2012 Sb., obéansky
zakonlk a dle ust. § 51 zakona & 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist, dohodly na uzavieni této

smiouvy o sdruZeni
(dale jen .Smiouva®)

li. Definice pojmi

Pro Ucely teto Smiouvy se Smiluvni strany dohodly na nasledujicim vyznamu niZe uvedenych

pojmd a slovnich spojeni:

A) ,Dodavatel” se rozumi osoba, jejiz nabidka ve Vibérovém flzeni bude wybréna jako
nejvhodnéjsi;

B) Kvalifikace" znamenaji kvalifikaéni pfedpokiady dodavatele, resp. zajemce & uchazece
ve Vybérovém fizeni, jejichz spinéni bude Zadavatelem poZzadovano a kieré budou
Uastnici v Zadévacim fizeni prokazovat:

C) .SdruZeni” znamena sdrueni Ugastnikl zaloZzené touto Smicuvou:

B} .Smiouva na Vefejnou zakazku' znamena smiouvu, jejimi prfedmétem je nabidka na
pronajem Pfedmétu vybérového fizeni (objekt Na mustku 3) jak je definovan
v Podminkdch vybérového fizeni, ktera bude uzaviena mezi Zadavatelem a
Dodavatelem:

E) .Vefejna zakazka' znamena wybérové fizeni na sluzby podle ZOHMP k Zaméru
Magistratu hl. mésta Prahy ¢islo evidenéni : SVM-2047/2014 zvefejnéného od 7.11.2014
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a Podminek vybé&rového fizeni na pronajem objektu s &.p. 348, ul. Na mistku 3, v Praze,
k.0. Staré Mésto, ktery je soudasti pozemku parc.E. 498, zastavéna plocha a nadvofi, o
rozloze 378 m2, na LV &. 122 pro obec Praha (objekt Na mistku3);

F) ,U&el Sdruzeni* Znamena ucel SdruZeni, jak je sjednan a definovan vél. IV. této
Smiouvy;

G) .Zadani Vefejné zakazky' znamens rozhodnuti Zadavatele o vybéru nejvhodnéjsi
nabidky v Zadavacim fizeni a uzavfeni Smiouvy na Vefejnou zakazku mezi Zadavatelem
a Dodavatelem, pfitemz za den Zadani Vefejné zakdzky bude povaZovan den uzavien
Smiouvy na Vefejnou zakazku: .

H) .Zadavaci fizeni* znamena vybérové fizeni dle ZOHMP na Velejnou zakazku:
I) .Zadavatel' Hiavni mésto Praha, Magistrét hlavniho mésta Prahy

J) .ZOHMP* znamena zakon &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjgich
pfedpisi.

i e

lll, Nazev a sidlo Sd i

1. Sdruzeni bude vykonavat éinnost pod nazvem ,FERDINANDA® Ugastnici se zavazuji, e
pfi jakémkoli jednéni a uskute&fiovani pravnich kond V souvislosti s i€elem Sdruzeni
budou uvadét vyse uvedeny nazev Sdruzeni.

2. Sidlo SdruZeni je na adrese sidla vedouciho Uastnika Sdruzeni: Praha 8 - Bohnice,
Cimické 317/90, PSE 18200. Adresa sidia Sdruzeni je rovnéz kontakini adresou pro

dorutovani.
IV. Ugel Sdruzeni, doba jeho trvani

1. Ugastnici uzaviraji tuto Smiouvu a touto Smlouvou zaklddaji Sdruzeni za Ggelem (i)
spolecné a nerozdilné pfipravy a Ggasti Ukastniki jako zéjemcl a/nebo uchazeéll a
v Zadavacim fizeni Verejné zakazky, (i) vypracovani a podani spoleéné nabidky
Uastnik, (iii) Geasti Uastniki jako zajemcl a/nebo uchazedl v Zad&vacim fizeni
Vefejné zakazky po podéni spolené nabidky UZastnikd, a to s cilem Zadani Vefejné
zakazky Ugastnikim, (iv) uzavfeni Smiouvy na Vefejnou zakazku mezi Zadavatelem a
Ugastniky jako Dodavatelem, a (v) pokud dojde k Zadani Vefejné zakazky Ugastnikim

{ SdruZeni a uzavieni Smiouvy na Vefejnou zakazku za Géelem fadného a véasného

! pinéni Smlouvy na Vefejnou zakazku.

2. SdruZeni vznika uzavienim této Smiouvy a zakldda se na dobu uréitou, a to ode dne
podpisu této Smiouvy do dne:

a) ozndmeni Zadavatele, e doslo k Zadani Vefejné zakazky jinému uchazedi nez
Ucastnikdim této Smiouvy (pokud nebude Uéastniky dohodnuto jinak); nebo

b) oznémeni Zadavatele o zrugeni Zadavaciho fizeni nebo Vefejné zakazky nebo

| vylouéeni SdruZeni ze Zadavaciho fizeni (pokud nebude Uéastniky dohodnuto jinak);
nebo

¢) kdy bude Uping a féadné provedena Vefejna zakazka a budou Upiné a fadné spinény
vedkeré zavazky Utastniki tohoto Sdruzeni viéi Zadavateli pfijaté ve spoletné
: nabidce a ve Smiouvé na Vefejnou zakazku.

3. Ukontenim této Smiouvy neni nijak dotéena spoletna a nerozdilnd odpovédnost
Utastniki viiti Zadavateli v rozsahu &l. V. odst. 1 a 2 této Smilouvy.

4. V pfipadé ukonteni &innosti Sdruzeni U&astnici provedou vzéjemné vypofadani prav,
povinnosti, pohledavek a z&vazk() postupem, kiery je upraven ve Smiouvé o podminkach
sdruzeni, pficemz takovym ujednanim nebude dotéena spoleéna odpovédnost Uéastniki
v rozsahu €. VI. odst. 1 a 2 této Smiouvy.




acaya.

10.

V. Rozsah Einnosti Ugastniki SdruZeni a jednani za Sdrueni

Pfesné uréeni vykond a praci provadénych jednotlivymi Ugastniky bude specifikovano ve
Smiouvé o podminkach SdruZeni. Ve Smiouvé o podminkach SdruZeni budou rovnés
upraveny otazky souvisejici s vedenim ucetnictvi a fakturaci.

Utastnici se zavazuji prokazat za podminek stanovenjch Zadavatelem samostatné &
spoleéné spinéni Kvalifikaci v Zadavacim fizeni.

Ugastnici se zavazuji vyvijet &innost ve prospéch Sdruzeni a k dosazeni Ugelu Sdruzeni,
zejména se zavazuji v pfipadé uzavieni Smiouvy na Vefejnou zakazku s Ugastniky jako
Dodavatelem Vefejné zakazky fadné pinit Smiouvu na Vefejnou zakazku.

Utastnici jsou povinni jednat ve prospéch zajmi SdruZeni s nalezitou odbornou pééi,
Jsou povinni chranit dobré jméno a nazev SdruZeni a jednotlivych Ugastnik(. Ugastnici
jsou povinni zdrZet se jedndni, které by zid2ovalo nebo zrnemoziiovalo nebo kieré by
mohlo ztéZovat nebo znemoZfiovat dosaZeni Uelu Sdruzeni.

Kazdy Ugastnik je povinen zdrfet se jakéhokoliv jednani, které by znemoZfiovalo
dosaeni Ugelu Sdruzeni, nebo by vedlo ke 3kodé druhého Ugastnika, Zadavateli nebo
jine tfeti strané€. V takovém pfipadé je Utastnik, ktery zapficinil vznik $kody nebo nepiijal
takova opatfeni, kterymi by bylo moZné Skodé zabranit nebo snizit jeji rozsah, povinen
uhradit vzniklou Skodu.

Smluvni strany si poskytnou vzajemnou souginnost nezbyinou pro spinéni zavazki
Uastnikl ztéto Smiouvy a vpfipadé Zadani Vefejné zakazky Uiastnikim jako
Dodavateli a uzavfeni Smiouvy na Vefejnou zakézku s Ugastniky souginnost nezbytnou
ke spinéni Smlouvy na Vefejnou zakazku. Smiluvni strany jsou zejména povinny
vzijemné se informovat o v8ech skuteénostech vyznamnych pro &innost Sdruseni a
pokynech Zadavatele udélenych a/nebo sdélenych & pfedanych Zadavatelem
kterémukoliv Ugastnikovi v souvislosti s Géasti v Zadavacim fizeni a/nebo pinénim
Verejné zakazky na zakladé Smiouvy o Vefejné zakézce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vedoucim UZastnikem SdruZeni viiti Zadavateli je
PROSTOR, ktery je opravnén samostatné jednat za Ugastniky ve vztahu k Zadavateli, a
to v astnim i pisemném styku, ve viech prévnich tkonech a jednanich k Zadavateli. a to
jak v Zadavacim fizeni, tak po pfipadném Zadani Veiejné zakazky.

PROSTOR je zejména opravnén a povinen k (i) podani spoleéné nabidky Ugastniki, (ii)
jednani a prévnim Ukonim v Zadévacim fizeni a v souvislosti s nim, (iii) jednénim a
préavnim dkondm viéi Zadavateli véetné uzavieni Smiouvy na Vefejnou zakéazku a (iv)
jednani a pravnim dkondm v souvislosti s pin&nim Vefejné zakazky na zakladé Smiouvy
na Vefejnou zakézku, k éemuz mu FERDINANDA timto udéluje plnou moc, kterou
PROSTOR pfijima. Pfi jednani dle tohoto odst. 8 je PROSTOR povinen postupovat
v souladu s podminkami uvedenymi ve Smiouvé o podminkéach Sdruzeni.

Ugastnici se dohodli na Gctovani pinéni Vefejné zakdzky poskyinutého na zakladé
Smlouvy na Vefejnou zakazku tak, Ze pinéni poskytnuté na zakladé Smiouvy na
Veiejnou zakazku je opravnén Uétovat Zadavateli PROSTOR. PROSTOR je oprévnén a
povinen vystavovat piisluéné dafiové doklady Gétujici pinéni na zékladsd a v souladu se
Smiouvou na Vefejnou zakazku.

Bez ohledu na vySe uvedené se Utastnici dohodli, e PROSTOR zajisti sloZeni
penéznich jistot die podminek Zadavaciho fizeni Vefejné zakazky a 2e PROSTOR je
jako jediny opravnén pozadovat wrdceni penéznich jistot od Zadavatele, popf.
odsouhlasovat jakoukoli jinou dispozici s pen&2nimi jistotami.

Vi. Odpovédnost

. Ugastnici prohlauji a zavazuji se, Ze budou vidi Zadavateli a tfetim osobam

z jakychkoliv pravnich vztahli vznikijch v souvislosti s Vefejnou zakézkou zavazani
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PROSTOR a.s.

spoletné a nerozdilng, a to po celou dobu pinéni Vefejné zakazky i po dobu trvani jinych
zavazk( vyplyvajicich z Verejné zakazky.

. Ugastnici odpovidaji za zavazky vzniklé v navaznosti na éinnost SdruZeni vidi tietim
osobam spolecné a nerozdilné. Vzajemny vnitini pomér odpovédnosti mezi Ugastniky za
zévazky Sdruzeni vO& tfetim osobam bude predmétem Smlouvy o podminkach
Sdruzeni, to nezbavuje Ugastniky spoleéné a nerozdilné odpovédnosti vO& tretim
osobam za zévazky die &l. VI. odst. 1 vyée této Smiouvy.

| zneuZiti info i

. Ugastnici se zavazuii, Ze veskeré informace, kieré se dozvédéli od ostatnich Ugastnikis
v souvislosti s jejich spolupraci v ramci této Smiouvy, pouziji vyhradné pro ucely pfipravy
nabidky a realizace dila podle Smiouvy na Vefejnou zakazku. Tylo informace budou
poskytovany k dispozici tfetim osobam jenom do miry nutné pro pfipravu nabidky na
Vefejnou zakazku a pinéni podie Smiouvy na Vefejnou zakézku, a to po predchozim
pisemnem souhlasu vedouciho Utastnika SdruZeni. Tento zavazek trva i po skonéeni
teto Smiouvy.

Il. Zavéred tanoveni

. Tato Smlouva a vesker4 prava a povinnosti Smiuvnich stran z nf plynouci se fidi pravnim
fadem Ceské republiky.

. Zmény a doplitky této Smiouvy mohou byt udinény pouze pisemné formou dodatkq, které
budou postupné &islovany.

. Tato Smiouva nabyva platnosti a dinnosti dnem jejiho podpisu vsemi Ugastniky a je
vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda Smiluvni strana obdrsi po jednom a
jedno je uréeno pro Zadavatele.
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Smiouva o podminkach sdruieni FERDINANDA

Tuto smiouvu o podminkich sdruleni FERDINANDA uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku
nasledujici smluvni strany (ddle jen ,Smiouva®):

PROSTOR a.s.

Se sidlem: Praha 8 — Bohnice, Cimické 317/90, PSC 182 00
Zastoupena: Katefinou Faberovou, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 41188519

Bankovni spojeni: T

Spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 14273
{ddle jen ,PROSTOR")

FERDINADA s.r.0.

Se sidlem: Praha 4, Zarybni¢na 35, &.p. 2339, PSC 141 00
Zastoupena; Zdefikem Svehlou, jednatelem
IE0: 272 22985

sankouni spojen I

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viotka 105643

(déle jen ,FERDINANDA")
(PROSTOR a FERDINANDA dale spolecné jako Smiuvni strany nebo jednotlivé jako , Smluvni strana”)

I. ProhidSeni Smluvnich stran

1. Smiluvni strany spoleéné prohladuji, #e dne 5.12.2014 uzaviely Smlouvu o sdrufeni {dile jen
»5mlouva o sdruieni”), jejim? pfedmé&tem bylo upraveni podminek vzdjemné spoluprace Smluvnich
stran ve sdruZeni s ndzvem FERDINANDA (déle jen ,SdruZeni”), a to na dobu uritou.

2. Smluvni strany se v &l Vodst. 1 Smlouvy o sdrufeni dohodly, Ze ndkteré prdva a povinnosti
Smiluwnich stran souvisejici s &innosti SdruZeni, budou obsafeny v samostatné smiouvé, v disledku
€ehoZ Smluvni strany uzaviraji tuto Smiouvou.

Il. Zmocnéni vedouciho GEastnika Sdruieni

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze vedoucim Géastnikem Sdrufeni je spolenost PROSTOR. Spoleénost
PROSTOR je opravnéna v zdlefitostech Sdruieni jednostranné jednat za Smiuwni strany, a to
v ustnim i pisemném styku. Medohodnou-li se Smiluvni strany jinak, spoleénost PROSTOR neni
opravnéna prevzit v souvislosti s éinnosti Sdrufeni a jeho jménem jakykoli finanéni zdvazek vyjma
zavazkil bé&iné veznikajicich pfi spravé Sdrufeni. Spole€énost PROSTOR je povinna pfi jednani dle
tohoto &lénku jednat poctivé a s péci fddného hospodéfe, chrinit dobré jméno Sdrufeni a zdriet se
jakéhokali jednani, které neni v souladu s déelem SdruZeni.
2. Vpfipadé, Ze spolefnost PROSTOR pfevezme v souvislosti s Cinnosti Sdrufeni a jeho jménem
finanéni zdvazek nad rdmec zévazkl b&Zné vznikajicich pri spravé SdruZeni, je z takového zévazku
Zavazana sama a zavazuje se uhradit spoleénosti FERDINADA vedkerou Gjmu, ktera ji v souvislosti
s pfevzetim zavazku prokazateiné vznikla.



. Nebude-li mezi Smiuvnimi stranami pisemné doheodnute jinak, je spoleénost PROSTOR opravnéna
vykondvat veikeré vykony a prace souvisejici s Cinnosti Sdruzeni.

. K jednani dle £l. I1. odst. 1 a 3. Této Smlouvy udéluje spoletnost FERDINANDA spolecnosti PROSTOR
plnou moc a spoletnost PROSTOR tuto pinou moc bez vyhrad piijima.

Ill. Vedeni Ggetnictvl SdruZeni

. Smiluvni strany se dohodly, e veikeré Gty a pfehled o majetkovych pomérech SdruZeni povede
spoleénost PROSTOR. Spoleénost PROSTOR se zavazuje spolecnosti FERDINADA wyitovat majetek
Sdrufeni véetné vegkerych pfijma, wydajd, jako? i zisku, anebo ztraty, a to alespofi jednou za
katendaini rok.

. Spolefnost FERDINANDA je opravnéna nahlifet do doklad( souvisejicich s Cinnosti Sdruleni,
pfezkoumavat Gdetni zdznamy a jiné doklady, jakoito i pozadovat informace o zdleditostech
souvisejicich s éinnosti Sdruieni, vie vidy na zakladé pisemne iadosti adresované spoleénosti
PROSTOR. Pfi uplatfiovani prav dle tohoto &ldnku spoleénost FERDINANDA nesmi narusovat innost
sdrufeni. Spoleénost FERDINANDA bere vyslovné na wédomi a souhlasi stim, Ze veskeré ucetni
podklady souvisejici s éinnosti Sdrueni budou uloZeny v sidle spolecnosti PROSTOR.

. smiuvni strany se dohodly, Ze veskerou fakturaci za €innost SdruZeni bude provadét spolecnost
PROSTOR.

. K jednani dle £1. Ill. odst. 3 timto spoleénost FERDINANDA udéluje spoleénosti PROSTOR plnou moc
a spoleénost PROSTOR tuto plnou moc pifijima.

IV. Podil na zisku a ztraté Sdruieni

. Smiluvni strany se dohodly, Ze vedkery zisk ¢i pfipadna ztrata vyplyvajici z Cinnosti SdruZeni budou
mezi Smiuvnimi stranami rozdéleny v poméru investic, které kaZda ze Smiuvnich stran do Zinnosti
Sdruieni viofila.

. Zisk nebo pfipadnou ztritu se Smiuvni strany zavazuji vzajemné vyrovnat nejpozdéji do deseti {(10)
pracovnich dnd ode dne doruceni vyGttovani majetku SdruZeni vietné veskerych prijm, vydaji
jakoZ i zisku, anebo ztraty spolenosti FERDINANDA ve smyslu £i. lll. odst. 1 Smlouvy.

V. Zavéretna ustanoveni

. Tato Smiouva se uzavird na dobu trvdni Smiouvy o sdruieni.

. Tato Smilouva je vyhotovena ve dvou (2) vwyhotovenich, pfitemi kaida ze Smluvnich stran obdréi po
jednom (1) vyhotoveni.

. Zmény a doplitky této Smlouvy budou &inény pouze pisemnou formou. Smiuvni strany vyslovné
sjednavaji, 2e za pisemnou formu ve smyslu tohoto Clanku nepovaZuji vyménu elektronickych zprav.

. Tato Smiouva nabyva platnustiﬁ tEinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami.
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4 MT vypis
2

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 14273

27. srpna 1991

B 14273 vedena u Mé&stského soudu v Praze

PROSTOR a.s.

Fraha 8 - Bohnice, 5, Cimicka 317/90, PSC IBEEICI

lidentifikagni &islo: 411 88 519

i forma: ~ Akciova spoleZnost -
Predmét podnikani: -
Podnikani v oblasti nakladani s nebezpetnymi odpady
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Diagnosticka, zkuSebni a poradenska &innost v achrané rostlin a oSetfovani
rostlin, rostlinnych produktd, objektd a pidy proti Skodlivym organismiim
pfipravky na ochranu rostlin nebo biocidnimi pfipravky
_______Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani I
Statutdrni orgdn -
predstavenstvo:
pfedseda
predstavenstva:

JAN KOCKA, d S

Den vzniku funkce: 1. kvétna 2008
Den vzniku Elenstvi: 1. kvétna 2008

¢len predstavenstva:

MILAN NEDVEDIL, (I

_ Den vzniku Elenstvi: 1. kvétna 2008

mistopifedseda
pfedstavenstva:

KATERINA FABEROVA,

Den vzniku funkce: 8. listopadu 2011
Den vzniku Elenstvi: 18. prosince 2008

Zpihsob jednéni: Za predstavestvo jednajl navenek jménem spoleénosti bud predseda

predstavenstva samostatné nebo mistopfedseda predstavenstva samostainé,
nebo &len pfedstavenstva spoleéné s pfedsedou pfedstavenstva &i
_mistopiedsedou predstavenstva.

Dozoréi rada:
tlen dozoréi rady:

MARIE SIMCIKOVA,

Den vzniku Clenstvi: 8. listopadu 2011

len dozoréi rady:

JAN KOCKA, (N

Den vzniku Elenstvi: 18. prosince 2008

tlen dozoréi rady:
VLADISLAV DROTAR
Nowvy Malin - Novy Malin 257, PSC 78803
Den vzniku Elenstvi: 6. prosince 2012
§ Akcie

§ Udaje platné ke dni: 14. dubna 2015 04:57 12




oddil B, viozka 14273

1 020 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10

000,- K&
-

| Z&kladni kapital: 10200 ¢ 000,-KE
§ Ostatni skuteEnosti: G

Na zékladé rozhodnuti vaing hromady ze dne 26, biezna 2008 zmé&nila
Spolegnost PROSTOR, spol. s r.0. pravni formu ze spoleénosti s ruéenim

.' 3 ——__Omezenym na akciovou Spolecnost s obchodnf firmou PROSTOR a.s.

I

i

|
Tlame ke dni: 14. dubna 2015 04:57 2/2 4ﬁ/
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Vypis
z ohchodniho rejstfiku, vedeného
Meéstskym soudem v Praze
oddfl C, viozka 105643
Hrum zépisu: 2. bfezna 2005
$isova znatka: C 105643 vedena u Méstského soudu v Praze
hodnf firma: FERDINANDA s.1.0. _ -
: B Praha 4, Zarybnitna 35, &.p. 2339, PSC 14100
ntifikaéni Eislo 272 22 985 e
vni forma: Spole€nost s ruéenim omezenym
Amét podnikan K _ '
Hostinska ginnost

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

ZDENEK SVEHLA, d

Den vzniku funkce: 2. bfezna 2005

Potet Elend 1 -
Zplisob jednéni Kazdy jednatel zastupuje spoleénost samostatn.
leénici:
Spoleénik: VILLA GROUP, s.r.0., IC: 261 16 251
Praha 4, Zarybnitna 35, PSC 14100
Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zékladni
Kmenovy list: nebyl vydan B
adni kapital: 200 00O,- K&

Splaceno: 100%

r.tatni skute&nosti:

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 z4kona £.90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Haje platné ke dni: 28. dubna 2015 04:49




Priloha ¢. 5

Priva a povinnosti sprivee ve vztahu k ndjemei

Sprivee je zejména oprivnén a povinen:

- piedavat a piejimat pfedmét najmu,

- stanovovat vysi zaloh na dhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim predmétu
ndjmu, provadét jejich vylétovani, vybirat a vymahat pfislusné Castky véetné poplatkih z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymdhat, a to i soudn na ndjemeich (pfip. jejich pravnich nastupcich) spinéni povinnosti
odstranit Skody na pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostordch domu, v nichZ se pFedmét
najmu nachdzi, za néz nijemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou tdrzbu,

- po pfedchozim upozomnéni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za Gelem kontroly
stavu a zplisobu jejich uZivani,

veskera podani, Zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravee,

- zajisfovat a provadét opravy piedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je urfeno pracovilté spravee:

Solid a.s., Praha 1, Truhlafska 13, tel. 221 778 330
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