NAJEMNiI SMLOUVA

.
Smluvni strany

Pronajimatel: DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

tykéd se DIAMO, statni podnik, odstépny zdvod Sprava uranovych lozisek
sidlo: Ptibram, ul. 28. fijna 184, PSC 261 13

zastoupeny: Ing. Véaclavem Plojharem, vedoucim o.z.

zmocnénec pro technicka jednani: XXXXXXXXXXXXXXXX

1CO: 00002739 DIC: CZ00002739

bank. spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

0.z je zapsan v OR Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 27458

Néjemce: QUAIL spol. s r.o.

se sidlem: Krajinské ¢p. 44, ¢. or. 10, 370 01 Ceské Budgjovice

zastoupeny Ing. Pavlem Czinege — jednatelem

zmocnénec pro technickd jednani: XXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 49969226 DIC: CZ499669226

bank. spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich, oddil C, vlozka 11349

Tato smlouva navazuje na najemni smlouvu ¢. SUL 27/01 uzavienou mezi vySe uvedenymi
smluvnimi stranami s dobou ndjmu do 31.12.2006. Tato smlouva se uzavira na dobu
neurcitou S u€innosti od 1.1.2007 a s platnosti ode dne oboustranného podpisu smlouvy.

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma v pravu hospodareni mimo jiné nemovity a movity majetek
v k.0. Div¢ice a Mydlovary u Div€ic umistény v aredlu byvalé chemické upravny MAPE
Mydlovary.

II.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pienechdvd ndjemci do uZzivani parcely cislo

1334/58 (manipul. plocha) — celou o vymé&ie 3 555 m?, 1334/61 (ost. plocha) — celou o
vyméie 734 m?, 1334/60 (ost. plocha) — &st o vyméie 422 m?, 1334/35 (zast. plocha)
celou o vymeéie 1460 m? bez objektu, 1334/59 (manipul. plocha) celou o vymére 5451
m?,1334/1 (ost. plocha) — &ast o vyméfe 656 m? 1334/40 (zast. plocha) — celou
S objektem garaze buldozeri o vymeéie 166 m?, to vie v k.. Divéice a dale parcely Cislo
1334/8 (manipul. plocha) — celou o vyméie 2564 m?, 1334/10 (ost.. plocha) — celou o
vyméfe 38 m”, 1334/2 (ost. plocha) — &ast o vyméfe 4332 m?, to vie v k.. Mydlovary u
Div¢ic, nemovity majetek na nich umistény a HIM a DHM v objektu gardzi buldozert.
Seznam HIM a DHM je obsazen v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.
Podrobné je pfedmét ndjmu znazornén na situaci, kterd je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou
soucasti této smlouvy. Soucésti ngjmu nejsou parcely €. 1334/4 a 1334/9 v k.. Mydlovary
u Div¢ic a parcela 1334/36 v k.u. Div¢ice.
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2. Soucasti pronajmu je rovnéz poskytovani sluzeb v rozsahu nezbytném pro uzivani
majetku dle bodu 1 spocivajici v umoznéni:

spole¢ného uzivani pfistupovych a pfijezdovych cest po pozemcich citovanych
Vv bodu 1.

dodavky elektrické energie

dodavky pitné vody do garaze budlozert a adekvatniho vypousténi vod splaskovych
zajisténi ostrahy pronaj. ploch a movitého majetku soucasné s ostrahou celého arealu

Najemce prohlasuje, Ze je mu piedmét ndjmu znam, a Ze jej do ndjmu za podminek dale
uvedenych v této smlouvé pfijima a zavazuje se jej uzivat pouze k ucelu sjednanému
Vv této smlouve.

L2
Ucel najmu

Uelem najmu je vyuziti majetku pronajimatele jako zdzemi pro realizaci rekultivace
odkalisté K IV/E, ktera spociva ve zhotoveni roznéseci vrstvy na odkalisti dle smlouvy o dilo
SUL €. 125/06 z 30.6.2006.

Timto zazemim se rozumi vyuziti pronajatych ploch k do¢asnému skladovani rekultivaénich
materialli a umisténi drtice pro drceni pouzitych pneu, které provadi najemce dle potieby.
Néjemce souhlasi s tim, aby na pronajaté ploSe byla umisténa pfenosna silnicni véha v¢.
bunky pro ostrahu a obsluhu vazniho mista.

Pronajaté objekty budou vyuzivany pro obsluhu zafizeni.

V.
Najemné a jeho splatnost

1. Najemné za pronajaté plochy a objekt se sjednava dohodou ve vysi 97 322,- K¢ ro¢né.
K této castce bude fakturovana sazba DPH dle platnych piedpist.

N4jemné za pronajaty HIM a DHM se sjednavd dohodou ve vysi 12 180,- K¢ rocné.
K této castce bude fakturovana sazba DPH dle platnych piedpist.

Cena za sluzby dle €l. Il bod 2. se sjednava dohodou a to takto:

2.

3.

a)

b)

Mnozstvi vody v m® bude fakturovano na zéklads spotieby namétfené podruznym
vodomérem (osazeni provedené pronajimatelem), prefakturace vodného a sto¢ného
bude vychazet z ceny dodavatele + sazba DPH, tato cena bude navySena o 12 % za
poskytnuté sluzby spojené s dodavkou vody + sazba DPH.

Pronajimatel pfenecha najemci el. energii v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., § 3,
v mnoZstvi dle namétené spotieby na podruzném méfeni, které zajisti pronajimatel.
Prefakturace bude mési¢ni a bude vychazet z ceny dodavatele E.ON a.s. + sazba DPH.
Hlavni jisti¢ pfed podruznym meéfenim je osazen o hodnoté 16B/3.Méfeni probihd na
napétové hladiné NN 0.4 kV.

Pronajimatel ptfedava do uzivani najemci elektrické zatfizeni k napajeni vahy a budovy
garazi, v¢etné vyvodovych kabelll NN 0,4 kV jdoucich z Cerpaci stanice na depu do
rozvodny NN v budové rozplavovani, pies kterou je napajeno zafizeni najemce.
Podruzny elektromér pro pfimé méteni bude umistén v rozvodné skiini najemce na
budové Cerpaci stanice na depu.

N4jemce bude za odbérnym mistem provadét na své néklady opravy, revize projatého
el. zafizeni a kopie reviznich zprav budou predavany pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje hradit platby dle bodi 1. az 3a mésicné ve vysi 9 126,- K¢ + voda +
DPH dle ptedpisti platnych v ptisluSném zdanovacim obdobi, a to na zaklad¢ faktury
(danového dokladu), kterou vystavi a odesle pronajimatel do 5. kalendainiho dne po
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uplynuti kalendainiho mésice. Za den zdanitelného plnéni se povazuje posledni kalendaini
den meésice, za ktery je fakturovano. Splatnost faktury je 14 kalendainich dnii od data
vystaveni, v pochybnostech se povazuje za den doruceni tieti kalendaini den po odeslani
faktury postou.

N4jemce se zavazuje hradit platbu dle bodu 3b mésicné, a to na zékladé faktury (danového
dokladu), kterou vystavi a odesle pronajimatel do 15. kalendarniho dne po uplynuti
kalendainiho mésice. Za den zdanitelného plnéni se povazuje posledni kalendaini den
mesice, za ktery je fakturovano. Splatnost faktury je 14 kalendainich dni od data
vystaveni, v pochybnostech se povazuje za den doruceni tfeti kalendarni den po odeslani
faktury postou.

Faktury (danové doklady) musi obsahovat nalezitosti stanovené v § 28 zdkona ¢.235/2004
Sb. v platném znéni (zdkon o DPH). N4jemce je opravnén vratit danovy doklad, jestlize
nesplituje stanovené nalezitosti nebo obsahuje nespravné tdaje. Dnem vraceni dafiového
dokladu se stanovi b¢h lhity jeho splatnosti. Nova lhita poc¢ina bézet dnem, kdy je
najemci dorucen opraveny danovy doklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ prodleni najemce s thradou najemného, uhradi
tento pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky.
Najemce uhradi faktury doslé na adresu QUAIL spol. sr.o0., Krajinska ¢p. 44, ¢. or. 10,
370 01 Ceské Budgjovice.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za prondjem bude jedenkrat ro¢né upravovana podle
miry inflace vyhlasované Ceskym statistickym ufadem v Praze. Cena bude upravena vzdy
s ucinnosti od 1. ledna kalendainiho roku bez uzavirani pisemného dodatku smlouvy a
najemce je povinen uhradit rozdil vycisleny mu pronajimatelem za obdobi od 1. 1. do
data, kdy bude mira inflace oficieln¢ vyhlaSena, s nejbliZsi splatkou najemného.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem predmétu pronajmu dle ¢l. 111 ke dni
podpisu této smlouvy.

Najemce se zavazuje na pronajatych prostorach dodrzovat veskeré bezpecnostni,
hygienické a protipoZarni ptedpisy, pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost a
piistupnost dokumentt, které se tykaji pronajatych nemovitosti.

Néjemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat pouze za ucelem dohodnutym touto
najemni smlouvou.

Pronajimatel souhlasi stim, aby ndjemce umistil své firemni oznaceni na pronajatém
objektu, nebo dle dohody s pronajimatelem na jiném vhodném misté a vefejné uvadél
pronajaté objekty pro misto podnikatelské ¢innosti.

Najemce se zavazuje na sv€é naklady vsouladu se zakonem o odpadech zajistit
zneSkodnéni vSech odpadd, které z jeho ¢innosti pfi uzivani pfedmétu smlouvy vzniknou.
Z divodu zvysené tvorby necistot pfi Cinnosti najemce v prostoru betonového plata (parc.
¢. 1534/58 a 1534/59 v k.. Divcice) a tim 1 zvySeni nanost necistot do Cerpaci jimky
destovych a oplachovych vod v Cerpaci stanice depo — se najemce zavazuje 1x mésicné
odstranit na své naklady naplavené a zachycené necistoty a kaly v 1. ¢asti Cerpaci jimky.
O pravidelném vycisténi jimky bude vzdy najemce informovat pronajimatele.

Néjemce se zavazuje dodrzovat veSkeré platné predpisy na useku tvorby a ochrany
zivotniho prostfedi, odpadového a vodniho hospodatstvi.

Néjemce se zavazuje, Ze bude plnit povinnosti na useku pozarni ochrany a to ve smyslu
zékona ¢. 67/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpist a pravnich predpist provadéjicich.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce se zavazuje v piipad¢ potfeby uzivani staveb k jinému tcelu, nez ke kterému
slouzily do doby uzavfeni této smlouvy, oznamit tuto zménu svym jménem Stavebnimu
uradu ve Zlivi, dolozit ji ptislusSnymi doklady a vyzadat si souhlas pronajimatele. Zménu
uzivani zah4jit az po obdrzeni ptislusSného souhlasu nebo pravomocného rozhodnuti.
N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel je neopominutelnym ucastnikem vsSech fizeni,
ktera vyplyvaji ze stavebniho zadkona a navazujicich predpist.

Néjemce se zavazuje veSkeré stavebné-technické upravy na pronajatych pozemcich,
stavebni prace a ptipadné zabudovani technologie v objektech provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Tento souhlas se vztahuje jen na stavebné-technické
upravy, vyzadujici stavebni povoleni a ohlasovaci povinnost vyplyvajici ze Stavebniho
zékona a navazujicich provadécich vyhlasek a zmén platnych v dobé realizace. Najemce
je povinen zajistit u piisluSného Stavebniho ufadu stavebni povoleni pifipadné zménu
uzivani na své naklady a svym jménem.

Néjemce se zavazuje vesSkeré stavebné technické upravy provadét na své néklady.
V piipad¢ skonceni ndjemniho vztahu nema narok ndjemce na thradu vynaloZenych
nakladl na stavebné-technické upravy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud
¢innosti najemce by doslo ktrvalému a nevratnému zhodnoceni nemovitého nebo
movitého majetku pronajimatele musi najemce ptedem dodatkem ke smlouvé dohodnout
zasady odpisovani a vyporadani zustatkovych cen neodepsaného zhodnoceni v ptipadé
ukonceni ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce bude zajistovat béznou udrzbu a opravy
pronajatych prostor. Za béZznou udrzbu se povazuje oprava, vyzadujiciho naklady
nepresahujici 20 tis. K& Najemce se dale zavazuje oznamovat pronajimateli bez
zbytecného odkladu potieby oprav, které by mél pronajimatel provést, jinak zodpovidé za
Skody zpiisobené neplnénim svych povinnosti.

Najemce se zavazuje v piipad¢é vzniku Skody na pronajatém pifedmétu smlouvy z titulu
svého zavinéni fadné vycislenou Skodu uhradit, a to nejpozdéji do 2 mésict od jejiho
vzniku.

Najemce umozni pfistup do pronajatych prostorii a objektu Cerpaci stanice (kterd neni
pfedmétem prondjmu) na parceldch ¢. 1334/36 (Div€ice) a 1334/4 (Mydlovary)
pronajimateli za ucelem kontroly dodrZzovani podminek smlouvy. Pronajimatel umoZzni
najemci pristup do pronajatého objektu a prostor vjezdem z komunikace I1I. tfidy, ktera je
majetkem Okresni spravy silnic. Souhlas s vjezdem si projednd ndjemce s prisluSnym
Dopravnim inspektoratem a Okresni spravou silnic.

V piipadé poruseni platnych predpisii nese najemce ke své tizi veskeré piipadné sankce a
nahrady S$kod wvzniklych pronajimateli. Najemce je povinen neprodlené oznamit
pronajimateli vznik vSech Skod na pfedmétu ndjmu a spolupracovat na jejich vypotradani.
Pronajimatel nenese odpovédnost za pohyb zaméstnanci nijemce na pronajatych
plochach ani na pfijezdovych cestdich k nim. Najemce se zavazuje zajistit, aby se jeho
zamé&stnanci nepohybovali na pozemcich pronajimatele mimo pronajaté plochy.
Pronajimatel se zavazuje zajiStovat ostrahu pronajimanych objekti a zafizeni strazni
sluzbou v rozsahu ostrahy celého arealu MAPE Mydlovary, a to pii pochtizkach straznych
arealem. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na zafizeni, které bylo vneseno
najemcem, pokud prokaZe, Ze zajistil ostrahu b&znym zptisobem dle Radu strazni sluzby.
Vstup a vjezd do arealu je povolen v pracovnich dnech od 6.00 do 18.00 hodin,
Vv nepracovnich dnech po vzajemné dohodé.
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19. V ptipad¢ ukonceni platnosti nagjemni smlouvy se najemce zavazuje predat nejpozdéji do
1 mésice od ukonceni platnosti smlouvy piredmét prondjmu vyklizeny od zafizeni,
materialli a pfip. zbytkd odpadii najemce a uvedeny do stavu odpovidajiciho predpisim
stavebnim, o zivotnim prostfedi a odpadovém hospodaistvi. O pfedani bude sepsan
pisemny protokol.

20. Ptilohou smlouvy €. 1 je Seznam pronajimaného DrHM a DHM.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze se souhlasem obou smluvnich stran a to formou
pisemného dodatku.

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s tim, Ze vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po€ina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jedné ze smluvnich stran.
Smlouvu lze ptedCasné ukonlit ze strany DIAMO, s.p., 0.z. SUL v pfipadé¢ neplnéni
zavaznych ustanoveni této smlouvy ze strany najemce.

Smlouvu lez ptedCasné ukoncit ze strany Quail spol sr.0. Vv pfipadé neplnéni zavaznych
ustanoveni této smlouvy ze strany pronajimatele.

Tato smlouva je vypracovdna ve ctyfech vyhotovenich, z nichz po oboustranném podpisu
obdrzi kazda strana po dvou vyhotovenich.

V Ptibramidne ......................... V Ceskych Budgjovicichdne ....................
Ing. Véclav Plojhar Ing. Pavel Czinege
vedouci 0.z. Ing. Pavel Kanéra

jednatelé spole¢nosti
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