Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Mésto Jaromé&F, ICO: 00272728, DIC: CZ00272728

nam. Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 01, Jaroméf

zdpis v registru ekonomickych subjekti CSU jako 801- Obec, datum vzniku 01. 07. 1973
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Jaromér, ¢islo uctu: 9005-820551/0100
zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou, na strané jedné jako pronajimatel

dale jen ,,pronajimatel*

d

Umélecks kolonie Bastion IV, z.s. , ICO: 04063309, DIC: CZ04063309 - neplitce DPH
sidlo: Zizkova 406, PSC 551 01, Jaroméf — Prazské Predmésti

pravni forma: spolek

zastoupeny panem—, na strané druhé jako najemce

dale jen ,,najemce™

v souladu s prislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (dale jen ,,NOZ"), tuto:

Najemni smlouva ¢. NS/OMM-0318/2016

ClL L
Predmét a icel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi nemovité véci objektu Bastion IV a dvojitych
kasaren v ulici Okruzni, Jaromer — Josefov:
Pozemky:
- p. ¢ 359 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 5 968 m’,
- p. & 362/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 10 424 m”.
Budovy:
- jinastavba, €. p. 242, ktera je soucasti pozemku p. €. 359
- viceucelova stavba bez . p./ & e. (kasematy), ktera je soucasti pozemku p. ¢, 362/1.
Soucasti a prislusenstvi:
- prachama (objekt bez ¢. p.), ktera je soucasti pozemku p. ¢. 359
- pristresek (objekt bez ¢. p.), ktery je soucasti pozemku p. ¢. 359
- rampa nachazejici se na pozemku p. ¢. 359.

Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér a katastralni tzemi Josefov u
Jaroméfe, na LV ¢. 10001.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k uzivani nemovité véci uvedené v ¢l I. odst. 1 a to
konkrétné:

- Budova ¢&. p. 242, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 359.

- Pracharna (objekt bez ¢&. p.), ktera je souéasti pozemku p. ¢. 359.

- Pristiesek (objekt bez ¢. p.), ktery je soudasti pozemku p. €. 359.

- Nadvofi v€etné rampy — pozemek p. ¢, 359,

- Jednotlivé kasematy, které jsou dle pfilohy €. 1 této smlouvy oznac¢eny | — 6 a dale 15 — 25, nachazejici
se v objektu bez €. p., kter¢ jsou soucdsti pozemku p. €. 362/1.

Vyse uvedené pozemky a stavby jsou zapsany na LV 10001, vedeném Katastralnim tfadem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér a katastralni tzemi Josefov u
Jaroméfe (dale jen pfedmét najmu).

Pfesny rozsah pfredmétu najmu je zakreslen v situaénim planku, ktery je ptilohou & 1 této smlouvy.



VySe uvedené nemovit&e ma pronajimatel pro sv&ély ozn&eny evidegnim ¢islem 91. Najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli dohodnuté na@mwsouladu s obsahem této smlouvy.

3. Fredntt ngjmu bude vyu ivan &nnosti spolku, pedevsim:

* provadni komentovanych prohlidek Galerie Pracharna, mopeVnosti Josefov,

e poradani vytvarnych symposiifgrevsim symposigezbéi, které zde ma ji letitou tradici, ale i
dalSich twrcich setkani vytvarnikz niznych obodé,

» poradani dtské vytvarné sode "O ivlé paezy”,

* vedeni kursg figuralniho kresleni,

» poradani plenérové malby ve zvlastni konfiguraci petmio prosedi,

e paméatkovou rekonstrukci a udr bou objektu BastMiviramci mo nostéleni spolku i
prostednictvim dalSiho dopémi kolonie novymgileny,

o poskytnuti klubovny &ské organizaci,

» poradani odbornychipdnasek na témata vytvarnéhodaima ochrany ivotniho prosdi,

» promitani undleckych nebo vzé&lavacich filmi a poskytovani vystavniho prostoru pro vystavy
vytvarniki i hudebnich nebo divadelnich soulnor

Najemce se zavazujégqnmét ndjmu u ivat pouze praély uvedené ¥l. I. odst. 3 této smlouvy.

4. Pronajimatel a najemce podpisem této smlouwrpaji, e predmet pronajmu je ve stavu apobilém
k dohodnutému Zisobu u ivani. Najemce dale prohlaSuje, e se seim@nstavem fednEtu pronajmu
a k jeho stavu nema adnycthipominek.

O tomto gedani bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsdavaci protokol.

Cl. 1.

Najemné a plréni spojena s u ivanim
1. Dohodnuté réni najemné za u ivanirgdnetu najmucini 40.000,00 K (slovy: ¢tyficet tisic korun
ceskych) bez DPH.
Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56a odstk@zd. 235/2004 Sb., o DPH, ve &ri pozdjSich
predpidi.
- ndjemné za nebytové prostory z celkovéhmiioo ngjmucini: 15.200,00 K (slovy: patnéct tisic dv
st korunceskych)
- najemné za pozemky z celkovéh@niho najmueini: 24.800,00 K (slovy: dvacettyyii tisice osm set
korunceskych)

2. Najemné zafedmet najmu bude ze strany najemce hrazeno pronajintaehotovostnim iigvodem

na Wet pronajimatele vedeného u Kowdr banky a.s., poli&a Jarondt ¢. U. 9005-820551/0100,
variabilni symbol 7285031816, specificky symbol 3B&5, v r@ni splatce, s DUP a dnem splatnosti
k 31. kwtnu @islusného kalenddiho roku, za ktery je ndjemné hrazeno a to pqukgleového kalendé

— daiového dokladu (dale jen splatkovy kalefjda 1712116601, platny pro obdobi od 01. 01. 2017 —
31. 12. 2017, ktery bude najeméedan pi podpisu najemni smlouvy,é$m ndjemce vyslowrsouhlasi

a podpisem této smlouvy vysloypotvrzuje.

2a) Celkem roni predpis 16.940,00 K— obdobi 30. 07. 2016 — 31. 12. 2016 (poma cast r@&niho
predpisu):

-z toho najemné za nebytové prostéini 6.437,00 K

-z toho najemné za pozeméyni 10.503,00 K
Najemné bude hrazeno s DUP k 30. 07. 2016 a dnéaimepti k 31. 10. 2016, a to podle splatkového
kalendde. Splatkovy kalend&. 1612116600, platny pro obdobi od 30. 07. 2014.-12. 2016, bude
najemci pedan pi podpisu ngjemni smlouvy,&ém najemce vyslovrsouhlasi a podpisem této smlouvy
vyslovre potvrzuje.



Splatkovy kalendna ka dy nasledujici kalenighd rok trvani najmu bude dafen najemci nejpozii
v prosinci stavajiciho roku. Déale bude splatkoviekdd meéneén i v péipad zmeny predpisu a nasledn
bude ndjemci dokien, s¢im néjemce vyslo¥rsouhlasi a podpisem této smlouvy vyskopotvrzuje.

Pokud dojde ke zém¢ ndjmu v ptibéhu kalend&niho nesice, najemce plati ndjemné v pome vysi
zaokrouhlené na celé koruny nahoru podl&yadni trvani doby najmu v daném kaleridén mesici
Zaplacenim se rozumfipsani na det.

3. Pro pipad prodleni s placenim nidjmu nebo naklagojenych s u ivanimigdmétu najmu ma
pronajimatel narok na urok z prodleni ve vySi pJatnpravnich fedpidi.

4. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, e pronajghaie ka doro¢né zvySovat najemné o miru inflace
vyjadienou zvySenim dmérné cenové hladiny vifsluSném roce proti rokui@dchazejicimu (Gimer
indexti spotebitelskych cen za leden a prosindtsipdného roku iedchazejiciho) Ceské republice,
vyhlasené oficials Ceskym statistickym iadem, pokud jeji vySeiesahne 2%. Uplatni prava na
zvySeni najemneho je pronajimatel povinen piseoEnamit ngjemci s tim, e toto pravoiamvyu it
poprvé oditvrtého nesice gisluSného kalendaiho roku. Nadjemce s timto postupem vyskgouhlasi a
zavazuje se od danéhasice platit upravené najemné.

5. Najemce je povinen hradit naklady spojené sanim gednmétu najmu a to na zakladdohod
uzawenych gimo s dodavateli iislusnych medii (elektricky proud, vodné acsi®) a odpovida za
zavazky vzniklé z&hto dohod.

6. Najemce se zavazuje hradit pgnou ¢ast naklad na sra kovou vodu dle § 31 Vyhlasky428/2001
Sh., ze dne 16. listopadu 200Zilgha¢. 16), ve zini pozdjSich gedpigi. Naklady budou po obdr eni
faktury od dodavatelefpdepsany k uhradspolu s najemnym.

7. Prokazatekvynalo ené investni naklady, které byly pisemmpiedem odsouhlaseny pronajimatelem,
je mo né zapsist i s Fedpisem najmu a slu eb spojenych s u ivarkadnEtu najmu.

8. Neuti-li ndjemce v pipact placeni peéitého dluhu jinak, zapd@te pronajimatel pkni najemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li ginim vyrovnany v plné vysSi vSechny st&jisplatné jistiny,
zapdte pronajimatel pkni na tyto jistiny porérné rovnym dilem. Teprve po zafto na jistinu zapéte

pronajimatel plani rovhym dilem na aroky, poplatky z prodleni a ladg spojené s uplagnim

pohledavky.

Cl. 1.
Trvani ngjmu
1. Doba trvani najmu se touto smlouvou sjedra@/80. 07. 2016 na dobu neditou.

2. Najem na dobu netitou zanika z dvoda uvedenych v NOZ nebo v této smlguv

3. Najem lze vypoddét bez udani @vodi ve dvoundsicni vypowdni Ihaté. Vypowdni doba Bi od
prvniho dne kalendéiho nesice nasledujiciho poté, co vygdvbyla dordéena pisemnou formou druhé
strarg.

Cl. V.
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuije:
1. U ivat pronajatyipdntt ndjmu v souladu s touto smlouvou.
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2. Ridit se pokyny pronajimatele a dodr ovat beamestni, protipo arni, hygienické a jiné souvisejici
obecr platné zavaznérpdpisy.

3. Zajistit pravidelné revize po arnich hydrgrtasicich fistroja a elektroinstalacerpdmétu najmu.
Stavy revizi budou uvedeny vgulavacim protokolu.

4. Hradit drobné opravy aéhou uadr bu prednetu pronajmu. Drobnymi opravami &rmou Udr bou
se rozumi viz. Nidzeni vladye. 308/2015 Sh., ze dne Z§na 2015, ve z&ni pozdjSich gedpisi.

5. Neprovadt adné stavebni Upravy betquchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Technické zhodnoceni neni najemce na majetku groasgle opravén provadt bez gedchoziho
pisemného odsouhlaseni pronajimatele.

7. Nést plnou majetkovou odp&dnost za zfisobenou Skodu.

8. Po skoweni u ivani pednmetu najmu je ndjemce povinen vratit pronajimatgdmtt najmu ve
stavu, v jakém hoipvzal, s pihlédnutim k obvyklému opétbeni. Najemcem vneseng&g@mity
zastavaji v jeho vlastnictvi a ndjemce je musi ke skaurteni platnosti smlouvy zipdmetu najmu
vyklidit, pokud se s pronajimatelem nedohodnoukjim@a gredani pedmétu prondjmu bude sepsan
zapis, ktery musi podepsatéadmluvni strany.

9. Najemce je povinen udr ovat ve scimém stavu na své nakladyigiupové komunikace (cesty a
chodniky) bezprogtdreé souvisejicim sigdnetem najmu. Dale je najemce povinen na své naklady
zaji¥ovat koseni pozeniik je jsou pedmEtem najmu a udr ovaniidvin na nich.

10.N4jemce nie provadét na zéaklad predem odsouhlaseného planu pronajimatelem (Raghain
technicka zhodnoceni &padné investni ¢innosti/ rekonstrukce, modernizace, nastavby, vesta
pristavby a jiné stavebni Upravy invésiho charakteru nebo oprav nad rameénébudr by. Po
jejich provedeni je povinen najemcieglo it pronajimateli jejichigsny rozsah a naklady na jejich
provedeni nejdéle vSak do 31.1Zného roku. V pripacd dodr eni tchto podminek je mo né
prokazateld vynalo ené investni ndklady zapgist jako nepetni pln ¢ni s fredpisem najemného.
V piipact vyssSiho nepemiho plnéni ze strany najemce ne jéedpis najemneho je tento zavazek
pievoditelny jako pedplacené najemné do dalSich let.

11.Najemce je oprawm pronajimat neboifpnechat fedntt najmu nebo jehdast na dobu kratSi ne
jeden rok jinému subjektu bez pisemného souhlasoafimatele. Fpadné smlouvy oienechani
predmétu najmu feti osoks vSak musi byt uzaeny tak, aby vykonem prav vyplyvajicichéztito
smluv nebyla pronajimateli apobena Ujma. Uvedené smlouvy musi byt beay pisema
V opaném gipact je za takto vzniklé Ujmy a ztraty pronajimatelr&mén na ngjemci po adovat
nahradu v plném rozsahu.

12.Najemce rdi za pdadek v pednttu najmu a bezgmosti navatvnikia po celou dobu jejich pobytu
v predmétu ngjmu.

Cl. V.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen hradit opravy a udr ov&dmet ndjmu v takovém stavu, aby byltgobily
k fadnému u ivani.
2. Pronajimatel je oprawm po adovat vstup dorgdmétu najmu za &elem kontroly, zda je najemce
u ivaradnym zgpisoben a k €elu uvedenému ve smlo&ivTermin prohlidky pronajimatel oznami
ndjemci v dostatsmémcasovem pedstihu.

3. Pronajimatel zajisti pravidelné revize hromosvadkomirii.

4. Pronajimatel je povinen najemci zajistit plné ausené u ivanirpdnetu najmu k éelu, k tmu
byly pronajaty.

5. Pronajimatel neodpovida za adné Skody Beech a materialu vneseném v souvislosti s u ivanim
piedmetu pronajmu a za skody vzniklé jednéniietich osob.



CL VL
Ostatni ujednani
1. Piijem z podnajmu tietich osob je pfijmem najemce.

2. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu a vynakladani finanénich prostfedkt. Najemce je
povinen umoznit pro tyto u¢ely pronajimateli na jeho pozadani piistup do viech ¢asti objektu Bastionu IV
a dvojitych kasaren.

3. Najemce se zavazuje spolupracovat pii provadéni fadné inventarizace predmétu najmu dle platnych
pokynt pronajimatele.

CL VIL
Zavéreéna ujednani
1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi pfislu$nymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a zakony souvisejicimi.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

3. Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi smluvnimi stranami.

4, Uzavfeni najemni smlouvy schvalila rada mésta na svém jednani dne 27. 07, 2016, nadpolovicni
vétsinou svych ¢lent, usnesenim €. 0967-27-2016-OMM-RM.

5. Zamér pronajmu predmétu najmu byl zvefejnén na ufedni desce Mésta Jaromér v terminu od
11.07. 2016 do 25. 07. 2016.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a uc¢innosti od 30. 07. 2016.

7. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostiednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1
zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv provede
vyhradné pronajimatel.

8. Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavieli po vzajemné dohodé, ze jejimu obsahu
plné rozumi a ze ji uzavieli s vaznou vali. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji pronajimatel a

najemce své vlastni podpisy.

Piilohy:
1/ Situaéni planek s vyznacenim pronajatych ploch

V Jaroméfi dne: 28. 07. 2016 V Jaromeii dne: 29. 07. 2016

Za pronajimatele: Z.a najemce:
Ing. Jiti Klepsa, starosta B —



