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SMLOUVU

o pøevodu bytové jednotky podle ~ 6 zák. È. 72/1994 Sb. v platném znìní
a smlouvu o zøízení vìcného práva pøedkupního podle ~ 2140-2149 zák. è.

89/2012 Sb. v platném znìní

Èást A
Smlouva o pøevodu bytové jednotky

1.

Prodávající je na základì zákona È. 172/1991 Sb. v platném znìní a prohlášení vlastníka ze
dne 12.10.2011 vlastníkem bytové jednotky è. 1211/7 vbytovém domì Èp. 1211, 1212 a
1213 postaveném na pozemku stpÈ. 839/66 a spoluvlastnického podílu v rozsahu 710/29478
na spoleèných Èástech domu Èp. 1211, 1212 a 1213 a spoluvlastnického podílu v rozsahu
710/29478 na stavebním pozemku parc. è. 839/66, zastavìná plocha a nádvoøí.
Uvedené nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí pro katastrální území Jilemnice,
èást obce a obec Jilemnice u Katastrálního úøadu pro Liberecký kraj, Katastrálního pracovištì
Semily.

II.

I. Pøedmìtem pøevodu dle této smlouvy je na základì prohlášení vlastníka, cit. v Èl. I.,
bytová jednotka è. 1211/7 ve 4. nadzemním podlaží budovy.
Bytová jednotka o velikosti 3 + 1 se skládá z tìchto místností a pøíslušenství o následující
ploše:



místnost plocha m2
předsíň 10,10
koupelna 300
Wc 1,00
kuchyň 9,50
pokoj 1 18,50
pokoj 2 16,70
pokoj 3 12,20

7 1,00
lodžie 3,10 nezapočítává se do PP bytu

Celková výměra podlahové plochy jednotky s příslušenstvím je 71 ni2.

Vybavení jednotky:

vybavení počet
kuchyňská linka 1
sporák 1
odsavač par 1
vana 1
umyvadlo 1
wc souprava 1
míchací baterie 3
topná tělesa 4
infrazářič I
zvonek 1
domácí telefon 1
vestavěná skříň 3
spížní skříň 1

Součástí jednotky je veškerá její vnitřní instalace (rozvody vody, kanalizace,
ústřední topení, elektroinstalace apod., kromě stoupacích vedení s odbočnými uzavíracími
ventily).

K vlastnictví jednotky patří podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní omítky, bytové
jádro, bytové a vnitřní dveře, okna a balkónové dveře.

K vlastnictví jednotky dále patří právo užívat jednu sklepní kóji ve společných prostorách
vl.PPbudovyčp. 1211, 12l2a1213.

Předmět převodu vlastnictví je ohraničen vsmpními dveřmi do jednotky a do příslušenství
umístěného mimo jednotku (např. sklep, komora), hlavními bytovými uzávěry přívodu
vody a hlavním elektrickým jističem.
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2. K bytové jednotce č. 1211/7 dle zák. 72/1994 Sb. v platném znění patří spoluvlastnický
podíl v rozsahu 710/29478 na společných částech budovy, jimiž jsou části určené pro
společné užívání ve smyslu ~ 4 odst. 2 písm. c), zák. Č. 72/1994 Sb. v platném mění:

a) základy včetně izolací, obvodové a nosné svislé a vodorovné konstrukce,
nenosné konstrukce ve společných částech,

b) konstrukce ploché střechy, střešní krytina včetně příslušných klempířských výrobků,
c) vchody, schodiště a chodby včetně dveří zajišťujících přístup do společných prostor a

oken, zajišťujících osvětlení a větrání společných prostor,
d) výtahy,
e) lodžie.
f) instalační šachty,
g) rozvod společné kanalizace, domovní elektroinstalace NN, slaboproudé rozvody (zvonky),
h) bleskosvody,
i) technické zařízení ve společných prostorách budovy,
j) rozvody elektroinstalace až Po veřejnou část,
k) rozvody vody až Po městský rozvod,
1) kanalizační přípojka,
m) přípojka horkovodu,
n) okapový chodník.

Ve společných částech budovy jsou společné prostory uvedené v příloze č. 1 této smlouvy
určeny takto:

podlaží prostor plocha m2
1.PP sklepnikóje(1211) 6260

sklad 12,00
kočárky 13,10
kola 7,20
schodiště, výtah 20,60
závětří 3,90
vstup hlavní (1211) 16,50
vstup vedlejší 16,50
závětří 3,90
prádelna 11,80
chodba 5,30
úklid 1,70
chodba 8,30
mandl 12,00
sušárna 16,50
rozvodna 3,80
sušárna 12,00
kočárky 15,20
kola 10,00
vstup vedlejší 14,30
závětří ‚ 3,90
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podlaží prostor plocha m2
1 .PP závětří 3,90

vstup hlavni (1212) 16,40
schodiště, výtah 20,60
sklepní kóje (1212) 62,60
sušárna 12,00
sklepní kóje (1213) 24,60
sušárna 12,00
kočárky 15,20
kola 10,00
sklepni kóje (1213) 18,20
závětří 3,90
vstup hlavní (1213) 16,50
schodiště, výtah 20,60
sklepní kóje (1213) 16,40
vstup vedlejší 16,50
závětří 3,90
sklepní kóje (1213) 37,40

1.NP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

2.NP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

3.NP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

4.NP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

SNP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

6.NP schodiště, výtah vchod 1211 18,50
schodiště, výtah vchod 1212 18,50
schodiště, výtah vchod 1213 18,50

91 6,80

3. K bytové jednotce Č. 1211/7 dále patří dle zák. č. 72/1994 Sb. v platném znění
spoluvlastnický podíl v rozsahu 710/29478 na stavebním pozemku parc. č. 839/66,
zastavěná plocha a nádvoří.

4. Spoluvlastnický podíl k nemovitostem, uvedený v či. II. této smlouvy je tvořen
poměrem podlahové plochy převáděné jednotky k celkové podlahové ploše všech
jednotek v budově. Spoluvlastnický podĺl činí 7 10/29478 (podlahová plocha jednotky:
71,00 m2/součet podlahových ploch všech jednotek: 2947,8 m2). Spoluvlastnický podíl
k nemovitostem uvedeným v či. II. této smlouvy je odvozený od vlastnictví
jednotky a nemůže být samostatným předmětem koupě a prodeje.
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„.

1. Kupující prohlašují, že jsou nájemci převáděné bytové jednotky.

2. Kupující prohlašují, že se jako vlastníci jednotky vymezené podle zákona č. 72/1 994 Sb.
ve znění pozdějších předpisů, zavazují dodržovat veškeré povinnosti, vyplývající pro ně
z ustanovení tohoto zákona.

Iv.

1. Prodávající touto smlouvou prodává bytovou jednotku určenou v části A, Čl. II. této
smlouvy s veškerým příslušenstvím a tam uvedeným spoluvlastnickým podílem na
společných částech budovy a stavebním pozemku za dohodnutou kupní cenu 541.749 Kč
(slovy: pět set čtyřicet jeden tisíc sedm set čtyřicet devět korun českých) kupujícím do
SIM, kteří tuto bytovou jednotku s příslušenstvím a spoluvlastnickým podílen na
společných částech budovy a stavebním pozemku za dohodnutou kupní cenu kupují a
podpisem této smlouvy již koupili.

2. Převod nemovitostí schválilo Zastupitelstvo města v Jilemnici dle ~ 85 a) zák. č. 128/OO
Sb. o obcích v platném znění dne 22.2.2012 pod č. usnesení 8/12, dne 16.10.2013 pod č.
usnesení 74/13, dne 18.6.2014 pod č. usnesení 40/14 a dne 11.4.2018 pod č. usnesení
25/18 po splnění zákonných podmínek. Záměr prodeje byl schválen Zastupitelstvem
města vJilenmici dne 11.5.2011 pod č. usnesení 33/li a dne 18.6.2014 pod č. usnesení
40/14, na úřední desce byl zveřejněn v období od 19.5.2011 do 6.6.2011 a od 28.7.2011
do 15.8.2011, od 23.6.2014 do 11.7.2014 a od 15.3.2018 do 4.4.2018. Cena byla
schválena usnesením č. 25/18 dne 11.4.2018 ve výši 50% z průměrné ceny znaleckých
posudků z roku 2013, tj. 6.938,- Kč/m2 podlahové plochy bytu ± cena oken 49.151 Kč.
Sjednání nižší ceny převáděné bytové jednotky než je cena obvyklá je odůvodněno
zřízením věcného předkupního práva na dobu 5 let od vkladu smlouvy do katastru
nemovitostí dle části B této smlouvy.

3. 5 převodem vlastnictví bytové jednotky přechází na kupující ze zákona (podle ustanovení
* 8 a ~ 21 odst. 1) zák. č. 72/1994 Sb. v platném znění spoluvlastnické právo ke
společným částem budovy specifikovaným v části A, či. II., odst. 2. a spoluvlastnický
podíl ke stavebnímu pozemku, specifikovaného v části A, čl. II., odst. 3. této smlouvy.

V.

1. Celkovou kupní cenu, uvedenou v části A, Čl. IV. této smlouvy, se kupující zavazují
uhradit prodávajícímu na jeho účet uvedený v záblaví této smlouvy nejpozději do 3
měsíců ode dne podpisu smlouvy o převodu vlastnictví jednotky. Zaplacením se rozumí
den, kdy byla výše uvedená částka prokazatelně připsána na účet prodávajícího. Do té
doby bude jedno vyhotovení smlouvy spolu s návrhem na vklad vlastnického práva
v držení strany prodávající, která po splněni této platební povinnosti návrh spolu se
smlouvou katastrálnímu úřadu předloží.

2. Pro případ, že kupující nezaplatí kupní cenu řádně a včas, se sjednává právo
prodávajícího od této smlouvy odstoupit a požadovat náhradu veškerých nákladů, které
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vynaloží v souvislosti s realizací svého práva na odstoupení od této smlouvy, jakož i další
náklady s tím spojené.

3. Smluvní strany se dohodly, že vklad vlastnického práva podle této smlouvy do katastru
nemovitostí bude uèinìn nejpozdìji do 7 dnù Po uhrazení celé výše kupní ceny bytu.

4. Kupující jsou povinni uhradit správní poplatky spojené s vkladem vlastnického práva do
katastru nemovitostí, a to pøi podpisu návrhu na vldad. Daòová povinnost bude splnìna
podle platných daòových pøedpisù.

VI.

Kupující pøejímají do svého vlastnictví bytovou jednotku speciòkovanou v èásti A, Èl. II. této
smlouvy ve stavu, v jakém se nachází v den podpisu této smlouvy, pøièemž tento stav
odpovídá výši kupní ceny, sjednané v èásti A, èl. IV. této smlouvy.

VII.

Prodávající prohlašuje, že na bytové jednotce a souvisejícímu spoluvlastnickému podílu na
spoleèných Èástech budovy a stavebním pozemku neváznou žádná bøemena, dluhy ani jiná
právní omezení. Kupující prohlašují, že mají vyrovnány veškeré závazky vùèi mìstu
Jilemnice. Práva a závazky týkající se budovy jsou popsány v prohlášení vlastníka ze dne
12.10.2011.

VIII.

Kupující se stanou vlastníky pøevádìné bytové jednotky a s ní souvisejícího
spoluvlastnického podílu na spoleèných èástech budovy a stavebním pozemku zápisem
vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí na základì této smlouvy.

DC

1. 5 vlastnictvím bytové jednotky je neoddìlitelnì spojeno èlenství ve Spoleèenství
vlastníkù Èp. 1211-1212-1213 v Jilemnici.

2. Správou bytuje povìøen tento správce: Stavební bytové družstvo SEVER, IÈ 00042 579,
460 31 Liberec, Lipová 596/7, poboèka 514 01 Jilemnice, Dolení èp. 21. Správou
spoleèných èástí domu je povìøen tento správce: správce ekonomické èásti:
IC 685 000 33, správce technické èásti:
IC 15601315, oba vystupující s obchodním názvem:
Bytové a domovní služby, se sídlem provozovny Dolení 21, 51401 Jilemnice.

3. Pravidla pro správu spoleèných èástí domu Èp. 1211-1212-1213 byla schválena
shromáždìním Spoleèenství vlastníkù èp. 1211-1212-1213 dne 8.4.2014 a povinností
každého èlena spoleèenství je øídit se jimi.
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Část B
Smlouva o zřízení věcného předkupního práva

I.

Kupující a povinný z věcného práva překupního se zavazuje pro případ, že by chtěl bytovou
jednotku specihkovanou v části A této smlouvy jakýmkoliv způsobem zcizit, tuto nej dříve
nabídnout ke koupi prodávajícímu a oprávněnému z věcného předkupního práva. Je to bytová
jednotka č. 1211/7 v bytovém domě čp. 1211, 1212 a 1213 na stpč. 839/66 a spoluvlastnický
podíl v rozsahu 710/29478 na společných částech domu čp. 1211, 1212 a 1213 a
spoluvlastnický podíl v rozsahu 7 10/29478 na stavebním pozemku parc. č. 839/66, zastavěná
plocha a nádvoří, vše v obci, části obce a k. ú. Jilemnice.

„.

Smluvní strany se dohodly na tom, že kupující a povinný z věcného překupního práva zřizuje
k prodávané bytové jednotce specifikované v části A této smlouvy věcné předkupní právo.
Kupující a povinný z věcného předkupního práva se zavazuje, že prodávajícímu a
oprávněnému z věcného předkupního práva nabídne ke koupi bytovou jednotku prodávanou
smlouvou o převodu bytové jednotky dle části A této smlouvy, pokud by ji chtěl jakýmkoliv
způsobem zcizit, a to za cenu 50% z ceny stanovené aktuálním znaleckým posudkem.
Prodávající a oprávněný z věcného předkupního práva toto věcné právo přijímá.

„.

Nabídka povinného z věcného předkupního práva musí být učiněna písemnou formou,
s prokazatelným doručením oprávněnému z věcného předkupního práva. Přílohou nabídky
musí být návrh smlouvy o převodu bytové jednotky a aktuální znalecký posudek. Oprávněný
z věcného předkupního práva je povinen oznámit povinnému do 60 dnů od doručení nabídky,
zda ji přijímá. Kupní cena nemovitosti bude v případě přijetí nabídky splatná do 60 dnů od
podepsání kupní smlouvy.

IV.

Věcné předkupní právo se zřizuje na dobu 5 let ode dne, kdy nastaly účinky vkladu práva
vlastnického z této smlouvy do katastru nemovitostí.

V.

Zřízení věcného předkupního práva schválilo ZM dne 11.4.2018 pod číslem usnesení 25/18.

Část C
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva byla vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž jeden obdrží prodávající a
oprávněný z věcného předkupního práva, dva kupující a povinný z věcného předkupního
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práva a jeden je k dispozici pro potøeby vkladu do katastru nemovitostí. Zmìny a doplfíky
této smlouvy musí mít písemnou formu a podléhají vkladu do katastn nemovitostí.

2. Nedílnou souèást této smlouvy tvoøí:

Pøíloha ì. 1: Pùdorysná schémata urèující polohu bytových jednotek a spoleèných èástí
domu s údaji o podlahových plochách bytových jednotek.

3. Na základì této smlouvy a prohlášení vlastníka ze dne 12.10.2011 smluvní strany
žádají, aby byl u Katastrálního úøadu pro Liberecký kraj, Katastrálního pracovištì
v Semilech pro katastrální území Jilemnice, obec Jilemnice proveden zápis zmìn
vlastnických práv k pøedmìtu pøevodu dle èásti A a èásti B této smlouvy.

4. Smluvní strany Po pøeètení této smlouvy prohlašují, že souhlasí 5 jejím obsahem, že tato
smlouva byla sepsána na základì pravdivých údajù, právní úkon uzavøení této smlouvy
byl uèinìn svobodnì a vážnì, urèitì a srozumitelnì. Na dùkaz toho pøipojují své podpisy.

V Jilemnici dne .~ ~°“~‘

Prodávající
a oprávnìný z vìcného pøedkupního práva:

Ing. Jana Cechová
starosta Mìsta Jilemnice

Kupující
a poviimý z vìcného pøedkupního práva:

Dagmar Králová

Mgr. Martin Král
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