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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢, 2 0047 07/4006

uzavtend dle zdkona ¢. 116/1990 Sb.v platndm znéni nize uvedendho dne, mésice a roku

1. IMOS development, a.s.

IC: 269 07 453

DIC: CZ26907453

se sidlem Gajdosova 7, 615 00 Brno

zastoupend: Ing, Jifim Ruli$kem, predsedou predstavenstva

bank. spojenf: KB, a.s., &.11.: 1166550277/0100

zapsana v OR u Krajského soudu v Brng v oddile B., vlozce 4018
(déle jen ,pronajimarer)

2. Statutarni mésto Brno, méstskd &ist Brno - Zidenice
IC: 449 92 785
DIC: neni plétce
se sidlem GajdoSova 7, 615 00 Bmo
zastoupené: Ing, Romanem Vasinou, starostou
bank. spojeni: KB, a.s., &.0.: 2220-621/0100
(dale jen ,.ndfemce™)

L
Vlastnictvi nemovitosti
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovych jednotek, a to:

ve 2, patie

Nebytova jednotka & 21 — kancel4F

Nebytova jednotka €. 147 — kancel4r

Nebytovi jednotka &. 148 — kancelaf

Nebytova jednotka &. 149 — kancela¥

Nebytova jednotka &. 150 — kancela¥

Nebytové jednotka &. 151 — kancelar

Nebytova jednotka &. 152 — kancelar

Nebytové jednotka &. 153 — kancelar

Nebytova jednotka &, 154 ~ kancel4f

Nebytova jednotka &. 155 — kancel4r

Nebytové jednotka &. 156 — kancel4r

Nebytova jednotka &. 157 — kancelat

Nebytova jednotka &. 158 — kancel4F

ve 3. patie

Nebytova jednotka & 22 — kancelaf

Nebytova jednotka &. 159 — kancel4f

Nebytova jednotka &. 160 — kancelaF

Nebytové jednotka &, 161 — kancelar

Nebytové jednotka &, 162 - kancelaf

Nebytové jednotka &. 168 — kancelar

v objektu v Brné — Zidenicich, znamého jako Novi Osada, postaveného na pozemku pare. &.
5771/2-zastavéna plocha, o celkové vimsfe 48 m® a parc. & 5771/1-zastavén4 plocha, o celkové
vyméfe 2937 m’, vBmé vk, Zidenice, zapsaném mj. na LV & 9226 pro obec Brno, u
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Katastrdlnfho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Brno - mésto, vletné pfislusnych
spoluvlastnickych podild na spoleénych astech budovy a na pozemku p. &. 577 1/1.
2. Nebytové jednotky, uvedené v odst. | tohoto &lanku, jsou zapsany na LV €. 9228 v k.u. Zidenice a
jejich specifikace je nasledujici:
a) nebytové jednotky ve 2. patie o vymefe 33,90 m’, 4,85 m’, 5,20 m’, 21,20 m’, 21,40 m’,
30,00 m?, 7,05 e, 20,60 m?, 20,70 m’, 20,90 m’, 23,90 o', 16,15 m’, 10,90 m’, 345 m’,
38,50 m’ a 14,40 m’ tj. celkem 294 m’
b) mebytové jednotky ve 3. patie o vimdfe 25,50 nf, 15,20 m’, 15,45 m’, 15,25 m’, 15,35 ',
30,70 m?, 17,45 m’, 3,20 m’ a 23,65 n’, tj. celkem 161,75 m’
3. Pronajimatel jako souéast pfedmétu ndjmu poskytne néjemci spoleéné prostory vyhradné¢ uZivané
ve 2. a 3. patfe, tzn. chodby a socidlni zazemf na patrech, o celkové vimete 122,50 m’.
4. Predmét nijmu, tedy shora uvedené nebytové jednotky a spoleéné prostory ve 2. a 3. patfe jsou
specifikovany v nékresu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy a jeji piilohu &. 1.

II.
Pfedmét smlonvy

1. Strany této smiouvy se na zékladd plné shody ville a vSech niZe uvedenych ustanoveni a v souladu
s pHsludnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisl, a to zejména zakona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpisii dohodly na
této n4jemni smlouve.

2. Pronajimatel pronajimé v souladu stouto smlouvou predmét ndjmu — nebytové jednotky a
spolecné prostory ve 2. a 3. patie, blie specifikované v &l I této smlouvy, ndjemci a najemce je
pfijima od pronajimatele do ndymu.

3. Pronajimatel prohladuje, e pfedmét ndjmu je podle svého stavebn® technického urCeni vhodny
pro tcel najmu die ust. Elénku V. této smlouvy a toto uzvani odpovida charakteru pfedmetu
n&jmu v souladu s obeen platnymi prévnimi pfedpisy. Ndjemee se sezndmil se stavem pfedmétu
nAjmu a pfijimé jej do najmu jako vhodny pro ulely popsané v této smlouvé.

IIL
Nijemné

1.

A) Néjemné za nebytové jednotky & 22, 159, 160, 161, 162, 168, 21, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 158 specifikované v &1. I. odst. 2 této smlouvy je stanoveno dohodou ve

Vi 2.387, K&m/rok bez DPH, tj. 1,074.203,- K&/rok bez DPH, mési¢né 89.517,- K& bez
DPH. N4jemce neni platce DPH, najemné je tedy od dané osvobozeno.

B) Néjemné za spoleéné prostory vyhradné uZivané mijemcem specifikované v ¢l. L odst, 3 této
smlouvy, je stanoveno dohodou ve vy3i 615, K&m?%rok bez DPH, tj. 75.338,- K&/rok bez DPH,
m¥siéné 6.278,- K& bez DPH. Nijemce neni platce DPH, nijemné je tedy od dané osvobozeno.

2. Néjemné bude hrazeno na zékladé dafiového dokladu v pravidelnych mési¢nich splatkach. DUZP
je vidy prvni kalenddini den v daném mésici, Splatnost dafiového dokladu je 15 dnt ode dne

obdrZeni tohoto dokladu. Smluvni pokuta za prodieni s placenim n4jemného byla dohodnuta ve
v¥3i 0,02 % z dluZné tastky za kazdy den prodleni.

3. Nijemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Gi¢et pronajimatele vedeny u KB Bmo-
venkov, &.0.: 1166550277/0100.

4. Na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu smiouvy bude ndjemce pronajimateli hradit mésicné
zélohové platby na zékladé zalohovych listh vystavenych pronajimatelem vzdy k 1.dni v mésici.
Splatnost zalohovych faktur je 15 dnfi ode dne obdrZeni. VySe zdloh je stanovena ke dni uzavieni
této najemni smlouvy v pifloze & 2. V piipadé zmén cen energif a sluZeb je pronajimatel opravnin
upravit v§3i ziloh a nijemci tuto skutetnost pisemné oznémit. Pro pfipad prodleni s placenim
dohodnutych plateb sluzeb spojenych s uzivénim nebytovych prostor se sj ednéva smluvni pokuta
ve v¥ii 0,02 % z diuzné &astky za kazdy den prodleni.

5. Skutetnd vy¥e hrady za sluzby bude ziétovéna s zaplacenymi zélohami na jednotlivé sluzby
nejpozdéji do 31.3. nésledujiciho roku. Pfeplatky a nedoplatky za sluZby vyplyvajici ze Za¢tovani




jsou splatné do patnactého (15) dne ode dne, kdy bude ndjemci doruteno pisemné oznimeni o
skutetné vysi uhrady za jednotlivé sluzby, jehoZ prilohou bude ,,Vyuétovani nikladi spojenych
s uzivanim nebytové jednotky v objektu Nové Osada za dané obdobi“. Namitky proti skutcéné
vy§i Chrady za sluzby musi ndjemce uplatnit u pronajimatele pisemné. Namitky musi byt
vypofidany nejpozd&ji do dvou (2) mésich od jejich podani. V piipadé, Ze se prokaZe, Zc byla
skutezné vyie dhrady za sluzby nespravné vyuétovana a najemei tak vznikla pohledavka, zavazuje
se pronajimatel poukdzat psludny pieplatek ve 1hité 15 dni od ozndmeni o této skuteCnosti na
a¢et najemce, nejpozdéji od uplynuti dvou meésict od podini ndmitek. Pro pifpad prodleni
s vracenim pripadného pieplatku se sjednava smluvni pokuta ve vydi 0,02 % z dluzné Castky
denné, :

6. Smluvni strany se dale dohodly a nijemce vyslovuje souhlas s tim, ze po€inaje rokem 2008 je
pronajimatel opravnén dohodnuté najemné jednou roén¢ zvydit o procento odpovidajici
procentudlnimu vyjadieni miry inflace za predchozi kalendaini rok oficidlng zvefejnéné Ceskym
statistickym fadem. Zvy$eni nijemného dle pfedchozi véty je uéinné a bude pronajimatelem
tétovano od kalenddiniho &tvrtleti nésledujiciho po &tvrtleti, ve kterém Cesky statisticky tiad
oficidlng oznidmi roé¢ni miru inflace za pfedchozi kalendainf rok.

v.
Trvini najmu
Néajem se dle této smlouvy sjednava na dobu neur €itou pocinaje dnem 01.04.2007.
2. Najemni vztah mize byt ukonden dohodou smluvnich stran nebo vypovédi dle pfisludngch
ustanoveni z.& 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhita je stanovena na 12 mésicl a
poding béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

—
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V.
Uéel ndjmu

1. Pfedmét ndjmu se pronajima za idelem umisténi a provozu kancelati pro Utad méstské &asti Brno
— Zidenice. Ptipadn4 zména vyuZiti musi byt schvalena pronajimatelem, kiery se zavazuje vyjédfit
do 10 dnt po piedlozeni pisemného poZadavkn néjemcem. Nevyjadii-li se pronajimatel v této
Ihiité, pak plati Ze se zm&nou souhlasi, pokud tato zména neni v rozporu s platnymi pravnimi
pfedpisy.

2. Néjemce je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy, touto
smlouvou a svym pfedmétem éinnosti po dobu 24 hodin denné.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu jako swilj majetek ve stavu nebranicimu
mo¥nosti fadného uZivani ndjemcem. Za timto uiéelem je pronajimatel za pfitomnosti ndjemce
nebo jeho zéstupce opravnén vstoupit do pfedmeétu ndjmu v béznych provoznich hodinach, Déle je
povinen nédjemce pfi uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou bez vainého divodu v
uZivani neomezovat.

2. Pronajimatel se zavazuje, ze najemei umozni po celou dobu trvani ngjmu neruseny a bezplatny
pHistup pro jiné opravnéné osoby a zakazniky v souladu s provozn{ dobou obchodni pasize, tj.
v dob& od 6 — 20 hod po-pé. Pronajimatel umozni pro zaméstnance ndjemce po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu nerudeny a bezplatny pfistup sluzebnim vehodem bez omezeni.

3. Néjemee je povinen pFedmét ndjmu Fadné uzivat v souladu s dohodnutym tGcelem, pecovat o jeho
udrZzovani, provad&t drobné opravy uvniti pfedmétu ndjmu. Pfipadné, pro jeho potfeby nezbytné
nutné stavebni Upravy, miZe ndjemce provadét po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Potteby oprav presahujicich b&Znou drzbu a drobné opravy od v§fe 5.000,- K& bez DPH
predmétu n&imu je ndjemce povinen oznamovat pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze za
drobnou opravu povazuji vécné vymezeni dle ustanoveni § 5 vladniho nafizeni ¢. 258/1995 Sb. a
£a b&Znou udrzbu vymezeni dle ustanoveni § 6 cit. vladniho nafizenf. Provadi-li se vice oprav,
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které spolu souvisejl a dasové na sebe navaziji, je rozhodujici soudet nakladd na souvisejic
opravy.

V ptipadé skonéeni ndjmu z jakéhokoli diivodu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét
ngjmu vyklizeny a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedengch
opravich a Gpravach, s pfihlédnutim k béZnému a obvyklému opotfebeni za dobu trvAn{ najmu.
Néjemce je povinen vyklizeny pfedmét ndjmu odevzdat nejpozdgji v den ukondent najmu, o &ems
strany sepi$i protokol. V pfipad¢, Ze nedojde k vyklizeni pfedmétu ndgjmu ve stanovené lhaté a
v dohodnutém stavu, zavazuje se nijemce zaplatit pokutu ve vys$i 100.000,- K& za kazdy zapodaty
12 mésic prodleni se splnénim vySc uvedené povinnosti bezhotovostnim pievodem na (et
pronajimatele vedeny u KB Brno-venkov, €.4.: 1166550277/0100,

Nijemce je opravnén prenechat pfedmét nijmu nebo jeho souéast na dobu urditou do podndjmu
Jjen s pisemnym scuhlasem pronajimatele.

VIL
Ostatni wjednéni
Nijemce se zavazuje:

a) fadné pinit povinnosti stanovené zikonem &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, a vyhladky
€. 246/2001 Sb., o poZérn{ prevenci, v souvislosti s druhem &innosti provozované v pronajatych
prostorach,

b) oznamit pronajimateli provozovéni jakékoliv Einnosti se zvySenym poZamim nebezpedim
(§ 4 odst. 2 zékona &. 133/1985 Sh. o poZirni ochrang) v pronajatych prostoréch.

¢) dodrZovat technické podminky a navody vztahujfcf se k poZérni bezpetnosti virobkl nebo
Cinnosti, oznaovat sva pracovisté a ostatni mista pHslu$nymi bezpetnostnimi znackami,
pravidelné min. Ix rofné kontrolovat prostfednictvim odborng zptsobilé osoby dodrzovani
predpisi o pozimi ochrané a neprodlené odstrafiovat zji§téné zévady ve spolupréci
s prongjimatelem, bezodkladn& oznamovat vznik poZiru opera¢nimu stfedisku HZS kraje a
pronajimateli.

d) zajistit provadéni revizi elekiro, elekirospotiebidd pouzivanych v pronajatych prostorach
ve lhiitdch stanovenych platnymi CSN.

Nijemce neni opravnén provadél jakékoliv stavebni a nevratné Gpravy bez souhlasu
pronajimatele.

Najemee, jeho zaméstnanci a zdkaznici se budou zdrZovat ve vyhrazenych pronajatych prostordch
a budou dodrzovat pravni pfedpisy a reZimova opatfeni pronajimatele, tykajici se ochrany
majetku. Skody, které vzniknou jedninim nebo nedbalosti ndjemce vpiimé souvislosti
s provozem pronajatych ploch, & Skody, které zpiisobi osoby, které néjemce navit{vi, uhradi
v pln¢ vysi najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zpiscbu uZivéni a stavu pfedmétu nédjmu. Termin
kontroly bude obéma smluvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedolo k naruseni
¢innosti néjemce. Toto wjedndni se pfiméfend omezi pfi napf. havarijnich situacich.

Pronajimatel zajistf sbér a odvoz komunalniho odpadu. Néjemee se zavazuje poplatek hradit na
zaklade Zakona o odpadech €. 185/2001 Sb. v pravidelnych mésiénich platbach dle rozpisu sluzeb
v piiloze €. 2.

VIIL
Odpovédnost za §kodu

Ochrana veSkerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, po¥kozenim
nebo znifenim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemee a jeho nékladfi. Pronajimatel prohlasuje,
Ze nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét nijmu bude fadné pojisténa.

Pronajimatel neodpovidé za odcizenf ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu
ani neodpovida za jiné Skody, které by néjemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnertim
vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu néjmu, s vyjimkou pHpadt, prokazatelné zavinénych
pronajimatelem &i jeho zaméstnanci nebo zpiisobenveh jejich nedbalosti.

Najemee odpovidé pronajimateli za veSkeré jim zavinéné $kody zpisobené na predmdtu ndjmu
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zplisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

IX.

Zavéreéna ujednani
Zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé, formou chronologicky
¢islovanych dodatka
Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
u¢innosti dnem 01.04.2007.
Tato smlouva je sepséna ve &tyfech vyhotovenich, z nichz obdrii najemce a pronajimatel po dvou
stejnopisech.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavee, pododstavee nebo ustanovenf této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadé, 7e
Jakykoli takovyto Elanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu
pozbyt platnosti (zejména z diivedu rozporu s aplikovatelnymi zikony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pijatelném zpiisobu
provedeni zimeril obsaZenych v takové &dsti smlouvy jez pozbyla platnosti,
V pfipadé vy33i moci je ka7dd strana po dobu trvéni okolnost{ majicich povahu vy§i moci
zprodténa svych zdvazki z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo &4steéné) nebo
prodleni v plnéni jakéhokoli ze zévazki uloZeného touto smlouvou kterékoli ze smluvnich stran,
bude tolerovédno a tato strana ncbude odpovédng za skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni
nebo prodleni bude piimym nebo nepiimym disledkem nékteré z pfi&in uvedenych nize. Vznik
okolnosti piisobicich vy33f moc je ka?dd smluvni strana povinna druhé smluvni strang neprodlené
oznamit. Za vy$si moc se povazuji zejména Zivelné udalosti, kterd vyluéuje nebo neptiméfené
zt€zuye vykon prav a povinnosti z této smlouvy nebo jakakoli jing podobn pficina.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfedetly a jeji text odpovidd pravé a svobodné vili
smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva byla odsouhlasena na 12. zased4ni RMC Bmo - Zidenice, konaném dne 19.3.2007,
bod &, 2.

Priloha: 1) Nakres pronajimanych nebytovych jednotek a spole¢nych prostor

2) Rozpis mési¢nich zalohovych plateb VySe zdloh stanovens ke dni uzavieni néjemni

smiouvy

J P :
VBrnédne 7% Ao

za profayi e zdhdienice
IMOS development, a.s. Statutirni mésto Brno, MC Brno - Zidenice
Ing. Jiff Ruli3ek Ing. Roman Vasina

predseda predstavenstva starosta
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Priloha &.2

Rozpis mési¢nich zalohovych plateb za sluZby spojenych s uzivanim
nebytovych jednotek - kancelafi v 2. a 3. patie v objektu "Nova Osada”,
_platny od 1.4.2007

Statutarni mésto Brno,
méstska ¢ast Brno - Zidenice
Gajdosova 7

615 00 Brno

NAJEMCE

CISLO JEDNOTKY

21,147,148,149,150,

1561,152,153,154,155,156,157,158,

22, 159,160,161,162,168

VYMERA m

2

455,75

UDAJE PRO PROVADENI PLATEB

GISLO UETU 1166550277 / 0100 VARIABILNT SymBoL  Cislo vydané faktury
1 Vodné a sto¢né . 2 500,00 KE /mésic *
2 Topeni, TUV: 15 155,00 K& /mésic *

31 Uklid spoleénych prostor : 1 500,00 K& /mésic  **
3.2 Uklid nebytové jednotky: - K& Imésic *
4 Elektricka energie spol. prostor: 1 300,00 K& /mésic e
5 Poplatek za komundlni odpad 500,00 K¢ /mésic B
CELKEM paugal hez OPH 20 855,00 K& /mésic
* DPH 5% 882,75 K¢
** DPH 19% 627,00 K&
CELKEM pausals DPH 22 464,75 K¢ /mésic

Stanoveneé polozky 1,2, 3.1, 3.2, 4, 5, jsou Gltovany zalohové kaZdy mésic.

....................

Zoracoval Jiff Janda

ﬁédpis najemce







