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Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola — reZzim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $koldch a 0 zméné a
doplnéni dalsich ziakonil, ve znéni pozdéjsich predpisii

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Bankovni spojeni:

é. 1.

dékan FTK UP: Mgr. Michal Safaf, Ph.D.

osoba oprdvnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: _

dale téz jako .pronajimatel” nebo .UP", na strané jedné,
a

ReFit Clinic s.r.o.

se sidlem: U redlky 1076/4, 779 oo Olomouc

IC: 04285522

DIC: neni plitce DPH

jednajici: doc. MUDr. Dalibor Pastucha, Ph.D., MBA, jednatel spole¢nosti, e-mail: —
tel.:

osoba oprévnéna jednat ve v&cech realizace smlouvy: [ NG i

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 63041
dale téz jako ,najemee”, na strané druhé,
déle spoleéné téz jako ,smluvni strany™,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zdkona ¢é. 89/2012 Sb,,
obéansky zakonfk, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,0Z%), tuto Smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich k podnikéani (déle jen .smlouva®):

1K
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoZ soudasti je budova
¢.p. 976, to vée zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomoue, na listu vlastnictyvi é. 842 pro obec Olomouc, k.G. Nefedin (déle jen
+budova®), Ze na budové nevéznou zidni vécna prava tretich osob a jiné pravni vady a Ze je
opravnén ndjemeci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy prenechat do do¢asného uzivani.

Nijemee prohlasuje, ze byl pronajimatelem pred uzavienim této smlouvy informovéan, ze budova
byla mimo jiné realizovina z dotaénich prostfedkii opera¢éniho programu: PODNIKANI A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostfedi pro podnikin{ a inovace, vyzva ¢ II, vyhlaSeného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

I1.
Predmét nqjmu

1. Pronajimatel prenechava timto najemei k docasnému uzivani nize specifikované prostory slouziei
k podnikani nachézejici se v nemovitosti:
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Cislo mistnosti Oznadeni mistnosti Podlazi | Plocha (m?) | Vy$ka (m)

¢2.12 ordinace 2.NP 49 3
I Celkova plocha (m?): 49 m? ‘

(dale jen .pronajaté prostory” nebo .nebytové prostory”). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je pfilohou é. 2 této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy a
dostateéné specifikovany.

I
Ucel ndgjmu

Pronajimatel prenechava najemci k do¢asnému uzivini pronajaté prostory za téelem inovaéniho
podnikani, vsouladu s provozovanim podnikatelské ¢innosti ndjemce v oboru vyzkum a vivoj
v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spole¢enskych véd, poradenska a vyzkumna ¢innost, a
soutasné provozmﬁni ambulance télovg}chovného lékafe. Kjinym Géeltim nez stanovenym touto
smlouvou, je najemce opravnén uzivat pfedmét najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, vyjma pfipadu, kdy se jednd o zménu vyvolanou zménou pravnich predpisii Ceské
;ﬁpgbl:ky Pro pfipad, Ze njemce poruéi tuto svoji povinnost, odpovida pronajimateli za vzniklou
odu.

Néijemee se zavazuje uzivat pronajaté prostory zpusobem, ktery nebude rusit a obtézovat
(nadmérny hluk, zapach apod.) vlastnika & ostatni ndjemce nemovitosti a rovnéz se zavazuje pfi
uZivani pronajatych prostor, nemovitosti i v okoli nemovitosti dodrzovat predpisy vztahujicich se k
ochrané Zivotniho prostiedi a ekologie a i daléi pravni predpisy.

Podpisem této smlouvy nijemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a Ze je
povaZuje za vvhovujiei k uZivini pro sjednané éely.

IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou od 1. 5. 2018 do 31. 12. 2018 a to s opei na 8oo hodin
v rimei uvedeného obdobi.

Piedani a pfevzeti pronajatveh prostor uskuteéni kontakini osoby smluvnich stran uvedené v €. X1
odst. 6 této smlouvy ve dni, v ném# dochazi k zahajeni najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. O predani
a pirevzeti prostor sepiéi smluvni strany datovany predavaci protokol.

Pred uplynutim sjednané doby ndjmu miiZe nijem zaniknout:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou odiivodnénou vypovédi najemce zdivodii uvedenych v §2308 obéanského
zakoniku, pfi¢emz mési¢ni vipovédni Thiita poéin bézet dnem nasledujicim po dni, v némz
byla plsemné vipovéd doruéena druhé smluvni strané,

¢) pisemnou vypovedi pronajimatele bez uvedeni diivodu, pficemz mésiéni vypovédni lhiita
poéind béZzet dnem ndsledujicim po dni, v némz byla pisemni vypovéd doruéena druhé
smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, ze § 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli
nepouZije,

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v pfipadé, ze
najemcee:

i.  porusi svou povinnost sjednanon v &l V, odst. 6 této smlouvy zdrzet se jakychkoliv
jedndni, ktera by rusila neho mohla rusit vikon vlastnickych, ostatnich uzivacich a
ndjemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 17 této smlouvy na vlastni ndklady
likvidovat veskery odpad s vyjimkou komundlniho odpadu a znefkodiiovat jej
v souladu s obeené zdvaznymi pravnimi predpisy a platnymi a Géinnymi pravnimi
predpisy obce, véetné materidlniho zabezpeéeni odvozu,

Aplika&ni centrum BALUO

V EVROPSNA UNIE
I LA bt o0 ESEALN eyl
INVESTICE DO VAST BUDCLICNOSTI



6.

10.

11.

h

13.

o Apikacm okt wm
“y BALUO
Vit phlasm

iii. porusi svou povinnost sjednanou v¢l. V. odst. 18 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani nedovolit
spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor 7adné zdravi
skodlivé latky, zamortujici nebo znecistujici materialy, jedovaté litky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s
vviimkou malého mnozstvi béznyceh ¢isticich materidlii),

iv. je vprodleni s uhrazenim najemného a Ghrad za sluzby a plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivinim nebytovych prostor o vice nez 15 dni po lhiité splatnosti
sjednané v ¢l. VIIL odst. g této smlouvy,

v.  porusisvou povinnost uvedenou v ¢L. V. odst. 5 této smlouvy nepienechat nebytové
prostory do podndjmu jiné osobé ani nepfevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské éinnosti, jiz prostor slouzi, & nepostoupit tuto smlouvu,

pficemz Gi¢inky odstoupeni od této smlouvy nastivaji dnem doruceni odstoupeni na adresu druhé
smiuvni strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

Néijemce je povinen ke dni ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je pronajimateli
v pivodnim stavu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni pii Fidném uzivani a adrzbé,

v.
Prava a povinnosti nijemce

Nijemce je povinen uzivat pronajaté prostory s pééi fadného hospodiafe a chrénit je pred
podkozenim ¢ znicenim.

Najemce je povinen hradit najemné a thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru a za sluzby dle ¢l. VIIL této smlouvy a to ve étvrtletnim vyhétovint.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechna zjisténa nebezpeti a
zavady na majetku pronajimatele. Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou
souéinnost k provedeni oprav zatizeni, odstranéni zivad zafizeni atd. Ndjemce odpovida za
piipadné zvySeni nakladii opravy a $kodu vzniklou pronajimateli v pFipadé, Ze nesplni véas svoji
oznamovaei povinnost.

Néjemce je povinen na vlastni niklad provadét drobné opravy (do objemu 2.000,— K&/oprava)
pronajatého nebytového prostoru a nést naklady spojené s béznou adrzbou pronajatych prostor.
Néjemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory do podnijmu nebo jiného uzivani jiné osobé
ani pfevést nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZz prostor slouZ, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Nijemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit viken ostatnich
uzivacich a ndjemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a
viastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.

Najemce odpovida za znifeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele,
nalézajici se v pronajatych prostorach i mimo né. Tim neni dotéena jina zikonna odpovédnost
najemee.

Nijemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologickd zafizeni,
jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych v Provoznim fadu
nemovitosti Aplikaéniho centra BALUO, ktery tvori piilohu &. 3 této smlouvy, jez je jeji nedilnou
soncasti.

Nédjemce se zavazuje zajisStovat a hradit zvlastnich prostiedki revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Néjemce je povinen udrZovat nepfetrZité pronajaté nebytové prostory v bezvadném a upraveném
stavuy, piisobicim pfijemné a diistojné na navétévniky a ostatni uZivatele nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyzaduje vidy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni, &titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

Jakékoliv stavebni (ipravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach miiZze ndjemece provadét
jen na zikladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

Nijemce se zavazuje dodrZovat veskeré obecné zdvazné predpisy i normy vydané pronajimatelem
pro uzivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi
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pfi praci, odpadového hospodarstvi véetné dalSich internich predpisii v piipadé, ze byly nebo budou
pronajimatelem vyvdany. Najemce prohlasuje, Ze se vdemi obecné zavaznymi predpisy a normami
vvdanymi najemeem dle pfedchozi véty byl fadné seznidmen.

Néjemce nese plnou odpovédnost za dodrZovéni pravnich pfedpisii t¥kajicich se BOZP a PO a
hygienickych predpisii v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankei organti stitni spravy.

Néjemce je povinen dodrZovat platny a i¢inny Provozni iad Aplikaéniho centra BALUO, ve které
se pronajaté prostory nachazeji, pfipadné platny a téinny Provozni fad pro aredl, vnémz je
nemovitost dislokovina. Najemee svym podpisem pod touto smlouvou stvrzugje, Ze se seznamil se
znénim Provozniho fadu a obdrzel jedno vyhotoveni ai¢inné ke dni podpisu této smlouvy.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim jeho
dodavatelii a odbératelit, pfipadné i jinych dalsich osob.

Najemce je povinen na vlastni ndklady likvidovat veskery odpad s vyjimkou komundlniho odpadu
a zneskodiovat jej vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a platnymi a aéinnymi
pravnimi predpisy obce, véetné materidlniho zabezpeceni odvozu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani
nedovoli vnést do pronajatych prostor zidné zdravi §kodlivé latky, zamofujici nebo zneéistujici
materidly, jedovaté litky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyiimkou malého mnozstvi bézn{ch ¢isticich materialt). Ndjemce se
zavazuje pronajimatele odSkodnit, chrianit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo
fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi nebezpeénymi materialy, zne¢isténim,
ztratou nebo $kodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavei pretrvava i po ukonéeni najmu podle této
smlouvy.

Ndjemce je povinen pfi uzivani sluzeb dle této smlouvy jednat v souéinnosti s pronajimatelem,
vsouladu s platnou a Géinnou legislativou a zdvaznymi dokumenty vydanymi pronajimatelem,
upravujicimi zpisob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydany.

Néjemce je povinen respektovat omezeni, ¢i preruseni dodavky sluzeb podle této smlouvy, je-li o
tomto prerudeni predem informovin. V oditvodnénych pfipadech (opravy, servisni prace apod.) je
najemce povinen poskytnout pronajimateli sou¢innost a nmoznit pronajimateli na jeho pozadani
bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli pfedmét niajmu v priibéhu jeho uzZivini ndjemcem
kontrolovat za podminek uvedenych v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky piedmétu najmu a piistupu k nému se §
2219 obtanského zdkoniku nepouzije.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouzije.
23.

Nijemce je povinen zabezpedit pronajaté prostory na své naklady tak, aby bylo zabranéno vniknuti
tfeti osoby do pronajatych prostor a pfipadné zcizeni véei movitych z pronajatych prostor.
Najemce je povinen predlozit pronajimateli ve lhiité do 2 mésicti ode dne podpisu této smlouvy
opravnénymi osobami obou smluvnich stran potfebna vyjadieni, stanoviska ¢i souhlasy dotéenych
spravnich organti nezbytna pro provozovini ¢innosti dle ¢l. 1 odst. 2 smlouvy, pficemz smluvni
strany se dohodly, Ze nesplnéni této povinnosti je povazovano za rozvazovaci podminku podle § 548
odst. 2 obéanského zakoniku, tzn, Ze smlouva pozbyvé Géinnosti a ndjemce je povinen predmétné
nebytové prostory predat pronajimateli ve stavu vjakém jej pievzal, s prihlédnutim k béZnému
opottebent, ve 1hiité do 1 mésice ode dne, kdy smlouva pozbvla iéinnosti.

Néjemce prohlasuje, ze:

« vii¢i jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o Gpadku, konkurs na jeho majetek nebyl zrusen proto, Ze
majetek byl zcela nepostaéujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucena spriva podle
zvlastnich pravnich predpist;

neni v likvidaci

uzavienim této smlouvy:

neporudi spravni rozhodnuti orgdnu stitni spravy Ceské republiky;

nebude mit za néisledek vznik zastavy ¢éi jiného zatizeni majetku nijemce;

nebude mit za nasledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani ndjemeem;

¢ nemad vii¢i pronajimateli Zidné dluhy ¢i nedoplatky.
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Néjemce je srozumén s povinnostmi, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist, pfedevséim
ze zakona €. 215/2004 Sb., o dpravé nékterych vztahli v oblasti vefejné podpory. Jedna
se pfedeviim o povinnost pifjemce poskytnout informace o vefejné podpoie dle § 5 odst. 2
pfedmétného zakona a o poskytovani souéinnosti pfi Setfenich na misté dle § 6 pfedmétného
zakona.

Nijemce (koneény pifjemece podpory) se zavazuje sledovat, zda u néj nedochézi po seéteni hodnot
vSech piijatych podpor de minimis k prekrodeni limitu dle ¢l. 3 odst. 2 Nafizeni Komise (EU)
¢. 1407/2013 ze dne 18. prosinece 2013 o pouziti élankii 107 a 108 Smlouvy o fungovini Evropské
unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne
24. prosince 2013, (tj. 200.000,— EUR v obdobi 3 po sobg jdoucich zdatiovacich obdobi).

Nijemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy nepfesahuje
celkova pfijatd podpora de minimis véetné podporv dle ¢l VIIL. odst. 2 této smlouvy limit
200.000,— EUR. Cestné prohlaseni je piflohou é. 5 této smlouvy.

Néjemce je povinen spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Néjemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néajemce se v piipadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy & v pfipadé nepravdivého
prohladeni zavazuje pronajimatele odSkodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
ztitulu odpovédnosti, nidklady, néroky, skody, vydaje nebo poZadavky (nebo tkony snimi
souvisejfci), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢éi které budou proti nému uplatnény.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci nebytové prostory za najemné do uZivani.
Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemei ve stavu zptisebilém ke smluvenému
Gcelu najmu.

Pronajimatel mé prévo na Uhradu ndjemného a thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor (déle jen ,thradu za sluzby*) za podminek stanovenych ve él. VIII
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci umisténi obchodniho oznaéeni nijemece v souladu
s platnymi a (¢innymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy na uréenych mistech.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za tielem
jejich prohlidky za ptitomnosti osoby povéfené ndjemcem béhem obvyklé pracovni doby.,
Pronajimatel neodpovidd za Skody, které nijemci, pfipadné jinym osobdm pohybujicim se
v pronajatych prostorich, vzniknou pfi jeho ¢innosti v pronajatych prostorach nebo v pfimé
souvislosti s ni, ledaze by $§koda vznikla jako diisledek zavinéného porusenf povinnosti vyplyvajicich
pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zavaznych pravnich predpisi

VIL.
Ujednani o dalSich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a o poskytovanych sluzbdch

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje ndjemei po dobu trvini nijemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spoleénych prostor v nemovitosti, a to:

a)  spoleéné prostory nemovitosti tj. chodby, schodisté a vytahu,
b)  WC Zeny ¢. ¢2.05,
¢) WC muzi¢. c2.04,
d)  piistrojové vwbaveni FTK UP s opei na 300 hodin v rdmei obdobi 1 roku (podle této
smlouvy 200 hodin):
i.  Monarg,
il.  Quark,
ili.  Treadmill.
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VIIL.
Najemné a Ghrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemné za uzivani predmetu najmu po dobu trvani smlouvy éini
111.128,— Ké bez DPH (slovy: stojedenacttisicstodvacetosm korun ¢eskych), tj. mési¢né 13.891,—
K& bez DPH (slovy: tiinacttisicosmsetdevadesatjedna korun ¢eskych).

Nijemce souhlasi s poskytnutim podpory v reZimu de minimis od pronajimatele na pronajimané
prostory po dobu trvani smlouvy, a to ve wy§i 88.901,-K& bez DPH (slovy:
osmdesatosmtisicdevétsetjedna korun ceskych) na celé smluvni obdobi. Pronajimatel zaznamena
do 5 pracovnich dnii ode dne poskvtnuti této podpory de minimis do pfislusného centralntho
registru idaje o poskytnuté podpofe de minimis, jeji vi’$i v EUR a o jejim piijemci. Vyse podpory
v EUR bude uréena prepodtovym kurzem vydan¥m Evropskou centrdlni bankou na internetovych
strankach ke dni poskytnuti podpory de minimis. Tato poskytnuta podpora neni dotaci k cené dle
zikona o DPH.

Mésiéni platba ndjemného uvedend v VIII odst. 1 této smlouvy bude sniZena o pomérnou ¢ast
poskytnuté podpory v reZimu de minimis ve smyslu ¢l. VIIL odst. 2 této smlouvy. Mésiéni platba
ndjemného sniZend o pomérnou ¢ast poskytnuté podpory v rezimu de minimis tedy €ini 2.779,— K&
bez DPH (slovy: dvatisicesedmsetsedmdesétdevét korun ¢eskych), tj. 3.362,~ Ké s DPH (slovy:
tfitisicetiistasedesatdva korun éeskych).

Vyse ndjemného uvedenay ¢l. VIIL odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladeé znaleckého posudku
vyvhotoveného soudnim znalcem ze dne 15, 12. 2017. Smluvni strany se
dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pred koncem kazdého daldtho roku trvani smlouvy necha
pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoZ pfedmétem bude urfeni hodnoty obvyklého
nijemného ve srovnatelnych prostorich uréenych k podnikédni. Takto stanovena vy$e nijemného
bude automaticky zdkladem pro zménu ¢&l. VIII odst. 1 této ndjemni smlouvy, kterou se strany
zavazuji uéinit nejpozdéji k prvnimu dni nasledujiciho roku, a to formou pisemného éislovaného
dodatku k této najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy pfi poskytovani pedpory de minimis se #idi ustanovenimi Narizeni Komise (EU)
¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti ¢lank{ 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie
na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne 24. prosince
2013 (dale jen ,nafizeni o podpofe de minimis). Ndjemce prohladuje, Ze se s pfislusnim nafizenim
o podpofe de minimis seznamil. Ndjemce nesmi ¢erpat podporu na najemné zjinych dotaénich
titulfi. Podpora bude poskytnuta pouze za pfedpokladu, Ze soucet této vefejné podpory a vefejnych
podpor poskytnutich néjemci z jinych zdroji nepfesahne limit 200.000,— EUR stanoveny pro
podpory ,de minimis® élankem 3 odst. 2 nafizeni o podpofe de minimis. Piflohou &. 6 a nedilnou
soudasti této amlouvy je Upozornéni na charakter vefejné podpory™,

Nijemce je povinen platit mési¢ni nidjemné ve vyse uvedené vysi na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem prvni den kalenddiniho mésice nasleduji po kalendainim mésici, za ktery je faktura
vystavovana, pficemz faktura je splatna ve lhiité 14 dni ode dne jejiho vystaveni. DPH bude
ti¢tovana ve vysi uréené podle pravnich predpisti ti¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.
Vyse tthrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfistrojového vybaveni je sjednana
dohodou smluvnich stran a tvoii paudilni ¢istku 7.017,-Ké bez DPH/mésic (slovy:
sedmtisicsedmnact korun ¢eskych), tj. 8.490 K& s DPH/mésic (slovy: osmtisicétyfistadevadesat
korun ¢eskych), z toho vodné a stoéné ¢ini 1.000.— K¢ s DPH/mésic. V{de ithrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivinim pronajatych prostor odpovidd néhradé z a nijemcem
spotfebovanou elektrickou energii, vodné a sto¢éné, klimatizace, odvoz a likvidace odpadu,
internetova piipojka, prondjem telefonniho piistroje, pausilni poplatek za telefonni pfipojku,
smésny komundlni odpad, provoz a tiklid spoleénych prostor, provoz socidlnich zafizeni. DPH bude
i¢tovana ve vy3i uréené podle pravnich piedpisi Géinnych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.
Vyse thrady za vyuzivani piistrojového vybaveni je sjednana dohodou smluvnich stran a tvofi
pausilni ¢dstku 392, K& bez DPH/mésic (slovy: tiistadevadesiatdva korun éeskych), 4. 474,-
Ké s DPH /maésie (slovy étyfistasedmdesatétyii korun ceskich).

Celkova vyde mésiéni (thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim pronajatych prostor.
Sluzeb, véetné vyuZivani pfistrojového vybaveni ¢ini 10.187,— K¢ bez DPH (slovy:
desettisicjednostoosmdesatsedm  korun  feskyeh), . 12.326,—- Ké sDPH (slovw:
dvanécttisictfistadvacetdest korun éeskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé prévo zvysit pausilni éastku thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivainim pronajatych prostor uvedena v predchozim odstavei v rozsahu
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zvySeni cen u primirnich dodavateli ¢ zmény DPH, a to na tucet pronajimatele ¢ [
pod variabilnim symbolem - uvedenym na jednotlivich vystavenych
mési¢nich fakturdch.
11.  Pravidelnou étvrtletni plathu ndjemného a fhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s nZivinim
pronajatych prostor se ndjemce zavazuje platit mési¢né pozadu na zakladé faktury pronajimatele
se 14 denni splatnosti ode dne jejiho vystaveni.

12. Faktury pronajimatele musi mit nlezitosti dafiového a Géetniho dokladu podle ¢innych pravnich
pfedpisil, obsahovat pozadavek na zptisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti
14 dnil ode dne vystaveni, formou a obsahem musf{ odpovidat zikonu o Géetnictvi v G¢inném znéni a
zakonu o dani z pridané hodnoty v i¢inném znéni a musi mit nilezitosti obchodni listiny podle § 435
obéanského zdkoniku.

13. Nijemce prohladuje, Ze na sebe piebird nebezpedi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemci nepouzije.

IX.
Sankéni ujednani

1. Vpfipadé prodleni najemce se zaplacenim pravidelné platby najemného ve lhiité splatnosti
sjednané v &L VIII odst. 9 této smlouvy, ve virsi uvedené ve &l. VIII odst. 3 této smlouvy, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 0,5% z pravidelné platby najemného dle él.
VIII. odst. 3 této smlouvy, a to vidy za kazdy zapodaty den prodlent.

2. Vpripadé prodleni nijemce se zaplacenim thrady za sluzby nebo za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivinim pronajatych prostor ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VIIT odst. 9 této
smlouvy, ve vy§i nvedené v ¢l. VIIL. odst. 7, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 0,5% z pausalni ¢dstky uvedené v ¢l. VIII odst. 7, s niZ se dostal do prodlent, a to vzdy
za kazdy zapocaty den prodleni.

3.V piipadé prodleni nijemce se spinénim své povinnosti uvedené v €. TV. odst. 4 této smlouvy, 1. ke
dni ukonceni najmu pronajaté prostory nevyklidi a odevzda je pronajimateli v ptivodnim stavu s
prihlédnutim k béznému opotfebeni pfi fadném uzivani a drzbé, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vyé§i 500,— K¢é za kazdy i zapoéaty den prodleni.

4. Pokud najjemce nesplni svou povinnost sjednanou v ¢l. X. odst. 4 smlouvy provést v pfipadé pozbyti
a¢innosti smlouvy zménu v sidle v pfislusném rejstiiku k poslednimu dni doby ndjmu, resp. do
30 dnil ode dne pozbyti Géinnosti smlouvy, nebo povinnost ve stanovené lhiité prestat pouZivat
veskeré odkazy na posStovni adresu, nebo povinnost piestat poskytovat tfetim osobam reklamni,
informadni ¢ obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly, s vijimkou uvedenou v ¢l X,
odst. 4 posledni véta, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,— K&
za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim kterékoliv uvedené povinnosti.

5. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto éldnku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
ndhradu skody, a to i ve vysi piesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
7e ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

X.
Uzivani postovni adresy

1. Néjemce je opravnén beziiplatné uzivat adresu pronajimatele tFida Miru 117, 771 11, Olomouc
(dale jen .postovni adresa®) jako adresu svého sidla. Tato smlouva je titulem pro zépis postovni
adresy jako sidla Ndjemce do pfislusného rejstiiku.

2. Nijemee je opravnén bezhplatné vyuZivat sluzby recepece na tfidé Miru 117, 771 11, Olomonc
spodivajici v prevzeti pisemnosti adresovanych Néajemei na postovni adresu pronajimatele
opravnénou osobou pronajimatele, které opravnéna osoba pronajimatele ulozi a nasledné na
pozadani najemce tomuto vyda. Opravnéna osoba pronajimatele vyrozumi najemee o obdrzeni

pisemnosti 1x tydné zasldnim emailu na adresum nebo sms zpravy na
telefonni éislo - Niemce je povinen pisemnosti minimalné jednou za mésic na
recepci vyzvedavat.

3. Nijemce je opravnén uZivat postovni adresu pronajimatele a sluzby recepce Aplikaéniho centra
BALUO po dobu sjednanou v ¢él. IV. odst. 1 této smlouvy.

Aplhikaéni centrum BALUD
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V pfipadé pozbyti Géinnosti smlouvy uplynutim doby, vypovédi ¢i dohodou smluvnich stran je
nijemce povinen provést zmeénu v sidle v prislu$ném rejstfiku k poslednimu dni doby ndjmu;
v pfipadé ukonéeni Gi¢innosti smlouvy odstoupenim od smlouvy ¢&i v souladu s ¢l. Vodst. 24 této
smlouvy pak do 30 dnii ode dne pozbyti i¢innosti smlouvy. K poslednimu dni doby najmu, resp.
k poslednimu dni 30 denni lhiity dle predchozi véty, je ndjemce povinen piestat pouZivat
veskeré odkazy (af jiz v elektronické ¢i fyzické podobé) na postovni adresu, stejné jako pfestat
poskytovat tfetim osobim reklamni, informaéni & obchodni materiily, které by tuto adresu
obsahovaly. Povinnost zakotvena v pfedchozi vété se nevztahuje na predplacenou inzerci. v niz
nelze fidaje o sidle ndjemce k poslednimu dni G¢innosti smlouvy, resp. k poslednimu dni 30 denni
lhiity, zménit.

XI.
Zavéredéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji feSit pfedeviim jednanim a
dohodou ve smyslu ticelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterdkoliv smluvni strana pravo pfedloZit spor
k feseni mistné a vécné prislusnému soudu.

Zménit tuto smlouvn je mozné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi oprivnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi prislus$nymi
ustanovenimi zikona &. 89/20128b., obéansky zakonik, ve znéni pUldL]‘\I{.h pfedpisii.

Smlouva je sepsdna ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou originélu, z nichZ kaZda ze smluvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni,

Tato smlouva nabyva platnosti i Géinnosti dnem podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran.

Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:

za ndjemce
za pronajimatele:

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha é. 1: planek s vyznaéenim budovy

Pifloha ¢. 2: planek s vyznaéenim nebytovych prostor
Priloha ¢. 3: Provozni fad Aplikaéniho centra BALUO
Ptiloha ¢é. 4: Provozni rad FTK Medical

Ptiloha &. 5: Cestné prohliSeni

Priloha ¢. 6: Upozornéni na charakter vefejné podpory

VOlomoucidne: AL 4 ToA?

V Olomonei dne:

Mgr. Michal Safaf, Ph.D. doc. MUDr. Dalibor Pastucha, Ph.D., MBA
dékan FTK UP jednatel
za pronajimatele za pajemce

- |
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Priloha €. 1: Planek s vyznaéenim budovy AC BALUO
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Priloha €. 2: Planek s vvznadenim nebytovych prostor
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Upozorneéni
na charakter verejné podpory

v souladu s § 3a zakona €.215/20045b., o Upravé nékterych vztahi v oblasti vefejné podpory a 0 zméné zakona
o podpofe vyzkumu a vyvoje

—

Timto Vas vsouladu s § 3a zakona €.215/20045b., o Upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné podpory a o
zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, upozorniujeme, Ze: ,Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k
podnikani” mezi Vami a Fakultou télesné kultury (Aplikacnim centremn BALUQ), Univerzity Palackého
v Dlomouci se sidlem tfida Miru 117, Olomouc 771 11, I1CO; 61989592 obsahuje prvek vefejné podpory
de minimis ve vyii 88.901,— K¢ (slovy: osmdesatosmtisicdevétsetjedna korun ¢eskych).

2. Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni Komise (EU) &. 1407/2013

ze dne 18. prosince 2013 o pouiiti €lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de
minimis, uverejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L 352/1 dne 24. prosince 2013.

VOlomoucidne Al 4. TcA%

Mgr. Michal Safar, Ph.D.
dékan FTK

Vyse uvedené beru na védomi:

Doc. MUDr. Dalibgr Pastucha, Ph.D., MBA
jgﬂnatel
‘/}

Strdnkalzl



Cestné prohlaseni zadatele o podporu
v rezimu de minimis

Obchodni jméno / Jméno
zadatele

Sidlo | Adresa zadatele U realky 1076/4, 779 00 Olomouc

ReFit Clinic s.r.o.

IC /| Datum narozeni 04285522

1. Zadatel prohlasuje, Ze jako Ugetni obdobi pouziva

X kalendaini rok.

[[] hospodafsky rok (zacatek.............., konec .................).
2,

Podniky’ propojené s Zadatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny? s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi
sebou maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt viastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezejl akcionaium nebo spoleénikum,
Vv jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma prave jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢lenu spravniho, fidiciho nebo
dozor€iho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smlouvy uzaviene s
danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;
d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spoleénikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spoletniky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, nalezejicich akcionaflim nebo spole¢nikim, v daném subjektu,

Subjekty, které majl s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostfednictvim
jednoho nebo vice dal8ich subjektl, se také povazuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporu.

Do vyctu podniku propojenych pfimo ¢ zprostiedkovane se Zadatelem o podporu se zahmujl osoby
zapsané v zakladnim registru pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organt vefejné moci
("registr osob") v souladu se zakonem &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Zadatel prohlasuje, ze
[ neni ve vy$e uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
[] ie ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jmeéno | Sidio/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni

3. Zadatel prohiasuje, Ze podnik (2adatel) v sou¢asném a / nebo v nékterem ze 2 predchazejicich
Ucetnich obdobi

[ nevznikl spojenim podnik( & nabytim podniku.

[C] vznikl spojenim (fuzi splynutim?) nize uvedenych podniku:

[ nabytim (fuzi slouéenim¢) pfevzal jméni niZze uvedeného/ych podniku/u:

Obchodni jméno podniku Sidlo IC

1 Za podnik lze povaZovat podnikatele definovangho v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zakonik.

2 Bliz8i informace o propojeném podniku naleznete v METODICKE PRIRUCCE k aplikaci pojmu ,jeden podnik®
z pohledu pravidel podpory de minimis

3 Viz § B2 z&kona &. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjich predpisi.
4Viz § 61 zakona &. 125/2008 Sb.

Stranka 1 (celkem 2)



Vyse uvedeneé zmeény spocivajici ve spojeni &i nabyti podnikl
[ ] jsou jiz zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu
[] nejsou zohlednény v Centrélnim registru podpor malého rozsahu.

4 Zadatel prohladuje, e podnik (Zadatel) v souasném a 2 pfedchazejicich G&etnich obdabich
] nevznikl rozdélenim (rozétépenim nebo odstépenim®) podniku.
[] vznikl rozdélenim nize uvedeného podniku:

Obchodni jméno podniku | sidlo e

J

d

prevzal jeho ¢innosti, na néz byla dfive poskytnuta podpora de minimis pouZita® Podniku (Zadateli)

byly piidéleny nasledujici (diive poskytnuté) podpory:

Datum poskytnuti | Poskytovatel l Castka v K& |
|

] _ |

VySe uvedene zmeny spocivajici v rozdeleni podniku
[] jsou jiz zohlednény v Centrainim registru podpor malého rozsahu.
[] nejsou zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

5.

Zadatel nize svym podpisem

potvrzuje, Ze vyse uvedené (daje jsou presné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovolng,

se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmény pfedmétnych udaju v pribé&hu administrativniho procesu
poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené inforrmoval poskylovalele dané podpory o zménach,
ktere u n&j nastaly,

souhlasl se zpracovanim svych oscbnich Gdaju obsazenych v tomto prohlasenl ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich Udaju, ve znénl p. p., za Gtelem evidence podpor maleho
rozsahu v souladu se zakonem ¢&. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory
a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znénl p. p. Tento souhlas udéluji spravci
a zpracovateli’, kterym je Univerzita Palackého v Olomouci pro vsechny Udaje obsazené v tomto
prohlaseni, a to po celou dobu 10 let ode dne udéleni souhlasu. Zaroven si je Zadatel vedom svych
prav podle zakana &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju

Datum a misto | ] : )
podpisu I AG. 4. Tolk QLOTOYC

Jméno a podpis Razitko (pokud

- je soucasti
osoby opravnéné podpisu
zastupovat zadatele >adatele)

I

*Viz § 243 zékona &. 125/2008 Sb

5 Pokud by na zakladé pfevzatych €innosti nebylo mozZné dfive poskytnuté podpory de minimis rozdélit, rozdéli se
podpora pomérnym zplsobem na zakladé (céetni hodnoty viastnino kapitdlu novych podnikt k datu G&inku
rozdeleni.

" Spravcem je koordinacéni organ ve smyslu zékona & 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné
podpory a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p., zpracovatelem je poskytovatel podpory
de mininus.

Stranka 2 (celkem 2)





