1.

SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanskeé nam.&. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem
IC: 44992785

a
2.

alejen pronajimate

Marcela Kalasova, DiS.
se sidlem: Pekaiska 929/56, 602 00 Brno
IC: 494 90 974

dilejen najemce

L.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 345/1 v k. 0. Vevefi, obec Brno, zapsan¢ho na
LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$té Brno-meésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, ktera je
jeho soudasti, a to budova Zerotinovo nam.6, &.p. 533 — objekt ob&anské vybavenosti (dale
jako ,,nemovitost*).

Piedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani pfijima, jsou prostory v 2. NP nemovitosti, a to mistnost ¢. D116 o vyméie 14,40
m2.

(dale spoleéné jako ,,prostory* nebo ,,pfedmét najmu)

Prostory vyse uvedené bude nijemce uzivat jako vyzivovou poradnu.

Najemce prohladuje, ze byl seznamen se stavem pronajatych prostor, tyto jsou zpusobilé
k dohodnutému zptsobu uzivani a v tomto stavu predmétné prostory piejima.

IL
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu neurCitou s ucinnosti ode dne protokolarniho piedani
predmeétu najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypoveédét bez uvedeni divodu. Vypoveédni
doba je tfimesicni a zacind plynout prvnim dnem mesice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemnd a dorucena fadné druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je dile opravnén ndjem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim ndjemneho,



b) najemce pienechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, vniz se nachazi pronajaty prostor, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani pronajatého prostoru a pronajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemohl predvidat.

Z duvodu shora uvedenych konéi najem ke konci kalendarniho mésice nasledujicitho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto dlivodl pronajimatelem druhé smluvni stran¢€ dorucena.
Ptipady uvedené v pism. a), b), ¢) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruSeni povinnosti
najemce.

I11.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

1. Najemné za pronajaté prostory se sjednava castkou ve vysi 37 412,- K¢ za rok. Vyse
¢tvrtletni splatky ¢ini 9.353,- K¢&.

2. Najemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s najmem
(zejména el.energii, vodné a stocné, teplo) Sdruzeni zdravotnickych zatizeni Il Brno, p.o.,
které tyto sluzby zajistuje svym jménem a se kterym se ndjemce zavazuje za timto ucelem
uzaviit dohodu nejpozdéji do 10-ti dnli ode dne pievzeti prostor.

3. N§jemné za uzivani prostor je splatné ctvrtletne, vzdy k poslednimu dni prvniho mésice
kalendéiniho ctvrtleti za které platba nalezi, pfevodem na ucet pronajimatele. Provedeni
platby ndjemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni
najemné, tj. za dobu ode dne ucinnosti této smlouvy do konce pftislusného kalendainiho
¢tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 15 dnti ode dne uc€innosti této smlouvy.

4. Je-li ndjemce v prodleni s thradou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli trok z
prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou ¢ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérnd Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendarni rok. Nebude-li primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pivodni vySi nijemného
a njjemnym zvySenym o inflaci za I. ctvrtleti doplacen ve splatce za II. cCtvrtleti
kalendainiho roku. V ptipadé zvySeni najemného se nijemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.

Iv.

Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen uzivat pronajaté prostory pouze k tcelu stanovenému touto smlouvou
a je povinen zabezpecovat na sviij naklad béZznou udrzbu a drobné opravy.

2. Ngjemce je opravnén pienechat prostor do podndjmu jiné osob€ na dobu urcitou a jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem predloZi pronajimateli
navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem divodem
k vypovédi.

3. Nijemce se zavazuje uZzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a na svoje
naklady odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpusobi sdm nebo osoby, které se zde
zdrzovaly.



Najemce odpovida za dodrzovani platnych piedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych piedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tipravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych prostor je najemce
opravnén provadet pouze na zaklad¢é predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svij naklad. Pii skonceni ndjmu ptipadnou nijemcem takto provedené stavebni upravy a
zmény pronajatych prostor bez nadhrady pronajimateli a najemce se zavazuje, ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jin¢ plnéni v souvislosti s provedenymi uUpravami a
zménami piedmétu najmu.

Provede-li ndjemce zménu piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd. Neuvede-li ndjemce na
zadost pronajimatele prostory do pivodniho stavu, miize pronajimatel ndjem vypovédet
bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V ptipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim pronajatych prostor po ukonceni ndjmu
pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného meési¢niho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim
prostor.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit ndjemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych prostor za ucelem zjisténi, zda
jsou uzivany ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu ndjmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovidd za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipad€, ze ndjemce pii skonCeni najmu nevyklidi a
nepfeda pronajaté prostory posledni den ndjmu pronajimateli a neucini tak ani
v dostatecné pifimétrené nahradni lhiit€¢ 7 dnli od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci tfetich osob na ndklady a nebezpeci
najemce, za timto ucelem piekonat piipadné prekazky zajist'ujici prostory, znemoznit
najemci piistup do téchto prostor a uskladnit na naklady ndjemce jeho véci nachdzejici se
v prostorach na jiném k uskladnéni vhodném misté. N4jemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.
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VI
Zavéreéna ustanoveni

1. V piipadé skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostory posledni den
najmu ve stavu, v jakém je prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZzeném touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, upravujici ndhradu za
prevzeti zakaznické zakladny, nepouzije.

3. Nijemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvetejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Tuto smlouvu zasle spravcei registru smluv k uvetejnéni pronajimatel.

5. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.

6. Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ 4 obdrzi pronajimatel, 2 najemce a 1
SZZ 11 Brno.

7. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné form¢ potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout prostory byl zvetejnén zdkonnym zptsobem dne

8.3.2018.

Tato smlouva byla schvéalena usnesenim Rady mésta Brna R7/165 konané dne 17. 4. 2018 a

nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

V Brné dne 24. 4. 2018 V Brn¢ dne

Pronajimatel Najemce



