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Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

za kterou pravné jedna Ing. Petr Némecek, feditel odboru Odlou€eného pracovisté Litoméfice, na
zakladé Pfikazu generalniho Feditele €. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem Décin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod sp. zn. B
2145

ICO 24729035, DIC CZ24729035

bankovni spojeni: XXXXXXX, €islo tétu XXXXXXX

kterou zastupuje XXXXXXX, na zakladé povéfeni POV/RDA/92/0396/2014 ze dne 10.11.2014
(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni 8 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
,Zakon €.89/2012 Sbh.") a podle ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
&. 4798/2016

Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

Pozemek:

w

e parcela & 657/20, o vyméfe 50 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob ochrany: rozsahlé chranéné Uzemi, na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, tech.
vyb.,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni Uzemi Pokratice, obec Litoméfice
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim
pracovistém Litoméfice.

Stavba:
o bez €p/€e, zpusob vyuziti: tech. vyb, zplsob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi,
na pozemku parcela ¢. 657/20,



zapsana na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Pokratice, obec Litoméfice
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralnim
pracovistém Litoméfice.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé § 13 odst. 4 zakona
&. 290/2002 Sh., o pfechodu nékterych daldich véci, prav a zavazka Ceské republiky na
kraje a obce, obCanska sdruzeni pusobici v oblasti télovychovy a sportu a o souvisejicich
zménéch a o zméné zakona ¢&. 157/2000 Sb., o pfechodu nékterych véci, prav a zavazkd
z majetku Ceské republiky, ve znéni zakona & 10/2001 Sbh., a zékona
€. 20/1966 Sb., o péc¢i o zdravi lidu, ve znéni pozdé&jSich predpist, s pozemkem
parc. €. 657/20 v k.u. Pokratice pfislusny hospodafit ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé bodu 14 Cl. CXVII zakona
¢. 320/2002 Sh., o zméné a zruSeni nékterych zakond v souvislosti s ukonéenim ¢innosti
okresnich Uradu, ve znéni pozdéjSich predpisl, se stavbou bez ¢p/€e na pozemku parc. €.
657/20 v k.0. Pokratice pfislusny hospodafrit ve smyslu § 9 zdkona ¢€. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci do¢asné nepotfebuje k pInéni funkci statu nebo
jinych UkolG v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sh..

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovité véci uvedené v Cl. I.
odst. 1 k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a
uzivat nemovité véci jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ucelem najmu je nalozeni s majetkem statu do¢asné nepotiebnym k pIinéni funkci statu
formou pronajmu nemovitych véci z davodu uZivani pronajatych nemovitych véci najemcem
k umisténi a provozovani zafizeni trafostanice.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znadm, nebot si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k Fadnému
uzivani podle této smlouvy.

O faktickém predani a pFevzeti pronajatych nemovitych véci na poc¢atku najmu bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych nemovitych véci.

Pronajimatel odevzda najemci véci v ujednané dobg, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci véci se vSim, co je tfeba k Ffadnému uzivani
VE&ci.

¢l 1.

Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zdkona €. 219/2000 Sb. ve vySi K& 25.910,00 K&/rok. Pomérné ¢ast
splatky ro€niho najemného na rok 2016 a to za obdobi od 1. 8. 2016 do 31. 12. 2016 ¢ini
10.830,00 K¢ a je splatna ve Ihuté, kterd bude najemci oznamena ve vyzvé pronajimatele
k zaplaceni, pfi¢emz tato lhdta nebude kratSi nez 30 dnli ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Najemné je splatné bezhotovostné na Uéet pronajimatele & XXXXXXX, vedeny u Ceské
néarodni banky, a to vzdy do 15. 3. pfislusného kalendarniho roku.



3. Kbezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
4091600233.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipséni pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

5. Skonci-li nebo poéne-li najem v pribéhu roku, nélezi pronajimateli pouze pomérna cast
ro¢niho najemného.

6. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rdstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a zvySeni dané
z nemovitych véci vroce bé&zném. VySe najemného se vtakovém pfipadé upravi podle
nésledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + It/100) + D(t+1) - Dt

kde:

Nie+1) je vySe ndjemného v béZném kalendarnim roce,

Nt je vySe ndjemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pFedchozi kalendaini rok

zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.
Dw1y  Je zvySena dan z nemovitych véci, kterou bude hradit pronajimatel za pronajatou
nemovitou véc v béZzném kalendarnim roce,
Dy je dan z nemovitych véci, kterou pronajimatel uhradil za pronajatou nemovitou véc
v predchozim kalendarnim roce.
Takto upravenou vysSi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim najemci.
Pisemné oznadmeni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji sedm kalendainich dni pfed
splatnosti navySeného najemného. N4jemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mize pfi dalSim
navysSeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace a zvySeni dané z nemovitych véci za
dobu od posledniho navySeni.

Cl. Iv.

Najem se sjednava na dobu od 1. 8. 2016 do 31. 7. 2024.

Cl. v.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informacniho zafizeni a terénni Gpravy pronajatych nemovitych véci ma najemce
pravo provadét jen na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz
soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukon&eni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajatych nemovitych véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na svij néklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmeény na pronajatych nemovitych vécech provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni nemovitych véci.

2. Provede-li najemce zménu na pronajatych nemovitych vécech bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté véci do pivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZzadovat po néjemci i nahradu
vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim nemovitych véci do ptvodniho stavu.

Cl. V.

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivat nemovité véci k ujednanému ucelu.



Pronajimatel je povinen nemovité véci udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uZzivani nemovitych véci po dobu trvani
najmu.

Najemce je povinen uzivat nemovité véci jako fadny hospodaf a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. Il odst. 3.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem. Pronajaté
nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim €innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi
na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce neméa pravo
provozovat jinou c¢€innost nebo zménit zplisob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v CI. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, pop¥. vadu pronajatych nemovitych véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

Najemce mulZze zfidit tfeti osob& uzZivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

. Ndjemce je povinen hradit néklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych nemovitych véci,
(napf. ndklady na udrzovéani povrchu pronajatého pozemku a porostd na ném, jak trvalych, tak
i travnich) a také naklady na opravy poSkozeni, které sdm zpuasobil.

Cl. VIL.
. Néjem skon&i uplynutim doby, na kterou byl ujednén.
. Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

. Pronajimatel mdze najemni vztah ukoncit vypovédi bez udéani ddvodu a rovnéz okamzitym
ukonéenim, pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.
Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukon&eni ndjemniho vztahu je Gc&inné
dnem doruceni oznameni najemci.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavfeni ngjemni smlouvy
podle § 2230 zakona &. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovitych véci ndjemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukon€eni nijmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani nemovitych véci ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

. UZiva-li ndjemce nemovité véci takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. uzZiva-li nijemce
nemovité véci k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve jej pronajimatel, aby nemovité veéci
uzival fadné a v souladu se sjednanym uc€elem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci



pfiméfenou |hatu k napravé a upozorni ho na mozZné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Ustanoveni § 2309 pism. a) ob&anského zakoniku se neuplatni.

Pfi odevzdani véci pfi skon€eni ndjmu je najemce odchylné od ustanoveni § 2225 odst. 2
ob&anského zékoniku opravnén oddélit a vzit veSkerd energetickd zafizeni, kter4d do
pfedmétu najmu vlozil nebo do né&j vnesl vlastnim nakladem, bez ohledu na to, jak to ovlivni
podstatu véci a jak to ovlivni jejich uzivani. Najemce ma pravo na poskytnuti nahrady za to,
co do predmétu najmu vlastnim nakladem se souhlasem pronajimatele vloZil a pred
odevzdanim véci od pfedmétu najmu neoddélil, a pravo na nahradu za to, co v pfedmétu
n4jmu se souhlasem pronajimatele ponechal. Nebude-li dohodnuto jinak, vyplaci se nahrada
v penézich.

Cl. Vil

.Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni ndjemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené,
resp. uvedené do pavodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

PFi faktickém predani a prevzeti pronajatych nemovitych véci zpét pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysSi, stanovené pravnim predpisem.

Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajaté nemovité véci v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti najemce tim neni doteno.

Cl. X.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a uc¢inna je od
1.8.2016.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych vzestupné Cdcislovanych dodatkd
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



6. Smluvni strany navzéjem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva bude zvefejnéna pronajimatelem v registru smluv podle zékona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o
registru smluv (z&kon o registru smiuv).

8. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Litoméficich dne \Y dne

Ceska republika — Ufad pro zastupovani  CEZ Distribuce, a.s.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Petr Némecek XXXXXXX
feditel odboru Odlouc¢ené pracovisté
Litoméfice



