Nize uvedeného roku, mésice a dne

RENOVO-SD s.r.o.

se sidlem: Zavodni 391/96 C, 360 18 Karlovy Vary-Dvory

jednajici: Viktor Hulinsky, jednatel spole¢nosti

IC: 280 43 359

DIC: CZ 280 43 359

¢islo uctu: 258537921/0300

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile C, vlozka
22532

(dale jen ,,najemce* nebo ,,smluvni strana“)
a

Ceska republika — Ministerstvo prace a socialnich véci

organizacni slozka statu

se sidlem: Na Poti¢nim pravu 1/376, 128 01 Praha 2

zastoupena: Mgr. Ladislavem Siméankem, feditelem odboru vnitini spravy
IC/DIC: 00551023

Bank. spoj.: CNB Praha 1

C.u.

(déle jen ,,podnédjemce* nebo ,,smluvni strana®)

(spole¢né téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviely ve shodé¢ s ustanovenim § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen
»Zakon®) tuto

podnajemni smlouvu:

Clanek I
Piedmét podnajmu

1.1. Najemce ma uzavienou platnou ndjemni smlouvu na administrativni budovu €. pop.391/96C,
ulice Zavodni, Karlovy Vary, postavenou na pozemku parc. ¢. 527/156 — zastavéna plocha a nadvofi,
zapsané pro katastralni izemi Dvory, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary u Katastralniho tfadu
pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovist¢ Karlovy Vary, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim s
vlastnikem stavby spole¢nosti Diim sluZzeb Karlovy Vary s.r.o0., se sidlem: Zavodni 391/96 C, 360 18
Karlovy Vary-Dvory, IC: 291 24 786 (dale jen ,,pronajimatel*”). Najemce si uvedenou najemni
smlouvou pronajal celou administrativni budovu za ucelem dal$iho pronajimani jednotlivych prostor
podndjemctim, a to na dobu neurcitou.

1.2 Pronajimatel ma uzavienou platnou najemni smlouvu ze dne 7. 11.2008, ¢. ev. M322/2008, s
pfedkupnim pravem s vlastnikem pozemku, na kterém se nachazi nemovitost specifikovana v odst.
1.1 tohoto ¢lanku, Karlovarskym krajem.

1.3 Pfedmétem podnajmu jsou prostory slouzici podnikani umisténé v administrativni budové dle
odst. 1.1 tohoto ¢lanku o vyméie 160,80 m? jejichz piesna specifikace a umisténi v této
administrativni budové€ je uvedena v ptiloze €. 2 této podndjemni smlouvy, a to vCetné¢ vybaveni
uvedeného v piiloze €. 2 této podnajemni smlouvy (dale jen ,,pFedmét podnajmu‘).



, Clanek I
Ucel a predmét podnajemni smlouvy

2.1  Najemce se timto za podminek této Smlouvy zavazuje predat a pienechat k uzivani (podle
pozadavkl podnijemce) podndjemci predmét podnajmu specifikovany v odst. 1.3 ¢lanku I této
podndjemni smlouvy s G€innosti od 1. 5. 2018 k zajiSténi administrativni ¢innosti podnajemce jako
organizacni slozky statu.

2.2 Podnajemce je dale opravnén vyuzivat technického piislusenstvi budovy a vytahy.

2.3 Podnajemce je rovnéz opravnén uzivat zatizeni, nachdzejici se v pronajatych prostorach
specifikovanych v ¢lanku L., odst.. 1. 3. této smlouvy a jejichz soupis tvofti ptilohu €. 4, a to bez
uplaty.

Clanek II1
Doba trvani podnajemniho vztahu

3.1  Podnajemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, poc¢inaje od 1. 5. 2018.

Clanek IV
Néajemné

4.1  Najemné za uzivani Pfedmétu podndjmu si smluvni strany sjednavaji ve vysi stanovené ve
vypoc¢tovém listu ndjemného, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy (dale jen ,,Vypoétovy list*), ke
kterému se nasledné pficte Castka odpovidajici aktudlni sazbé dané z ptfidané hodnoty (DPH),
vyc¢islena ze zakladni hodnoty ndjemného, ktera je uvedena ve Vypoctovém listu. Vypoctovy list tvoii
ptilohu €. 2 této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemné je splatné do 20. dne
kalendéainiho mésice, za ktery ndjemné nalezi. Prvni najemné se plati za mésic kvéten 2018. Najemce
a podndjemce se dohodli, Ze pro ucely DPH vystavi nijemce podndjemci na ndjemné splatkovy
kalendar ust. §§ 31 a 31a zékona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozd¢jsich predpist.

4.2  Penézité platby za najem dle této podnajemni smlouvy budou podnajemcem hrazeny
pfevodem na uéet najemce uvedeny v zéhlavi této podnajemni smlouvy (dale jen ,,Uget ndjemce™").
Platba je splacena fadné a véas, pokud byla odepsana z G&tu povinného na Uget ndjemce nejpozdgji
v den jeji splatnosti.

43 Niemce bude podnijemci zajiStovat i1 sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu
specifikované ve VypocCtovém listu. Podndjemce se zavazuje za tyto sluzby platit spolu s béznym
najemnym i zalohy ¢i pausalni platby (pokud je ve Vypoctovém listu uvedeno, Ze se jedné o pausalni
platby) stanovené ve Vypoctovém listu.

4.4 V pripadé zvyseni plateb za sluzby placenych Najemcem dodavateliim téchto sluzeb je Najemce
opravnén jednostrannym pisemnym tkonem zvysit odpovidajicim zplisobem i mésicni zalohy nebo
mesiéni pausalni platby dle ¢l. IV. odst. 4.3 této smlouvy Podnajemci. Jejich zvySeni je pro
Podnéjemce zdvazné nasledujicim platebnim terminem po terminu doruceni takového jednostranného
pravniho jednani Ndjemcem.

4.5 Konetné vyuctovani sluzeb spojenych s ndjmem (pokud tyto nebyly sjednany jako pausalni)
bude provedeno vZzdy jedenkrat rocné€ na zdkladé faktur od dodavatell sluZzeb. Ptipadné nedoplatky



odecteni zaloh dle ¢l. IV. odst. 4.4 této smlouvy jsou splatné na zéklad¢ faktury Najemce vystavené
Podnijemci s 14 (slovy: ¢trnacti) denni splatnosti od jejiho vystaveni, kterd bude Podnajemci doru-
¢ena spolu s koneénym vyuctovanim a rozactovanim dle podlahové plochy. Piipadné pieplatky za
sluzby budou Podnajemci vraceny do 14 (slovy: ¢trnécti) kalendainich dnt od doruceni vyuctovani
N4jemcem, a to bezhotovostné pfevodem na ucet Podndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4.6  V piipadé prodleni Podndjemce s jakoukoliv platbou ndjemci dle tohoto ¢lanku této smlouvy
je podnéjemce povinen zaplatit Najemci kromé této platby také smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do 1 tydne ode dne
doruceni nagjemcovy vyzvy Podndjemci. Tim neni dotceno pravo najemce na ndhradu skody, pticemz
smluvni strany se timto vyslovné odchyluji od ustanoveni § 2050 Zakona.

Clanek V
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1  Podniajemce je opravnén provadet stavebni Gpravy, zmény ¢i opravy predmétu podndjmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem ndjemce ¢i pronajimatele uvedeného v odstavcei 1.1 ¢lanku I této
podnajemni smlouvy.

5.2 Podnijemce je povinen uzivat pfedmét podnajmu fadné a v souladu s tcelem této podnajemni
smlouvy a dbat o jeho dobry stav, provadét jeho béznou udrzbu. Za béznou udrzbu se povazuje
udrzovani, které je spojeno s kazdodennim uzivanim Pfedmétu podndjmu, bez néhoz nelze Predmét
podnajmu uzivat pro ucely uvedené v této smlouvé, a to véetné revizi a oprav technickych zatizeni,
které jsou ve vlastnictvi podnajemce.

5.3  Podnijemce je povinen dbat na to, aby uzivanim pfedmétu podndjmu neobtéZoval nad miru
obvyklou uZivatele ostatnich prostor v budové a uzivatele okolnich nemovitosti a dbat na to, aby 1
jeho zaméstnanci a osoby, které s jeho souhlasem pfedmét podndjmu navstévuji, takto uzivatelim
ostatnich prostor v budovée a uzivatelim sousednich nemovitosti nebranili v fddném uzivani.

5.4  Niajemce je povinen zajistit podndjemci nerusené uzivani pfedmétu podndjmu a povinen
piedat ptedmét podnajmu fadné€ a v¢as ve stavu zpusobilém k ucelu podngjmu, o cemz bude sepsan
ptedavaci protokol.

5.5 N4ajemce preda podndjemci predmét podnajmu spole¢né se sadou kli¢li, a v minimalnim poctu
jednoho exemplafe od kazdych uzamykatelnych dvefti, v¢. hlavniho vchodu (vstupniho kédu nebo
karty). Podnajemce je opravnén potidit si na vlastni ndklady libovolny pocet duplikatt klict, pticemz
pfi skonceni pfedmétu ndjmu je povinen vratit ndjemci pouze takovy pocet klict, ktery od n€ho pfi
ptevzeti predmétu ndjmu dostal.

5.6  Najemce je povinen udrzovat po celou dobu trvani této podnajemni smlouvy platnou a
ucinnou pojistnou smlouvu vztahujici se na skody zptisobené poskozenim budovy (zejm. elementarni
vlivy-zivly). Najemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této podnajemni smlouvy uzaviel pojistnou
smlouvu vztahujici se na Skody zptisobené poskozenim budovy a na vyzvu podnajemce ptedlozi tuto
smlouvu k nahlédnuti.

5.7  Po skonceni podndjemniho vztahu je podnajemce povinen predmét ndymu vyklidit a piedat jej
najemci ve stavu, v jakém ho ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V piipad¢ prodleni
Podngjemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu podndjmu ke dni skonceni podnajmu, je Podnajemce



povinen platit Ndjemci smluvni pokutu odpovidajici dvojnasobku vysi mési¢niho ndjemného za
uzivani Pfedmétu podngjmu dle ¢l. IV. této smlouvy, a to za kazdy, byt’ 1 zapocaty, mésic prodleni.

5.8  Najemce se zavazuje zajist'ovat podndjemci soucasné s uzivanim predmétu najmu tyto sluzby,
jejichz cena je stanovena ve Vypoctovém listu:

a) dodavky elektrické energie,

b) dodavka tepla,

c¢) dodavky TUV,

d) dodavky studené vody, odvod sto¢ného a srazkové vody,

e) zajisténi stavebné technické udrzby prostor, zajisténi uklidu okoli domu, separace a likvidace
odpadu v¢. poplatkti za komunalni sluzby, dislokacnich poplatka, uhrady ceny za odvoz odpadu,
zajisténi sité internetu, uklid pfedmétu podnajmu, uklid spole¢nych prostor,

f) zajisténi plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany v pfedmétu najmu zejména v rozsahu §5, odst.
la, d, e Zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni ve spole¢nych prostorach dle
obecné zavaznych pravnich predpisii (Zékon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, v platném znéni,
Vyhléaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpec¢nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci), v platném znéni ad.).

5.9 Podnijemce se zavazuje dodrzovat v Predmétu podndjmu vSechny zasady a ptedpisy pozarni
ochrany na zaklad¢ zakona Zakon ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve vSech prostorech, které uziva
Kk provozované ¢innosti.

5.10 Najemce je opravnén provést kontrolu pfedmétu podnadjmu do 24 hodin poté, co takovy
pozadavek sdéli podnajemci. V piipadé zivelné pohromy ¢i jiné neodkladné situace je najemce
opravnén okamzité provést neodkladné ukony k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob spocivajici i
ve vstupu a zasahu do predmétu podnajmu. Podnajemce je povinen po ptredchozi pisemné vyzveé
umoznit najemci nebo jim povétené osobé piistup do pfedmétu podnajmu, a to za ti€elem provedeni
udrzby a oprav v pfedmétu podndymu a Gdrzby a oprav zafizeni zde umisténych vcetné metidel
spotteby tepla, TUV, vody a odectu hodnot na téchto métidlech naméfenych.

5.11 'V piipadé, Ze podndjemce porusi smluvni povinnosti dle odstavct 5.1 tohoto ¢lanku, je
povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& Smluvni pokuta je splatna do 1 tydne
doruceni pisemného vyrozuméni ndjemce podnajemci o poruSeni téchto povinnosti. Tim neni dotéeno
pravo najemce na nahradu skody, pficemz smluvni strany se timto vyslovné odchyluji od ustanoveni
§ 2050 Zakona.

5. 12 Smluvni strany se dohodly, Ze pausalni ceny za dodavky energii u€tované poskytovatelem se
s ucinnosti od 1. 1. kazdého kalendainiho roku vZzdy navysi o miru inflace vyjadfenou ptiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchézejici kalendaini rok to dle tdaja
zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem. Piestane-li byt dany index publikovéan, pouZije se index
vécné nejblizsi. NavySeni cen se poprvé aplikuje k 1. 1. 2019, a to na zakladé¢ statistickym tdaja za
kalendéaini rok 2018. NavySeni cen ozndmi najemce podnijemci doru¢enim oznameni o Uprave
pausalnich ¢astek za energie spolu s aktualizovanym vypoctovym listem.

5.13 Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vys$i ndjemného tak, Ze ndjemce je za trvani
najmu opravnén vzdy k 1. bfeznu pfisluSného roku, pocinaje rokem 2019, jednostranné zvysit
najemné o rocni miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gifadem. Toto zvySeni najemného je
najemce povinen podndjemci pisemné oznamit do 15. tinora ptisluSného roku, jinak toto pravo zanika.



Clanek VI
Skonéeni podniajemniho vztahu

6.1  Podnajemni vztah je mozné skonit:

a) dohodou Stran
b) vypovédi kterékoliv smluvni strany

6.2.  Kteradkoliv smluvni strana je opravnéna ukoncit tuto smlouvu vypovédi s 3 mésicni vypoveédni
dobou, ktera za¢ne plynout prvni den mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd dorucena
druhé strang.

6.3 Pro ptipad prodleni Podnéjemce s placenim ndjemného plati moznost vypoveédi ze strany Najemce
s vypoveédni dobou 3 mésice podle ustanoveni § 2309 a 2310 zdk. ¢. 892012 Sb. Obcanského
zékoniku v platném znéni, kterd zacne plynout prvni den mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla
vypoveéd dorucena druhé stran€.

6.4 V pripad¢, ze se predmét podndjmu pirestane byt zplisobily k tceliim uzivani stanovenym touto
smlouvou a N4jemce nezajisti Podnajemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo Najemce bude hrubé
poruSovat své povinnosti vi¢i Podndjemci, ma Podndjemce moznost toto smlouvu vypoveédét
s vypovedni dobou 3 mésice, kterd zacne plynout prvni den mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla
vypoveéd dorucena druhé stran€.

Clanek VII
Dorucovani a adresy pro doru¢ovani

7.1  Veskera podéni i jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné,
datovou schrankou nebo doporucenou listovni zasilkou.

7.2  Aniz by tim byly dotCeny dalsi prostiedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné€ dorucené:

a) dorucovani osobné¢:
dnem faktického pfijeti oznameni ndjemcem nebo podnédjemcem, nebo
dnem, v némz bylo doruceno osobné na ndjemcové nebo podnidjemcové adrese, kterd je
opravnéna k pfebirani zasilek, nebo
dnem, kdy bylo doruovano osobné na ndjemcové nebo podndjemcové adrese, kterd je
opravnéna k pfebirani listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit,

C) pii dorucovani postou:
dnem ptedani listovni zasilky povéfené osob€ najemce nebo podnéjemce, ktera je opravnéna
k pfebirani listovnich zésilek, nebo dnem, kdy povéfena osoba najemce nebo podnéjemce,
kterd je opravnéna k piebirani listovnich zésilek, pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z
jakychkoli divodt nepievzala ¢i odmitla zasilku ptevzit, a to 1 pfesto, ze se v misté doruceni
nezdrzuje, pokud byla na zésilce uvedena adresa pro doruc¢ovani dle této podnajemni smlouvy.

7.3  Ke dni podpisu této podndjemni smlouvy je:
a) adresou pro dorucovani podngjemci adresa
RENOVO-SD s.r.o0., Zavodni 391/96 C, Karlovy Vary-Dvory



b) adresou pro doru¢ovani najemci adresa
Ceska republika — Ministerstvo prace a socialnich véci
Na Pofi¢nim pravu 1/376, 128 01 Praha 2

Ladislavem Siménkem, feditelem odboru vniténi spravy

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé¢ zmény adresy pro doruovani budou informovat o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu. Zména adresy pro dorucovani se
povazuje za nepodstatnou zménu a nevyzaduje uzavieni samostatného dodatku k podnéjemni
smlouve.

7.4  Kontaktnimi osobami jsou:

a) za najemce
Ing. Jana Formankova,
b) za podnajemce

Ale§ Nepomucky, e-mail: :

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ zmény kontaktni osoby budou informovat o této skutec¢nosti
bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu. Zména kontaktni osoby se povazuje za nepodstatnou
zménu a nevyzaduje uzavieni samostatného dodatku k této podndjemni smlouve.

Clanek VIII
Zavéreéna ustaveni

8.1  Tato podnajemni smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem uvetejnéni v registru smiuv,
nejdiive ke dni 1. 5. 2018.

8.2  Tuto podndjemni smlouvu Ize ménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

8.4  Zméni-li se v pribehu trvani podnajemni smlouvy osoba najemce, pronajimatel uvedeny v
odstavei 1.1 €lanku I této podndjemni smlouvy garantuje ponechat podminky této podnidjemni
smlouvy v plivodnim znéni — viz Pfiloha €. 5.

8.5  Nedilnou soucasti této podnajemni smlouvy jsou jeji ptilohy ¢. 1 — 6, a to
Ptiloha €. 1 — Ndjemni smlouva

Ptiloha ¢. 2 — Padorys pfedmétu podngjmu

Ptiloha €. 3 — Vypoctovy list

Ptiloha €. 4 — Vybaveni predmétu podnajmu

Ptiloha ¢. 5 — Provozni f4d administrativni budovy

Ptiloha ¢. 6 — Dohoda o garanci kontinuity

8.6  Stane-li se né€které ustanoveni této podnijemni smlouvy neplatnym, neu¢innym nebo
nevykonatelnym, nema to vliv na platnost, i¢innost a vykonatelnost ustanoveni ostatnich. Pro takovy
pfipad se smluvni strany zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu po dni, kdy takova okolnost vyjde
najevo, takové ustanoveni nahradi ustanovenim novym.

8.7  Tato podnajemni smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, ndjemce, podnijemce a
pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni.



8.8  Smluvni strany prohlasSuji, ze tuto podndjemni smlouvu uzaviraji na zédklad¢ svobodné viile,
vazné a obsah této podnajemni smlouvy povazuji za urcity a srozumitelny, nesjednany v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji podpisem této podndjemni smlouvy.

V Karlovych Varech dne 22. 3. 2018

za najemce za podnajemce
Viktor Hulinsky, jednatel Mgr. Ladislavem Simankem
RENOVO-SD s.r.o. teditelem odboru vnitini spravy

CR, Ministerstvo prace a socialnich véci



