NAJEMNi SMLOUVA
uzaviend dle ust. 2201 a nésl. zik. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jich predpisi,
mezi:

L
Smiuvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1.1.1995 v obchodnim rejstiiku u KS v Brn&, oddil B,
vlozka 1479

bankovni spojeni
ucet €.

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zakladé plné moci
ve vécech b&iného pinéni

///MIZ/_

cislo smilouvy:

Ndjemce: SM solution s.r.o.
se sidlem Hlavni 151/15, 664 64 Dolni Kounice

IC: 06453767
zapsan dne 20. 9. 2017 v obchodnim rejstiiku u KS v Brng&, oddil C, viozka

101991
bankavni spojeni:
Ucet é.:

zastoupen Michalem Svobodou, jednatelem

il.
Piedmét a ii¢el ndjmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemkdi
- p.€ 966/2, ostatni komunikace, ostatni plocha, o vyméFe 2830 m2,
- p.€. 966/7, ostatni komunikace, ostatni plocha, o vymeére 3682 m2,
zapsané v katastru nemovitosti k.t. Trnita obec Brno, na listu vlastnictvi & 434 vedeném
Katastralnim tifadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviété Brno-mésto.

(2) Pronajimatel pronajima najemci &ast pozemkii vymezenych vd. 1l odst. 1 o celkové
vymére 640 m2 (dale jen , pfedmét najmu*) die Prilohy €. 1.

(3) Soudasti této smlouvy je Piiloha & 1 - situaéni plan, ktery graficky vymezuje pfedmét
najmu a obsahuje identifikaci pfedmé&tu najmu.

(4) Ndjem se uzavira za tdelem parkovani vozidel. Zména dcelu najmu bez souhlasu
pronajimatele neni moZna.
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HL.
Doba trvéni ndjmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mésice. Vypovédni
doba zaCind béiet prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némi byla vypovéd doruéena druhé strané.

Néjemni smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou odsouhlasenou ob&ma smluvnimi

stranami.

V.
Ndjemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za predmét najmu ve wi 180 K&/m2
bez DPH za rok, tj. za 640 m2 po 180,- K&/m*/rok. Celkové vySe ndjemného &ini 115.200,-
K¢ za rok bez DPH.

Najemné neni osvobozeno od dané z pfidané hodnoty vsouladu s ust. § 56a odst. 1
zakona &. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdé&jsich predpisti, a bude fakturovano s DPH v
platné zakonné wysi.

Vy3e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran.

Najemné je splatné pfedem na zikladé dafového dokladu — faktury vystaveného
pronajimatelem v pravidelnych mési¢nich splatkidch vidy kpatnictému dni kaidého
kalendafniho mésice. Splatnost darfiového dokladu - faktury je 14 dnii od doru&eni faktury
najemci.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndjemné za prvni netipiné dG&etni obdobi od
data uzavieni ndjemni smlouvy na zékladé dariového dokladu - faktury vystaveného
pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dnii od doruéeni faktury najemci.

V pfipadé pfechodného nevyuZivani &sti pronajatého pozemku z divodu nezbytnych
oprav se najemné nevraci.

Smluvni strany se dohodly, Ze zikladni nijemné bude kaidy rok navyseno
o koeficient obecné miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym dGfadem.

V.
Vzijemna komunikace

Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzajemné dorufovany poStou na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, popF na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti jsou
zasilany jako obyCejna zasilka, doporudené psani, doporufené psani s dodejkou.
Pisemnosti Ize zasilat i elektronicky.

Pokud je pisemnost zasilina jako obyéejna zasilka, ma se za to, ie je dorudena

3. pracovni den po odeslani. JestliZe svym jedndnim nebo opomenutim najemce 2mafil
doruceni pisemnosti zasilané jako doporuené psani nebo doporuéené psani s dodejkou
a pisemnost bude postou vricena jako nedoruéitelna, tiginky doruéeni nastavaiji v den, kdy

bude zasilka vracena zpét pronajimateli.

VI.
Dalsi povinnosti ndjemce

(1) Néjemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k Fadnému ugivani a

uZivat je jen v souladu se zakonnymi pfedpisy a &nnosti, na niZ ma opravnéni, a pouze



za (celem uvedenym vtéto smlouvé. Dile se zavazuje uZivat predmét najmu tak,
aby neomezoval a neohroZoval bezpecnost osob a majetku.

(2) Na pfedmétu nijmu neni povoleno provadét opravy vozidel ani jiné prace, které by jej

znedistily & poskodily.

(3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu dodriovani smiuvnich ujednani.
(4) Vpiipadé nutnych oprav pozemku se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele

bezodkladné pronajatou plochu na nezbytné& nutnou dobu vyklidit.

(5) Ndjemce se zavazuje protokolarné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni

skoneni ndjmu ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na b&#né opotiebeni.
Dokladem o pfedéni je pfedavaci protokol podepsany nijemcem a pronajimatelem.
V pripadé, Ze ke dni skonteni najmu nebude pfedmét najmu vyklizen, souhlasi najemce
vyslovné s tim, Ze pfedmét najmu vyklidi pronajimatel a diéelné vynaloZené naklady na
vyklizeni ndjemei bezodkladné vyfakturuje. Najemce rovné? vezme na védomi a wyslovné
souhlasi s tim, Ze pronajimatel v takovém pfipadé& provede na naklady ndjemce likvidaci
véci umisténych na pfedmétu najmu a pfipadnou dekontaminadi pozemku.

(6) Najemce se zavazuje nepienechavat predmét najmu do podnajmu tfetim osobam.
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Vil.
Dalsi povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat Pfedmét ndjmu ndjemd ve stavu zpiisobilém ke
smiuvenému Géelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci fadny vykon jeho prév dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zji$t&na nebezpedi a zévady, které
mohou vést ke vzniku ¢kod najemci.

Pronajimatel se zavazuje na Zidost ndjemce poskytnout potfebnou souinnost
pfi odstrafiovani zavainych pfekaZek branicich ndjemd v Fadném uZivani pfedmétu najmu.

VI,

Jistota a sankce
Smluvni strany se dohodly, 7e za tifelem zaji$téni zavazkii plynoucich z této smlouvy slozi
najemce na dcet pronajimatele jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho najemného, tedy ve
vysi 34.848,- KC. Najemce sloZi shora uvedenou jistotu na ddet pronajimatele uvedeny
v zdhlavi smlouvy pred uzavienim této smiouvy.
Tyto penéZni prostiedky budou sloufit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohleddvek pronajimatele za nijemcem dle této smlouvy & v souvislosti s ni, zejména
vzniklé neuhrazenim najemného, neuhrazenim smluvni pokuty z prodleni s dhradou
najemného a slouZi k zapocteni téchto pohledavek. Pronajimatel je opravnén pohledavky
za ndjemcem uvedené v tomto ustanoveni zapotist na sloFenou jistotu pfi skonéeni najmu.
Po skonceni najemniho vztahu bude najemci sloZend jistota sniZena o zapottené splatné
pohledavky pronajimatelem vracena, a to do 14 dné od skonéeni najemniho vztahu, to
viak pouze v piipadé, 7e ke dni skon&eni najmu bude pfedmét najmu najemcem vyklizen a
vyklizeny pfedan pronajimateli. V pfipadé poruseni povinnosti najemce ke dni skongeni
najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, se lhita pro vraceni
sloZené jistoty pronajimatelem najemci prodluZuje vidy o 2 dny za kazdy den prodleni
najemce se spinénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat pronajimateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zapotist na slozenou jistotu i
pohleddvky za ndjemcem, které wvznikly pronajimateli po skonéeni najemniho vztahu
vsouvislosti s poruSenim povinnosti nijemce wyklidit a predat predmét najmu
pronajimateli v souladu s &l. V1. odst. 5 této smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného nebo uhrady za
sluzby je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tiroky z prodleni v zakonem stanovené
vysi.

Smluvni strany se dohodly, 7e pokud najemce neodevzda predmét najmu pronajimateli dle
ustanoveni €l. VI. odst. 5, uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho
vztahu smiuvni pokutu ve vysi 0,2 % z nijemného za kaZdy den prodleni s pfedanim
pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel neodevzda pfedmét najmu najemci ve
stavu zpiisobilém ke smluvenému téelu najmu, ubradi nijemci smluvni pokutu ve wysi
0,2 % z najemného 2a kaZdy den prodleni s odevzdanim pFedmétu najmu najemci.

IX.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnost dle ustanoveni &l. i,
IV,, V1, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Je ticinky odstoupeni
nastavaji dnem dorufeni ozndmeni o odstoupeni druhé smiuvni strané nebo dnem
zmareni doruéeni tohoto ozndmeni.

X.
Vypovéd dle ust. § 2232

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi povinnosti sjednané v &. IV, této
smlouvy, a to opakované (tj. 2x), je to povaZovdno za zviast hrubé porueni smluvnich
povinnosti a pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Vypovédi nezanika narok pronajimatele na nahradu Skody. Mezi smluvnimi stranami je
nesporné, Ze tyto shora v pfedchozi vété uvedené &lanky a odstavce nezanikaji ani po

skonéeni najmu bez vypovédni doby.

XL
Zavéreina ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva nabyvi d&nnosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zikona & 340/2015 Sh,, o
zvlaStnich podminkach déinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru
smluv (zakon o registru smluv) a jeji zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Tato smlouva miZe byt zménéna & dopinéna vidy pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé.

Pronajimatel a najemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, e se ocitli
vinsolvenénim fizeni v postaveni dluinika dle zikona & 182/2006 Sbh., insolvenéniho
zékona, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Spolecnost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna
dodrZovat ustanoveni zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany prohiasuji, 7e si smlouvu predetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, nikoli v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech wytiscich, z nich? kaidy ma platnost originalu a
kaZda smiuvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

Pfiloha ¢. 1: grafické vymezeni pfedmé&tu najmu



za pronajimatele: za ndjemce:

V Brné dne:

ing. Ludék Borovy N\ Michal Svoboda
generalni feditel, na zaklad& plné moci jednatel






