LESY

SMLOUVA O NAIJMU
¢.: 13/03/2018

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich
predpist
(dle jen ,,obcansky zakonik™)

Smiluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil AXII, vlozka 540
zastoupeny GGG a2 zakladé Povéreni ze dne 10.12.2015 udéleného Ing. Danielem

Széradem, Ph.D., generalnim feditelem
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Beroun
Cislo actu IR

(dale jen ,pronajimatel™) na strané jedné

a

Finders production s.r.0. 5

se sidlem Ve Svahu 542/21, Praha 4 — Podoli, PSC 147 00

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 135237
zastoupend N |ocation managerem

ICO: 28248929, DIC: CZ28248929

bankovni spojeni: Raiffeisen bank

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAIMU:

I
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Cislo Druh Vyméra | Pronajimand |  Katastralni
5 Sy 5 Gy Lv Obec
parcely pozemku vm vymerav m uzemi
115/1 lesni pozemek | 2959581 500 Chrustenice 13 Chrustenice
Celkem 500

Uvedeny pozemek (déle také ,predmétny pozemek™ nebo ,pFedmét najmu“) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun.

2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zékladé této Smlouvy najemci predmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymére 500 m? k doCasnému Uplatnému uzivani.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlasuje, 7e se se stavem predmétu ndjmu radné a dostatené seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smiouvy zpsobilym ke smluvenému O¢elu ndjmu dle této Smlouvy.
Snimek katastraini mapy s pfesnym zékresem pfedmétu najmu je nedilnou pfilohou €. 01 k této
Smiouvé.

Prévo najmu podle této Smiouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské prévo
a pravo té&zby nerostd.

Pradvo najmu podle této Smlouvy déle nezaklada najemci jakakoliv prava k trvalym porostlim
nachazejicim se na predmétu najmu. Najemce je povinen zejména upozornit na kalamitu, Skodu
na porostech, apod.

Narok na nahrady dle zvidtnich pravnich pfedpist, napf. v pfipadech, na néZ dopadéd vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi €. 55/1999 Sb., o zplsobu vypoctu vyse Gjmy nebo Skody zplisobené
na lesich, nalezi pronajimateli.

II.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v Clanku L. odst. 1. této Smlouvy uzivat vyluéné
za Ucelem pfiprav a samotného nataceni filmu ,Lore I1”.

I1I,
Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechava najemci a najemce od pronajimatele prebird
do dotasného Uplatného uZivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. této Smiouvy o celkové
vyméfe 500 m% a to na dobu urcitou od 26.4.2018 do 11.5.2018. Tato ndjemni doba je
vyhrazena na pfipravné prace od 26.4. do 8.5.2018, natéceni filmu od 8.5. do 9.5.2018 a na
uklizeci prace od 10.5. do 11.5.2018.
Tato Smlouva mfiize byt prodlouzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky,
e najemce bude Fadné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy & pravnich predpisti
vyplyvaji.
Najem dle této Smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek.
Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze tento skonit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
d@vod:
a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pies pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecne Ghradé svého dluhu,
b) ndjemce uzivd pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s urCenim pfimérené Ihiity ke zjednani napravy,
c) najemce pienechal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu nebo
jeho &ast do podnajmu,
d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této Smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele,
e) ndjemce na pfedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
f) najemce ztratil opréavnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét n&jmu pronajal,
g) predmét najmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany Gcel najmu.
Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu Ize najem skoncit vypovédi ze strany ndjemce z téchto
dGvoda:

Stranka 2 z 6




a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vic¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pfes
pisemné upozornéni najemce,

c) predmét najmu piestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel najmu.

Pro vypovéd' dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava trfimésiéni vypovédni doba, ktera

pocina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorucena druhé smluvni strané.

Ke dni skoncéeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. II. odst. 1. této Smlouvy, resp. v takovém stavu,

v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. O predani bude

sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikdl pronajimatele a

najemce.

V.
Najemné

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét nagjmu jednorazové najemné ve vysi
60 000 K& (slovy: osmdesattisickorunceskych). Takto ujednané najemné bylo stanoveno
dohodou.
Najemné dle pfedchoziho odstavce tohoto clanku je bez dané z pridané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipoCtena dar z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi
a Gdinnymi pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat k 11.5.2018 a toto datum je zarovenr datem uskutecnéni
zdanitelného pInéni. Lhiita splatnosti faktury Cini 14 kalendéfnich dnli ode dne jejiho vystaveni.
Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani ¢astky ve prospéch G¢tu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provedena ve prospéch (ctu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této
Smlouvy. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou v priibéhu najemni
doby bude pomérné upravena vyse najemného.
Faktura je radné vystavena, pokud spliuje veskeré naleZitosti dariového a dcetniho dokladu podle
pfislusnych pravnich predpisl a dalsi naleZitosti dle této Smiouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura
uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ihiité péti pracovnich dnfl od jejiho doruéeni s uvedenim
chybnych & chybgjicich néleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihiité oprédvnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou
(opravenou &i doplnénou) fakturu, a to ve |h{ité péti pracovnich dndl od jejiho vraceni. Nova lhita
splatnosti pocina bézet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smlouvou,
tj. najem pozemku, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto Smlouvou Fadné a vcas.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen vyuZzivat pfedmét najmu fadnym zplsobem a pouze k dohodnutému
a pfisluSnymi (fady povolenému U(celu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy
a v zaleZitostech touto Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Najemce je dale povinen na své ndklady radné udrzovat na pfedmétu najmu se nachazejici
pfedméty a zafizeni, pokud se jednd o bézné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.
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10.

11,

12.

13.

14.
15.

Néjemcé se zavazuje neprovadét zadné Gpravy na predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Ucelem zji$téni jeho stavu
a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto Smlouvou.

Najemce je povinen na predmétu najmu umoZznit pronajimateli vykon &innosti souvisejicich
s hospodatenim v lese dle zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
a platného lesniho hospodarského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organt statni spravy
rozhodnuto jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostl bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je oprévnén kontrolovat, jak najemce pIni povinnosti, které pro néj vyplyvaiji z této
Smlouvy.

Rozhodne-li prislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZzeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pfipadnych dalSich nakladl pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
naklad{l fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé.
Najemce neni opravnén prenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu nebo jeho Cast do podnajmu tieti osobé.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Ujmu, ktera na pfedmétu najmu jeho &innosti
nebo Cinnosti tretich osob vznikne, a to ve Ihiité 30 kalendéfnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Najemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢éinnosti nebo &innosti
tretich osob na pfedmétu ndjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho naslednou likvidaci
odpovidd vyluéné ndjemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na vlastni naklady do 7 dn
od zjiéténi zavadného stavu. ‘

Najemce se zavazuje, Ze bude sva prava podle této Smlouvy vykonavat pouze tak,
aby nedochédzelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soudasti
predmétu najmu a nebyly dotéeny zajmy ochrany pfirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provadénou d&innosti
nebo porudenim jeho povinnosti zalofené touto Smlouvou & pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipade, Ze by Gjma vznikla v ddsledku &innosti ndjemcem
najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti.

Smluvni strany ujednavaji, Ze pravo najmu dle této Smlouvy se nezapiSe do vefejného seznamu.
Smluvni strany sjedndvaji pro piipad porudeni povinnosti uvedenych v &anku V. této Smlouvy
smiluvni pokutu ve vysi 10 % aktudiniho rocniho ndjemného, nejméné vsak 5 000 K&, za kazdy
jednotlivy pripad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotCeno pravo poSkozené strany na nahradu
Skody a zaplacena smluvni pokuta se na nahradu skody nezapocitava. Smluvni pokuta je splatna
do 15 dnll od doruceni vyzvy smluvni strané, ktera porusila své povinnosti,

VI.
Ostatni ujednani
Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotéeni ¢ omezeni
ve vyuZzivani predmétu najmu nebo jeho Casti.
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VIL.
Sank¢ni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele
na nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvnich povinnosti ndjemce ¢i pravo tuto Smlouvu
vypovédét ve smyslu ¢l. TI1. této Smlouvy tim neni dotéeno.

VIIIL.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly &estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
dévodného podezieni na spachani trestného &inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
U¢astenstvi), v dlisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt prictena
odpovédnost podle zékona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zamestnanci) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
véetné jejich zaméstnanci podle platnych pravnich predpisd.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto (&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR™), a v jeho rémci pfijaly zavazek dodrzovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanch LCR, a to
véetné véech piiloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za ucelem naplnéni tohoto ¢lanku,
tj. za Géelem nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procesii pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, lze obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost druhé smluvni strané,
ktera je rovnéz mize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

X
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi

obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména obclanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich
predpist.

V pfipadé zmény identifikacnich Udajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné d&islovanymi dodatky

podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Zakladatel udélil pfedchozi souhlas s nakladanim s urcenym majetkem ve smyslu ustanoveni § 17
odst. 2 zakona & 77/1997 Sb., o stdtnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisl, pod C.j.:
47675/2017-MZE-13221 ze dne 1. 9. 2017, v odstavci 6.5.4. Statutu LCR.

Tato Smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Obé smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uverejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluyv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smiuv), v Ucinném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatk@ véetné metadat srozumény.
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6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva dnem
26.4.2018; v pripadé povinnosti uvefejnéni je Gcinnost podminéna uverejnénim v registru smluv.
7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu preetly a na dfikaz spravnosti a souhlasu pFipojuji

prosty omylu své vlastnorucni podpisy.
8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha 01 - snimek katastralni mapy s pfesnym zakresem predmétu najmu
Priloha 02 - informace o pozemku
Priloha 03 - kopie vypisu z OR

. /3 hye
V Nizboru, dne 23.4.2018 v_ NMeadera , dne

Pronajimatel: Najemce:
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1z 1

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 115/17

Obec: Chrustenice (533670174

Katastralni tzemi: Chrustenice [654400]

Cislo LV: 13

Vyméra [m?: 2959581

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Viastnici, jinf opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Ceska republika, ]
Pravo hospodafit s majetkern statu Padil |

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Zphisob ochrany nemovitosti

Nazev

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Ormezeni viastnického préva
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zépisy.

Rizeni, v ramdi kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Wad pro Stiedodesky kral, Katastralni
pracoviste Beroun#

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 23.04.2018 09:00:01.

© 2004 - 2018 Cesky Giad zemémeticky a katastrélni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobvlisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
Pgdéni urcena katastrainim Gradiim a pracovistim zasilejte pfimo na jelich g-mail adresu#.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6fN8gbul PLefw8rgT aH1... 23.4.2018



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6%c3%adN8g%c3%b3ul

4,2018 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 135237

Datum vzniku a zapisu:
27. Unora 2008

Spisova znacka:
C 135237 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Finders production s.r.o.

Sidlo:
Praha 4 - Podoli, Ve Svahu 542/21, PSC 14700

Identifikacni dislo:
282 48 929

Pravni forma:
Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikani:
vyroba, rozmnoZovani, nahravani a distribuce zvukovych a zvukové-obrazovych zdznamu

realitni ¢innost

prondjem a pujéovani véci movitych

reklamni ¢innost a marketing

agenturni ¢innost v oblasti kultury a uméni

pofadani vystav, veletrh(, ptehlidek, prodejnich a obdobnych akci

poiddani kulturnich produkci, zabav a provozovani zafizeni slouZicich zdbavé
Statutérni organ: '
Jednatel:

I

Den vzniku funkce: 27. Gnora 2008

Jednatel:

Den vzniku funkce: 27. Gnhora 2008

Jednatel:

Den vzniku funkce: 27. Gtnora 2008

Jednatel:

Den vzniku funkce: 27. unora 2008

Zplsob jednani:
Jednatelé jednaji jménem spolecnosti samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:

Podil:
Vklad: 50 000,- K¢
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Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%

Spolednik:

Podil:
Viklad: 50 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%

Spoleénilc

Podil:
Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%

Spolecmk

ra

Podil:
Viklad: 50 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%

Zakladni kapital:
200 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

Obchadni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofFizen na Internetu (hitp://www.justice.cz).
Dne: 23.4.2018 09:00

Udaje platné ke dni 23.4.2018 06:44
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