o Wi Q,

Ndjemni smlouva
podle § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii
a

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisi, kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Stiedni odborn4 $kola a Gymnazium Staré Mésto,
vykonavajici spravu nemovitosti ve vlastnictvi kraje
1C: 60371790 DIC: CZ60371790

Velehradska 1527, Staré Mésto, 686 03

bankovni spojeni:

zastoupena Ing. Zdislavou Svobodovou, feditelkou
(dale jen ,, pronajimatel)

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: NN

¢islo uctu: NN

zastoupena na zakladé povéfeni pfedstavenstva spole¢nosti Michalem Mel¢em, feditelem pro
nemovitosti

identifika¢ni kod: UHSTM; finan¢ni kod: 28279

kontakt: Dohledové centrum TO2, tel.¢.: 271 484 409, mail: nme.cz@o2.com

(déle jen ,,Najemce*) na strané druhé

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Zlinsky kraj je vyluénym vlastnikem budovy &€.p. 1522, na
pozemku parc.¢. st. 1632/2 v k. . Staré mésto u Uherského Hradisté, zapsané na listu
vlastnictvi 4813, vedené na Katastralnim ufadé€ pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uherské Hradigté. Pfedmétem najmu je prostor o podlahové plose 20 m? ve 3.
nadzemnim podlazi v objektu Stfedni odborné $koly a Gymnazia Staré Mésto a &asti
sttechy pro umisténi anténnich stoZari. Pronajimatel ma pravo hospodafeni se
svéfenym majetkem kraje vy$e uvedeného (déle jen ,,Budova®).

2. Predmétem podnikéni Najemce je: poskytovani telekomunikaénich sluZeb. Najemce je
spole€nosti opravnénou, mimo jiné, k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona & 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,Zakon®).

II.
Vymezeni pojmi
Pro tGcely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:
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a) Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napajeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS%),

b) Umisténi — situovani zatizeni v a na Budové;

) Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich aprav;

d) Provozovani — ¢innost k zaji§téni trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,

udrzba, opravy a Gpravy, pfip. vymeéna zafizeni nebo jeho ¢asti;
€) Rekonfigurace sité¢ — zmeéna struktury sité zakladnovych stanic.

III.
Pifedmét a i&el smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uZivani v Budové:
a) nebytovy prostor o vyméie [l umistény ve 3. nadzemnim podlazi (dale jen
,,hebytovy prostor®);
b) prostor na stiese o vymeie [l (podle § 663 a nasl zakona 40/1990 Sb., ob&anského
zékoniku, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti, dale jen ,,prostor®).

2. Nebytovy prostor podle ¢l. III. odst.1 pism a) této smlouvy a prostor podle ¢&l. II1.
odst. 1 pism. b) této smlouvy spoleéné tvori pfedmét ndjmu (dale jen ,pfedmét
najmu).

3. Najemce je opravnén nevyhradng uZivat i éast spoleénych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k pfedmétu najmu.

4 Ucelem ndjmu je uzivani pfedmétu ngjmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizen,
t). zaj§téni siti, a poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav pfedmétu ndjmu
1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmétné prostory jsou ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani.
2. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a prostor, tj. pfedmétu

najmu, ktery odpovida u€elu najmu shora uvedenému a Ze pfedmét ngjmu v tomto
stavu do n4jmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umoZni Néjemci napojeni na pfivod elektrické energie a jeji odbér, pficemz
zptusob uhrady za Najemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven v &l. VII. této
smlouvy.
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VI.
Doba ndjmu
1. Néjem se sjednava na dobu uréitou od 1.5.2010 do 30.4.2012.

2. Pronajimatel se zavazuje prodlouzit dobu najmu, vZdy o dalsich 2 let, a to v pfipad¢,
Ze se rozhodne pfedmét n4jmu dale pronajimat a Najemce soucasné€ pisemné pozada,
nejpozdé)i do 3 mesicl pfed ukoncenim ndjemniho vztahu dle této smlouvy, o jeho
prodlouZeni, nedohodnou-li se strany jinak.

VIIL
Néjemné
1. V souladu s platnymi pravnima pfedpisy, bylo dohodnuto ndjemné za predmét
najmu podle €l. I vcelkové vysi 11.000,-K¢ rocné (slovy* jedenacttisic korun
¢eskych), a to nasledovné:
najemné za mistnost o vyméte [ cini I 2 za ¢4st stfechy o vyméie
¢ini ndjemné ,

a. V souladu s platnym zdkonem o DPH nebude k ndjemnému pfipoéitdvana
ptislusna sazba této dané, nebot’ najemné je dle § 56, odst. 4 osvobozenym
plnénim.

b. Vngjemném nejsou zahrnuty ndklady na poskytovanou el. energi.
Smluvni strany sjednavaji ro¢ni pausalni ¢astku za poskytovanou el. energii
ve vy$i 84 000,00 K¢ (slovy. osmdesatétyfitisice korun ¢eskych).

c. Pronajimatel 1 ndjemce jsou platci DPH.

2. Nijemné a naklady za el energii budou nijemc: UCtovany Ctvrtletn€é fakturou
(datfiovym dokladem) vystavenou pronajimatelem ve vysSi:

a. najemné 2.750,00 K¢
b. el. energie 21.000,00 K¢ + DPH
¢. Celkem 23.750,00 K& + DPH za el. energii

d. (slovy: dvacettiitisicesedmsetpadesat korun ceskych).

3. Faktura bude obsahovat naleZitosti uéetniho a datiového dokladu. V pfipadé, zZe
faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je nijemce opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad€ se rusi lhiita splatnosti a nova lhita
splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét najemci.

4. Je-li N4jemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vys1 stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.

5 Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakdkoliv zmé&na podrobnosti bankovniho spojeni bude Nijemci oznamena
doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénym jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla N4jemce.
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6. Vy$e njjemného bude kazdoroné upravovana podle roéni miry inflace za pfedchézejici

kalendéafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického
tfadu Tato zména bude realizovéna o plnou vysi inflace, a to po vyhlaseni indexu
CSU, a to zpétné vzdy k 1 1 daného roku, v némz byl index vyhlasen.

Uprava vy3e najemného bude provedena na zakladé faktury od Pronajimatele, ktery je
opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platbé ndjemného.

V ptipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe najemného
v souvislosti s jeho navy$enim o pfislusnou miru inflace, je Ndjemce opravnén vratit
fakturu k pfepracovani Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové
udaje, neni Ngjemce v prodleni s thradou najemného.

VIIIL.
Umisténi a instalace zaFizeni
Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici sumisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu n4mu, prace nutné k vybudovéni pfisluSenstvi
zatizeni a vybaveni pfedmétu nd)mu zajisti Najemce na vlastni néklady po pievzeti
pfedmétu naymu. N4jemcem instalované zatizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vylué¢ném vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze viechny stavebni upravy pfedmétu ndjmu, zejména tahy
kabell a zplsob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu ndjmu, jsou popsany v projektu (dale jen pro ucely této smlouvy
,Projekt“). Pronajimatel se sProjektem seznamil, nem4d k nému Zddné vyhrady
asouhlasi s provedenim stavebnich tuprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich uprav zménit ¢i upravit, Ndjemce se
zavazuje takové zmény, ¢i Upravy tykajici se pfedmétu ngymu predloZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto ptedloZzenym zménam, €i Gpravam ve
Ihité sedmi kalendainich dnt o de den jeho predlozZeni.

Najemce zajisti, pokud je to tieba, na vlastni naklady, ptipravu dokumentace potfebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich viprav pfedmétu ndjmu a souvisejicich praci
aukond, jako iveSkera potiebni rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni a souhlasy
pfislusnych spravnich organti. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou
nezbytnou soudinnost a souhlasi, aby tato smlouvy byla pouzita jako podklad pro
ptislusné spravni fzeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze ipravy pfedmétu ngjmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
z ptiymi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani ndjemni
smlouvy odepisovat Najemce.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvys$i vstupni cenu
Budovy o hodnotu té€chto uprav.
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b)

d)

d)

IX.

Priva a povinnosti smluvnich stran
Préva a povinnosti Ndjemce
N4jemce bude s pfedmétem najmu fadné€ zachazet a bude dbat o jeho dobry stav, u€ini
opatieni k zabranéni jeho poSkozovéani, zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho
¢innosti dojde ke $koddm na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Nijemce muZe vyuZivat pfedmét najmu v rozsahu a k u¢elim danym touto smlouvou.
Vsechny tpravy pfedmétu ndjmu (jedna se zeyména o jejich pfipadné stavebni upravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), musi byt pfedem projednany ob€ma stranami a schvaleny
Pronajimatelem Naklady na tyto upravy uhradi N4jemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.
N4jemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zjiSt€éna nebezpeti a zavady,
ktera mohou vést ke vzmku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
viac1 Najemci. V pfipad€, Ze upozornéné strana nebezpeli a zavady bez zbyte¢ného
odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpe¢i a zavady na
naklady strany v prodleni.
Néijemce je opravnén po cely rok, dvacet Etyfi hodin denné€, sedm dni v tydnu
opravnény uZivat pfedmét ndjmu a déle je opravnén za dCelem piistupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory
Najemce je opravnén piizpisobovat instalovanou technologn ZS véetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
tasteéné, pokud se tim nerozsitfuje rozsah pfedmétu najmu.

Préva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfedd Najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k smluvenému
uZivani a zabezpeCovat fadné plnéni ¢innosti, jejichZz vykon je s uZivanim pfedmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho préva.

Pronajimatel umozZni ptedanim pfislusnych kli¢h uréenym pracovnikim Najemce
piistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktualni potfeby zajistovani provozu ZS. Seznam pracovnikii Néajemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu ndjmu v mimotadnych pfipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Néajemci. Pronajimatel se bude v pfipadé¢ pohybu
v pfedmétu ngjmu a pfi eventudlnim zdsahu (haSeni poZaru atd.) fidit pisemnymi
pokyny Néajemce, které budou k dispozici u spravce Budovy, aby se v maximalni mife
omezila moZnost vzniku 8kod na zafizeni N4jemce.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni $koddm a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit N4jemci jeho umysl pronajmout, ¢i z¥idit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tieti osobu. V pfipad€, Ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit, ¢i omezit u¢el ngymu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné& pozidat o souhlas N4jemce. Najemce je
opravnén souhlas neudélit, pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funk¢&nosti jeho zafizeni
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f) Pronajimatel umozni Najemc: kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni uicelu této smlouvy.

g) Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky Néjemce u hlavniho vchodu do

Budovy.
X.
Skond&eni ndjmu
1. Nijem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

dohodou smluvnich stran nebo vypovédi

2. Smluvni strany ujednaly, Z?e pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodl uvedenych v § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divoda

W

uvedenych v § 9 odst 3 zdkona ¢ 116/1990 Sb., ve znéni pozd&)sich predpisi.
Smluvni strany dale ujednaly pravo najemce vypov&dé€t tuto smlouvu v piipadé
rekonfigurace sit€.

4. Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZziji ptislu$na ustanoveni ob&anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

XI.
Vypoiadani pFi skonteni nidjmu
Pfi ukonéeni najmu je Nijemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho b&znému opotfebeni a Pronajimatelem schvéalenym
stavebnim Gpravam. Finan¢ni vypofadani vzajemnych zavazkd (popiipad€ vraceni alikvotni
Casti predplaceného najmu a sluZzeb) bude provedeno do 60 kalendafnich dnii ode dne
ukonéeni nagjmu.

XTI
Zv1istnf ujedndni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndymu nevdznou zadna prava a povinnost,
kterd by branila jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Ndjemce uzavfit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-h se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim &asteénd
nebo Uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich
pfekonani Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bod€ nedopustila.
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Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢ netéinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a uc¢innad. Smluvni strany se
v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/net¢inné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/netinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby
Pronajimatel
Adresa pro doru€ovéni: SOS a Gymnazium, Velehradska 1527, 686 03 Staré Mésto
Kontaktni osoba. Sachova Ludmila
Tel . 606 856 273
E-mail- szesgsm@szesgsm.cz

Néjemce
Adresa pro doru€ovani: Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22
Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel linka pro vé&ci smluvni a spravy
nemovitosti

V ptipadé jakychkoli zmén v odst 1 a 2 tohoto €lanku, jsou smluvni strany-povinny se
vzijemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén€ udaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouve€ a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékol pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné€ vykonana:

a) v piipadé osobniho doruovani v okamzZiku odevzdéani pisemnosti;

b) pi1 doruc¢ovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na poStu V pfipad¢, ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doru€eni. Pro pfipad nemoznosti doruéeni poSty na adresy shora
uvedené, je dnem doru€eni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
poStovni pfepravy;

¢) v pfipad€ doru€eni faxem jeho dorucenim v ¢itelné podobg;

d) v ptipad¢ dorucovani emailem jeho doru€enim v &itelné podobé.

XIV.
Zavéredns ujednini
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiyji piisluSnd ustanoveni
obcanského zékoniku v platném znéni
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2. Jsou-lt v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou souéast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v ptipadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnoZné a naopak

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymm zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty €lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strané

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1.5.2010.

5. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z mchZ Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a Najemce jedno vyhotoveni.

6. Utastnici této smlouvy prohlasuyi, Ze smlouva byla sjednédna na zékladé jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah pfecetl a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

Ve Starém Mésté dne 30.4.2010 V Praze dne 30.4.2010

Za Pronajimatele: Za Najemce:
SOS a Gymndzium Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

ng. Zdislava Svobodova Michal Mel¢

feditelka skoly feditel pro nemovitosti
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