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PRILOHA &.5

Pokyny pro najemce obchodnich a jinvch prostor
ve spravée Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spoleénost
- jednotka Dopravni cesta Metro

Vseobecné pokyny

Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou &innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zakont. Jednotka Dopravni cesta Metro (ddle je v textu
pouzita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfezZi a neodpovidd ani za
pfipadny vznik $kody, pokud z pravnich piedpisii nevyplyva jinak.

Néjemce piebird do uZivani prostory ve stavu dle pfeddvaciho protokolu mezi
ndjemcem a pronajimatelem - jednotkou Sprava nemovitého majetku (déle je v textu
pouzita zkratka jednotka SNM) a jednotkou DCM jako provozovatelem a spravcem
objektu (stanice).

Najemce je povinen nahlésit jednotce DCM jako provozovateli a spravci objektu
(adresa: Odbor Koordinace provozu, Sliadsk4 1, 141 41 Praha 4) jméno, pfijmeni a
telefon zastupce ndjemce (vZdy i pfipadné zmény), ktery bude informovéan o zasahu
do provozované pronajaté jednotky pii mimoiadné udalosti (poZiru apod.) a je
povinen zajistit jeji stteZeni v co nejkratsi dobé po zasahu.

N4jemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a pifpadné
zavady nahlasi na technologicky dispecink.

Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahlasi na jednotku DCM  stfedisko
Pohotovost.

Néjemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po upozornéni (nejméné

3 dny piedem)

. pracovnik@im provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrZbu
technologického zatizeni jednotky DCM,

- pracovnikim nasmlouvanych provozovatelem k udrzbé, kontroldm a
geodetickym méfenim,

- komisi jednotky DCM za uéelem provedeni prohlidky BOZP.

Néjemce je povinen do 1 mé&sice od uzavieni ndjemni smlouvy uzavfit samostatnou

smlouvu:

- s jednotkou DCM, sluzba Sdé€lovaci a zabezpetovaci v piipadé poZadavku
ziizeni telefonu, spojovacich okruhli (zdvady na téchto zafizenich hldsi na
sdélovaci dispecink);

- s technickym tsekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni,
na vodné a stocné;

- predloZit jednotce Provoz Metro, odbor Sprava stanic doklad o zajiSténi
odvozu odpadti, p¥ipadné s nim uzaviit smlouvu o zajidténi odvozu smésného
odpadu.

Ve vyjimeénych pifpadech miize umoznit DP, a.s. pracovnikiim ndjemce vstup
do vybranych sluzebnich prostor stanic metra. V takovém piipadé zaZada najemce
pisemné DP, a.s., bezpe€nostni usek (dale jen BU) o umo#néni pfistupu do sluZebnich
prostor. BU 7adost posoudi a v piipadé kladného stanoviska sepiSe s ndjemcem
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11.
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smlouvu o vydani karet sytému Altex a pfedd mu karty Altex s pfisluSné nastavenym
opravnénim. BU ndjemce soudasnd proskoli v potiebném rozsahu z mistnich
pracovnich a bezpecnostnich predpisti a vnitfnich norem DP, a.s. Prokazatelné
pro$koleni uZivatelti jednotlivych karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.

Zamér na veskeré stavebni a technologické tipravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce
projednd najemce pfedem sjednotkou DCM jako provozovatelem a spravcem
pronajatych prostor a s jednotkou SNM. Veskeré tyto €innosti musi byt pfedem
pisemné odsouhlaseny jednotkou DCM a jednotkou SNM nebo musi byt soucésti
najemni smlouvy formou dodatku. N4jemce je povinen plnit dohodnuté podminky.

Na schvalené prace vétsiho rozsahu, ptip. rekonstrukce musi ndjemce poZidat
prosttednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika
o0 vydani ,,Souhlasu k ¢innosti cizi organizace v metru®.

Najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpecnost
a ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v platném znéni.

Nijemce provadi registraci a evidenci pracovnich trazi a podava hldeni piisluSnym
organim o t&chto urazech ve smyslu vSech platnych zdkoni a piedpisi.

Cistotu vyloh, stén a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeéi ndgjemce na
své naklady.

V ptipadé, Ze bude ndjemce ke své &innosti uzivat sluZebni vytahy nebo vytahy

pro vefejnost ve stanicich metra, je povinen dodrZovat tyto podminky:

- do 1 m&sice po podpisu nijemni smlouvy uzaviit sjednotkou DCM, sluzba
Dopravni zafizeni smlouvu o uZivani vytah (veSkeré podminky pro uZivéni
vytahti budou uvedeny v samostatné smlouve)

- zachovat prednostni pravo na pfepravu zaméstnancli a ndkladi jednotky DCM,
pokud je pro tuto pfepravu vytah pouZivan

- zachovat piednostni pravo na prepravu cestujicich a invalidnich osob.

Povinnosti ndjemci obchodnich a jinych prostor ve spriavé jednotky DCM
k zajisténi poZarni bezpecnosti

Néjemce odpovida pii své innosti za dodrZovani poZarni bezpeénosti v pronajatém prostoru
v plném znéni pravnich i technickych predpist.

Néjemce je povinen :

- dodrZovat predpisy poZarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro néj
vyplyvaji ze zékona o PO a souvisejicich predpisi,

- vést piislugnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované
¢innosti,

- zajistovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnanct a vést k tomuto Skoleni
prislusnou dokumentaci,

- hasebni prosttedky/ptenosné hasici piistroje, hydranty/ umisténé v pronajatych
prostorech musi byt voln& piistupné k provedeni piipadného hasebniho zésahu.
Néjemce musi umoZnit pristup reviznim technikiim k t€mto prostfedkim
pro provadéni jejich kontrol a revizi,




piipadné svaiedské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, normami a smérnici generdlniho feditele &. 14/2005 o provadéni
svare¢skych a obdobnych praci,

umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DP, a.s. za
tcelem kontroly nebo hasebniho zdsahu. V piipadé poZaru nebo jiné havarie, kdy
hrozi nebezpeti z prodleni, budou vlozky zdmk® dvefi od pronajatych prostor
vylomeny. Technologicky dispecer zajisti vyrozuméni odpovédné osoby néjemce
a stieZeni dotéenych prostor. Do piichodu hlidaci sluZby zajisti stfeZeni prostor
vedouci havarijni ¢ety ¢i hasiéu,

umoZnit piistup zaméstnancim oddéleni PoZarni prevence do pronajatych prostor
za ucelem provedeni i neohlasené kontroly, pro zjisténi okamzZitého stavu poZarni
bezpeénosti v daném prostoru v souladu s pravnimi a internimi pfedpisy DP,
odstratiovat v uréeném terminu zévady zjisténé pfi kontrolach zajiSt€nosti poZarni
ochrany,

jakymkoliv zptisobem neztiZit priichodnost unikovych koridort v prostordch metra
a v obchodnich vybavenostech, nezuZovat stavajici nikové cesty, popf. jinym
zplisobem nebrdnit osobdm pifi pohybu v prostordch metra a v obchodni
vybavenosti,

neprovadét v prostordch obchodni vybavenosti ¢innosti, které mohou vést ke
ztizeni poZarniho zésahu a k narugeni funk&nosti pozarné bezpecnostnich zafizeni,
neménit bez povoleni oddéleni PoZarni prevence DP vyuZiti a funkénost
pronajatého prostoru, nez pouze k Gigelu k jakému byl zkolaudovan &i jinym
zpuisobem schvalen. Jakdkoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt
projednana s projektantem PO a s oddé€lenim Pozarni prevence DP,

predloZit na pozidéni zaméstnanctim odd&leni Pozarni prevence DP doklady o
provedeni revizi poZzadovanych elektro zafizeni v pronajatém prostoru,

dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra,
pisemnou formou nahlésit odd&leni PoZarni prevence osobu odpovédnou za
dodrZovéani poZirni bezpeénosti. Pisemné nahlaSeni odpovédné osoby musi
obsahovat jméno a p¥ijmenti, funkci a telefon (vZdy i v piipadé zmény),

zajistit, aby pfi vyuZiti prodejniho stinku METROBOX  zastavény prostor
neptesdhl §ifi uvedeného stinku. V METROBOXU je povolen pouze prodej
nepotravinaiského zboZi, kromé& vybusnych latek pyrotechnickych prostiedki,
stteliva, hoflavych, Ziravych a jedovatych latek a latek vyZzadujicich pro uZivani a
skladovani tlakovych lahvi,

v piipad® stavebni idrzby a oprav obvodovych konstrukei (véetné skel, stropu,
podlah apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukei, jejich pfipadnou opravu
musi provadét odbornd firma s pozadovanou certifikaci. Jakékoli stavebni zasahy
do pozam& delicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvéleny
oddélenim PoZarni prevence DP,

v prostoru pro skrépéci zafizeni neumistovat pfedméty a zafizeni, které by branily
funkei skrapéciho zafizeni, piipadné piedméty a zafizeni musi byt instalovany za
trovni skrap&ci hlavice, umisténé na strop& obchodni vybavenosti (dale jen OV)
pied vykladem, '

zajistit, aby byl kdykoli umoznén piistup ke skrapécimu zafizeni za ucelem jeho
kontroly, poptipadé servisu nebo opravé,

zajistit, aby samolepici reklamy na plose vyloh byly vylepovany v souladu s
ndjemni smlouvou a pouze zvnitini strany OV, zvngjsi strany mohou byt
vylepeny pouze samolepici reklamy v nehoilavém provedeni, doklad o
nehoflavosti samolepicich reklam dodat oddéleni PoZarni prevence DP,

zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehoflavych hmot.




III.  Protipovodiiové opatieni a prondjem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V piipad€, Ze se pronajaté prostory nachdzeji v zaplavovém tzemi je ndjemce povinen ve
smyslu vodniho zédkona ¢&. 254/2001 Sb.v platném znéni a Povodniového planu Dopravniho
podniku hl.m. Prahy, a.s. :

- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich nebo na
webové strance; 2 AR

- zpracovat plan vlastnich protipovodtiovych opatfeni k zajiSténi svého majetku
v pronajatych prostordch. Tato opatfeni by méla byt provedena jedté pied
vyhldSenim 3. stupné povodiiové aktivity pro hl.m. Prahu, nebot’ pozdé&ji nelze
garantovat pifstup do pronajatych prostor z divodu postupného uzavirani téchto

prostor za t¢elem protipovodiiovych opatien.

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpecné latky;

IV.  Vzijemné povinnosti nijemce a pronajimatele v oblasti idrzby

1. Stavebni ¢ast
Veskerou stavebni udrZbu v pronajatych prostorech provaddi ndjemce na vlastni
naklady (oprava zamkl, rozbitych skel, dvefi, kovani, podlah, malovéani, vSech
zafizeni slouzicich k provozovani pronajatych prostor).

Piipadné stavebni Gpravy piedloZi ke schvéleni jednotce DCM, odbor Technika vEetné
potiebné dokumentace. Realizaci stavebnich uprav provede ndjemce na vlastni
naklady odbornou firmou. Veskeré piipadné pravy mohou byt ndjemcem realizovany
pouze na zaklad& pfedchoziho pisemného souhlasu jednotek DCM a SNM nebo na
zékladé dodatku k ndgjemni smlouvé. Jednotka DCM, sluzba Stavby a trat€ bude pii
téchto pracich provadét stavebni dohled a bude uéastnikem piejimaciho fizeni, kde mu |
bude pfedano jedno paré dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitdlni
podobé.

Najemce nesmi bez védomi jednotky DCM zasahovat do dispozi¢niho a
architektonického feSeni interiéru. Se zamyslenymi Gpravami je nutné seznamit
prostiednictvim jednotky DCM garanta architektonického fedeni (viz autorsky zakon).

V piipadé rekonstrukce stavebni ¢4sti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro ptipad
feSeni mimofadnych udalosti si jednotka DCM vyhrazuje prdvo umoZnit svym
zaméstnancim vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a znich
vyplyvajicich oprav, v&etné piipadného omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu
bez naroku na nahradu 8kody za usly zisk ndjemce.

V pifpadé nijemcem provedenych stavebnich uprav vyuzivajicich jiné neZ pilivodni |
druhy materiald (podhledy apod.) je ndjemce povinen v piipadé oprav stavebni
konstrukce (napf. stropni desky) na vlastni naklady dodate¢né instalované nové prvky l|
sejmout a umoZnit tim pifstup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zésahu |
bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, ndjemce vSak nebude moci ‘
uplatnit ndhradu za pifipadné poskozeni téchto dodatedné zfizenych konstrukei. Nove f
ziizené a pouzité materidly a konstrukce jsou z hlediska poskozeni (napf. vlivem il
zatékani prisakové vody) plné rizikem ndjemce bez néroku néhrady $kody u jednotky
DCM. J
1
|
|



a)

b)

Technologicka zarizeni

topeni — u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) prebira najemce do
uzivani a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce véetné této jednotky.

sanitirni zaFizeni — veSkerou UdrZbu a opravy zafizovacich pfedméti si provadi
najemce (napf.umyvadla, baterie, CiSténi odpadl, boilery, pritokové ohiivade).
Jednotka DCM zajist'uje ptipadné rekonstrukce z diivodu stari zafizeni a rozvodu.
Tam, kde je to mozné, si ndjemce zajisti opravy jednoucelové Cerpaci stanice a
piislusného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnicka zaFizeni (véetné poZarnmich klapek a uzavérid), klimatizaéni
zakizeni — veskerou obsluhu, Gdrzbu a opravy a vymény filtri si provadi najemce
v pfipadé, Ze vzduchotechnickd, klimatizaéni zafizeni ndjemniho prostoru jsou
provozovéana jako jednoulelova pouze pro tento prostor. Jednotka DCM provadi
udrzbu a opravy v pfipadé, Ze vzduchotechnickd, klimatizacni zafizeni jsou
viceudelova a slouzi i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluhy a udrZby a oprav je
stejny i pro piislusné silové rozvody nn a rozvadéce, které jsou pro vzduchotechnicka,
klimatiza¢ni zafizeni.

Elektricks zarizeni

Rozdéleni zatizeni z hlediska tidrzby. opravy a revize elektro zatizeni:

Méreny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro pfisluiny obchodni
prostor. Tzn., Ze veskeré el. zafizeni za timto délicim mistem je v udrZb& néjemce,
naopak zaiizeni pfed elektromérem véetné elektroméru je v idrzbé jednotky DCM.
Elektromér je majetkem jednotky DCM.

Pozniamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci G¢tovana
el. energie nebo je WGltovan pouze pauddlni poplatek, piestoZze je elektromér
nainstalovan.

Neméreny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povaZuje ukondeni napéjeciho kabelu pro piisluiné zatizeni
zakond&ené napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Tzn., Ze veSkeré zafizeni a el.
rozvody za timto mistem jsou v idrzbé ndjemce.

VSeobecné podminky:

a) Na veSkeré tipravy elektroinstalace (pii realizaci nové nebo Uprav stdvajicich)
musi byt zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci
dle ptilohy ¢&. 4 vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt predloZena
pied zahdjenim stavebniho fizeni (piipadné pied realizaci) jednotce DCM
k pfipominkovéni. K ukonéeni stavebniho fizeni (piipadné realizace) musi byt
jednotka DCM pfizvéna, po jeho ukonéeni musi byt jednotce DCM predéana
dokumentace skute¢ného provedeni v papirové i digitalni formé.

b) Vekerou udrZbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje najemce
sdm a to na vlastni néklady. Pravidelné revize el. zafizeni je ndjemce povinen
piedkladat jednotce DCM v terminech uréenych typem zafizeni a prostorem, kde
se el. zafizeni nachazi.




¢) Jednotka DCM (sluzba Elektrotechnika) provadi udrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorach jen v pfipadé, Ze elektrické zaiizeni je viceudelové a '
slouZi zarovei pro prostory metra.

d) Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti se zafizenim
elektro, které se tyka pronajatych prostor.

e) V pifpad¢ udrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napaji zafizeni najemce,
jednotka DCM nezajist'uje nahradni napajeni.

4, Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi vyhradné nédjemci, si
zajiStuje a provadi nadjemce sam, a to na vlastni ndklady. Jednotka DCM provadi idrzbu,
opravy a revize v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci
zatizeni a rozvody zaroven slouZi pro prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM
provozovany.

Néjemce odpovida za to, Ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na
telefonni sit’ jednotky DCM jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdé€lovaci a zabezpe€ovaci neuzavira smlouvy na prondjem hodin.
Néjemce, pokud Z4d4 o ziizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdélovaci a
zabezpetovaci zajistit ,,Souhlas se ziizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zaFizeni a elektrickych zaFizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitarniho zaFizeni, lokdlnich zdroju tepla a elektrickych
spotiebici, sdélovacich zaFizeni) odpovidd ndjemce.

Veskeré zasahy a tudriba vSech zaFizeni, které presahuji rdmec platné projektové
“dokumentace, musi byt projedndny a schvileny jednotkou DCM. Néklady na realizaci
téchto ¢innosti hradi ndjemce.

Platnost od 15.4.2008

Schvilil dne 15.4.2008
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