¢. RS: 0004530016

obchodni spole¢nost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9

ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s. Rytifska 29, Praha 1

&islo Gdtu: 193073]349/9800 s

zastoupena: “‘ v;c,m:u;;.g e -: i 5‘--,_1 7 vedouci odboru Nemovity majetek na zikladg
poverem ze dne 3.6.2016 (Priloha ¢. 4)

zapsand v OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847

déle jako ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné

obchodni spole¢nost: PREMIO INVEST s.r.o.

se sidlem: Na Jezerce 1458/14, 140 00 Praha 4

1CO: 26746590

DIC: CZ26746590, platce DPH

zastoupena: Petrem Zen]skem, jednatelem

zapsana v OR: u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 91150
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s

¢. uctu: 51-124200207/0100

dale jako ,,Najemce* na stran¢ druhé

nebo spolecné jako ,Smluvni strany*

se nize uveden¢ho dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato:

NAJEMNI SMLOUVA

v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisit (dale jen ,,.Smlouva®)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnkem pozemkti parc. ¢. 3028/1 (déle jako ,Pozemek 1%)
a parc. €. 4256/1 (déle jako ,Pozemek 2%), vSe v k. 0. Vinohrady, obec Praha (déle spole¢né
jako ,Pozemky®). Soucasti Pozemku 1 je budova bez cisla popisného nebo evidencniho
na adrese Korunni 963/110, PSC 101 00 (dale jen ,Budova®). Budova a Pozemky tvoii areal
Pronajimatele, ktery je znam také pod oznacenim Orionka (dale jen ,,Areal®).
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1. Pfedmétem najmu je plocha o celkové vymete 603,05 m?, konkrétng:

II.

Predmét a ucel najmu

¢. RS: 0004530016

- Budova:
Patro Cislo mistnosti Mistnost vyuziti Vyméra (m?)
1.np 1 WC muz 18,15
1.np 2 WC Zeny 5,21
1.np 4 Kantyna 114,62
1.np 6 Pifruéni sklad 16,93
1.np 7 Prazdné 53,17
1.np 9 Pohotovost 22,62
2.np 16 Kancelar 15,10
2.np 17 Kancelar 15,10
2.np 18 Kancelar 20,15
2.np 19 Kancelar 52,00
1.np Hala Cca 200

- Gast Pozemku 2 o vyméfe 70 m? (5 parkovacich mist)
nachdzejici se v Aredlu (déle jen ,Predmét najmu®).

Cast Pozemku 2 o vyméfe 70 m? bude vyurivana k parkovani vozidel (dale jen jako ,,Vozidlo*
nebo spolecné jako ,,Vozidla®), jejichz specifikace je obsazena v Pfiloze €. 5 této Smlouvy.

Prostory v Budové budou uzivany v souladu s jejich uréenim (viz tabulka).

2. Predmét ngjmu je vyznaCen v Piiloze €. 1 této Smilouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem Piedmétu ndjmu, ktery odpovidd ucelu ndjmu
vymezenému v odst. 1. tohoto ¢lanku, a jako takovy Piedmét nidjmu od Pronajimatele piebira,
jak se nachazi ke dni podpisu pfedavacitho protokolu (¢l IIL. odst. 1. této Smlouvy).

II1.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Pfi pfedavani Pfedmétu ndjmu Ndijemci do uzivani a pii zpétném predani Pfedmétu najmu
Néjemcem Pronajimateli v piipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou
bude mezi Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi

stranami.

2. Nijemce je opravnén uzivat Predmét najmu vyhradn¢ v rozsahu a kucelu urCeném touto
Smlouvou, a to po celou dobu trvani Smlouvy.

3. Podpisem této Smlouvy Najemce stvrzuje, Ze mu je zndm obsah Provozntho fadu Aredlu
a zavazuje se jej dodrzovat. Provozni fad pro Areal tvoii Prilohu €. 2 této Smlouvy.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

¢. RS: 0004530016

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohla rusit ostatni
najemce Vv jejich ndjemnich pravech v Aredlu, ve kterém se nachdzi Predmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit Skodu, kterou zplsobi pii vykonu ndjemniho prava dle této
Smlouvy Pronajimateli ¢i jmému subjektu, a to v plné vysi.

Najemce je opravnén Pifedmét ndjmu uzivat pouze pro Vozidla, jejichz identifikacni tidaje jsou
uvedeny v Zadosti specifikované v odst. 10. tohoto &lanku a jsou v fadném technickém stavu.
Nijemce se zavazuje, Ze na vyzvu poveiené¢ho zaméstnance Pronajimatele uvolni pro potieby
Pronajimatele Pfedmét ndjmu do 72 hodin od obdrZzeni vyzvy, a to na dobu nezbytn¢ nutnou
pro zajiSténi provoznich potfeb Pronajimatele. V odiivodnénych, respektive vyjimecnych
pripadech (napt. havarijni stav) se Najemce zavazuje ihned vyklidit Piedmét nijmu na vyzvu
Pronajimatele u¢inénou jakymikoliv komunika¢nimi prostiedky uvedenymi v Pfiloze €. 3 této
Smlouvy. Pokud tak neu¢ini anebo bude nedostizny, ddva Pronajimateli souhlas k pfemisténi
Vozidel na nihradni stanovisté.

Najemce je obeznamen se skuteCnosti, ze Aredl je pfilezitostné vyuzivan pro potieby filmait.
Najemce je povinen v pifpadé potieby vyuziti Aredlu filmafi na vyzvu Pronajimatele uvolnit
Predmét ndjmu do 3 dnd na dobu nezbytné nutnou. Nesplnéni této povinnosti zakladd moZnost
Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Pronajimatel zajisti Njemci vjezd do Arealu a vyjezd z n¢j vydanim vjezdové karty.

Utvar Pronajimatele 600120 — Bezpeénost a ochrana majetku vystavi na zakladd Zidosti
o vystaveni povoleni ke vjezdu pro nakladni a wZtkovd vozdla cizi organizace do objekth
aareali Pronajimatele obsahujici seznam, ve kterém bude uvedena jednotlivd znacka (typ)
a ¢islo registraéni znatky Vozidla (dale jen ., ZAdost”) Najemci ke dni G¢innosti této Smiouvy
vjezdové karty — viz Seznam kontaktd (Pfiloha ¢. 3).

Néjemce je povinen umistit vjezdové karty vydané Pronajimatelem, na kterych bude uvedeno
nazev spoleCnosti a Cislo registratni znacky Vozidla na viditelném mist¢ za celnim sklem
Vozidla.

Najemce neni opravnén Pfedmét ndjmu ddle pronajmout.

Néajemce nesmi na Pfedmétu najmu skladovat vybusné, hotlavé, zapachajici nebo jinak
nebezpecné nebo obtézyjici latky a cenné véci.

Najemce je povinen piedlozit Pronajimateli platné potvrzeni o zaplaceni zdkonného pojiSténi
odpovédnosti za provoz motorového vozidla.

Najemce se zavazuje vpipadé zmény Vozidel uvedenych v Zadosti pravidelnd Zadost
aktualizovat a neprodlen¢ ji predlozit utvaru Pronajimatele 200400 — odbor Technicka zprava
objekti. Jestlize tak neucini, jednd se o poruSeni Smlouvy. Pokud mad Ngjemce v imyslu
parkovat v Arealu vozidlem jiné registracni znaCky déle nez jeden tyden, piipadné navysit
pocet Vozdel oproti poctu uvedenému v ¢l I odst. 1. této Smlouvy, je to mozné pouze
na zaklad¢ uzavieni dodatku ke stavajici Smlouvé s Gtvarem Pronajimatele 400700 — odbor
Nemovity majetek.

Pokud Nijemce piijede do Aredlu Vozdly jiné registratni znacky, musi tato Vozidla spliovat
podminky Smlouvy a musi byt viddném technickém stavu. Najemce je povinen na tato
Vozidla ptedlozit Pronajimateli platnd potvrzeni o zaplaceni zdkonného pojisténi odpoveédnosti
za provoz motorového vozdla.

Néjemce je povinen Vozidla zabezpelit proti poskozeni Najemce déale bere na veédomi, Ze
Predmét najmu neni predmétem ostrahy Aredlu a Vozdla tedy nejsou ze strany Pronajimatele
sttezena. Pronajimatel rovnéz neodpovida za pifpadné poskozeni Vozidel zplisobené tretimi
osobami, vys§i moci nebo v dusledku odvraceni jinych hrozicich Skod. Timto neni dotcen
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pifpadny nirok Néjemce na ndhradu Skody na Vozdlech zplsobené utmysiné nebo hrubou
nedbalosti a narok vii¢i tietim osobam odlisnym od Pronajimatele.

18. N4jemce je povinen klice od Budovy vzdy ukladat na vratnici Arealu.

19. Ndgjemce je povinen pii své Cmnosti na Piedmétu nijmu dle Smlouvy dodrzovat platné
bezpecnostni, ekologické, hygienické, technologické a jiné obecné platné pravni predpisy.
Zajejich poruseni nese Najemce plhou odpovédnost a Skody, které by jejich poruSenim
zpusobil Pronajimateli nebo tfetim osobam, je povinen v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy
Pronajimateli uhradit.

20. Pro ucely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, ze vyS$i moci se rozumi zejména obcanské
nepokoje, revoluce, stdvka, povstani, valka, vyhldSeni stavu ohroZeni, ziplavy a povodné,
tornddo, uragan, zemétieseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok, toxické, biologickeé,
nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné nebezpecné zamoteni mesta Praha
velkého rozsahu.

21. Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za piipad vyS$i moci nebo vznik takovéto
sittace bude hrozit, zavazuje se N4jemce umoznit Pronajimateli provést mimoiadnd opatieni
predchazejici vzniku skod. Néjemce je v takovychto piipadech povinen bezodkladn€é umoznit
piistup Pronajimateli do Predmétu ndjmu, strpét omezeni nebo vylouceni piistupu do Predmétu
nagjmu a piipadné Pfedmét niajmu na nezbytné nutnou dobu vyklidit. Vzhledem k tomu, Ze
veSkeré Ukony ucinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto Cclanku jsou ¢inény za tUcelem
zabranéni vzniku Skod, nevznika Najemci narok vi¢i Pronajimateli na nahradu Skody z titulu
omezeni nebo znemoznéni uzivani Pfedmétu ndjmu. Z t€hoz divodu nemad Najemce narok na
slevu na njjemném.

22. Ngjemce se zavazuje neprovadét na Predmétu ndjmu stavebni upravy bez piedchozho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

IV.
Najemné
1. Néemné za uwZivani Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l II. této Smlouvy je stanoveno dohodou

obou Smluvnich stran ve vysi 48.244,- K¢ (slovy: cCtyficetosmtisicdvéstéctyticetCtyfi korun
ceskych) za mésic + DPH v zdkonné vysi.

2. Ngjemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné bezhotovostnim pfevodem na ucCet
Pronajimatele uvedeny v zadhlavi této Smlouvy, a to na zidklad€¢ faktury (daftového dokladu)
vystavené¢ Pronajimatelem na kazdé piisluSné mesicni obdobi. Pronajimatel se zavazuje
vystavit fakturu (datiovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho dne pfisluSného mesi¢niho
obdobi. Termin splatnosti bude stanoven na faktuie (dafiovém dokladu), nejméné vSak 14 dnt
dne odeslani faktury (danového dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den
prislusného mési¢ntho obdobi. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni pro obdobi po podpisu
smlouvy do zacatku celého nasledujiciho mésice je den podpisu smlouvy.

3. Za provedeni platby se povazuje datum pfipsani pfislusSné castky na bankovni tUcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

4. Smluvni strany sjednavaji, Ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vySe najemného
kazdoroénd od 1. ledna automaticky valorizovana o oficidlné stanovenou miru inflace v Ceské
republice za predchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni nijemného plati
vzdy od 1. ledna kalendéintho roku nasledyjictho po kalendainim roku, ke kterému se vztahuje
zvetejnéna mira inflace.

Stranka 4 z 7



¢. RS: 0004530016

Uhrada za odbér elektrické energie, tepla a vody (vodné a stoéné) bude wStovana
Pronajimatelem Néjemci ve stejné vysi, jakou Uctuje Pronajimateli jeho dodavatel. Podrobné
podminky odbéri budou specifikovany v samostatné smlouvé o pienechani energi. Za ucelem
uzavieni smlouvy o prenechani energi je Néjemce povinen se spojit nejpozdéji do tii
pracovnich dnii ode Ldne Dodpgu této I%mlouvy s ityarem. Pronajlrnatele — odborem Energetika
— kontaktni osoba hg" e ot el 1,;:5 1'" .-*;a_: Nebude-li Smluvnimi stranami
pisemné dohodnuto Jlnak pak se Najemce zavazuje zapla‘ut uhradu za odbér elektrické energie
a vody do 15 kalendarnich dnii ode dne doruceni vyuctovani za toto plnéni spojené s uzivinim
Predmétu ndjmu.

V.
Smluvni pokuta

Pokud Pronajimatel kontrolou zjisti, ze Najemce porusil ustanoveni ¢l III. odst. 11., 15., 17.
al8. této Smlouvy, zavazuje se Ngjemce uhradit za kazdé jednotlivé poruSeni Smlouvy
smluvni pokutu ve vysi poloviny mésiéntho najemného, tj. 24.122,- KC  (slovy:
dvacetctytitisicstodvacetdva korun Ceskych) a v piipadé¢ poruseni ustanoveni ¢l III. odst. 2., 3.,
4,. 6., 7., 12., 13., 14. a 16. této Smlouvy se Najemce zavazuje uhradit za kazdé jednotlivé
poruseni Smlouvy smluvni pokutu ve vySi mésiéntho najemného, tj. 48.244,- K& (slovy:
Ctyficetosmtisicdvéstéctyticetétyi  Ceskych), a to ve Ihut¢ 15 dni od doruceni faktury
k zaplaceni. Timto neni omezen narok Pronajimatele na nidhradu Skody.

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu 500,- K¢ (slovy: pét set korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den po skonceni Smlouvy, ve kterém trva uzivani Piedmétu ndjmu
zejména tim, ze na daném parkovacim mist¢ je stile zaparkované Vozidlo (Vozdla). Trva-li
toto neopravnéné uzivani déle nez 10 dnd, je Pronajimatel opravnén zajistit odstranéni Vozidla
(Vozidel), a to na ndklady Najemce.

Uplatnénim smiuvni pokuty neni dot¢en narok na ndhradu Skody, ktery je Pronajimatel
opravnén vymahat vici Najemci zvlast' a v plné vysi, a to i po ukonceni Smlouvy.

VL
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Tuto Smlouvu Ize ukoncit:

a) vypovédi bez udani diivodu s tiimésicni vypovédni Ihitou, kterd pocind beZet prvnim dnem
nasledyjiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané,

b) dohodou obou Smluvnich stran.

Pokud Nijemce svym jedndnim porusuje Smlouvu a k nipravé nedojde do 2 dni ode dne
uéinéné vyzvy k ndpravé, ma Pronajimatel pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce je povinen piedat Pronajimateli Predmét najmu ve stavu v jakém jej od néj pievzal
k uzivani, ato s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Nesphi-li Najemce svou povinnost dle odst. 4 tohoto clanku fadné a wvcas, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv vSak povinen, zajistit splnéni povinnosti Najemce dle odst. 4 tohoto Clanku
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sam s tim, Ze Najemce s timto postupem vyslovné¢ souhlasi a Pronajimatele k tomu zmociiuje.
Néjemce se zavazuje Pronajimateli uhradit veSkeré naklady vzniklé Pronajimateli v dasledku
poruseni povinnosti Najemce dle odst. 4 tohoto Clanku.

VII.
Kauce

. Ndjemce se zavazuje slozit na ucet Pronajimatele ¢. 120037-1930731349/0800 (variabilni

symbol: 26746590) kauci odpovidajici trojndsobku mésicntho nijemného ve vysi 144.732,- K¢
(slovy: stoctyricetCtyritisicsedmsettiicetdva korun ceskych),- K¢ (dale jen ,,Kauce*), a to
nejpozdéji do 30 dni po uzavieni této Smlouvy). Pronajimatel podpisem Smlouvy slozeni kauce
v celé jeji sjednané vysi potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k thradé jeho pohledavek za Nijemcem na nijemném a
k thradé¢ za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanin Piedmétu najmu, k thradé veSkerych
nakladi vzniklych v disledku poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢l. VL. odst. 4, resp. ¢l
VL. odst. 5 Smlouvy nebo k thrad¢ jinych dluhii Néjemce wvii€i Pronajimateli v souvislosti
s uzivanim Predmétu najmu.

Najemce je povinen po pisemné vyzveé Pronajimatele dophit ve Ihit¢ jednoho mesice penézni
prostiedky tvofici kauci na piivodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni prostiedky Cerpal
k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Najemcem. NeuCini-li tak, je Pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

Po skoneni ndjmu Pronajimatel Néjemci nevyCerpané penézni prostiedky wvrati Takto je
Pronajimatel povinen wucinit ve Ihit¢ dvou mésici ode dne vyklizeni Predmétu najmu
Najemcem a jejich predani Pronajimateli, a to na bankovni uet Najemce uvedeny v zihlavi
této smlouvy.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami a U¢nnosti
dnem jejtho podpisu.

Smluvni strany vyslovné¢ souhlasi s tim, aby Smlouva véetné¢ vSech dodatkli byla zvefejnéna na
webovych strankdch www.dpp.cz, které jsou vefejné piistupné a které obsahyi tudaje
o Smluvnich strandch, pfedmétu Smlouvy, Ciselné oznaeni Smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku v platném znéni
audélyji svoleni k jejich uzti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Veskeré zmény a dopliky ktéto Smlouvé Ilze realizovat pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, znichz tfi obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
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po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazn€ a srozumitelng,
nikoli vtisni za napadné¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem ji
potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy obé Smluvni strany.

10. Odpovéd Najemce na nabidku Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, kterd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného odkladu

odmitnuta, nebude povazovana za pfijeti nabidky, a to vsouladu s§ 1740 odst. 3
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Prilohy: ¢.1— Vyznaceni Pfedmétu nijmu

¢. 2 — Provozni tad Arealu
¢. 3 — Seznam kont@lf{h‘gg e s
& 4 — Povéfeni pro{ii A ze dne 3. 6.2016
¢. 5 — Seznam Vozidel

V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele Za Najemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy, PREMIO INVEST s.r.o.

akciova spole¢nost

Petr ZeniSek
jednatel

povéteni ze dne 3. 6. 2016
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