Najemni smlouva ¢.1480
&j. Ja02]rony

Pronajimatel: Narodni divadlo

Ostrovniul. 1, 112 30 Praha 1
IC: 00023337

DIC: CZ00023337

bankovpi i

¢.uctu:

zastoupené: doc. MgA. Janem Burianem, feditelem Narodniho divadia

Najemce : Kavarna Naprstkova s.r.o.

Naprstkova 10, 110 00 Praha 1
IC: 27218350
DIC:CZ27218350

Bankovni jeni :

¢.Uctu:

zastoupené: RNDr. Evou Pleskovou, jednatelkou a

Mgr. Janem Lacinou, jednatelem spoleénosti

1. Pravni zaklad smlouvy
Tato smlouva je uzaviena v souladu s § 2302 a nasl. obéanského zakoniku &. 89/2012 Sb. a v souladu se
zakonem €.219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky (dale jen ,CR*).
Pfedmétem n&jmu jsou prostory v budové viastnéné CR. Pronajimateli pfislusi k této budové pravo
hospodafeni.
Pronajimatel je opravnén pienechat prostory v budové specifikované v této smlouvé do najmu. Prostory jsou
dle skutkového stavu projektové dokumentace kolaudované Jjako bufet pro navstévniky divadla. Najemce je
opravnén v prostordch provozovat svou podnikatelskou &innost v souladu s kolaudacnim rozhodnutim a
veskerymi pravnimi predpisy vztahujicimi se k této podnikatelské ¢innosti ndjemce.
Obé smluvni strany deklaruji vili postupovat spoleéné Vv pripadé potfeby feSeni nové se vyskytnuvsich
poZadavku organu statni spravy uréenych ke kontrole pfedmétu podnikéni popsanych v této smlouvé.
Najemce je podnikatel, jeZ je opravnén podnikat rovnéz v hostinské dinnosti.

2. Predmét a G¢el najmu, predmét podnikani

echava najemci do dodasného uzivani (nd@jmu) za Gplatu (ndjemné) tyto prostory:

v budové Nové scény Narodniho divadia, €.p.1393, na parcele €.943/1, zapsané v katastru nemovitosti

hlavniho mésta Prahy, k.G. Nové mésto (déle jen ,budova“) a pronajimatel je za podminek této smlouvy
najima.

Prostory pronajaté na zakladé této smlouvy jsou modfe vySrafovany v planech, jez tvoii piilohu &. 1 této
smlouvy. Pfiloha je nedilnou souéasti smiouvy.

Takto specifikované prostory budou déle uvadeny ve smlouvé jako ,pronajaté prostory*.

Na zakladé této najemni smlouvy dale pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uzivani stavajici
sve zafizeni urcené k provozovani obéerstvovaciho zafizeni a najemce jej do dogasného uZivani pfijima.
Toto zafizeni (déle jen mobiliaF) bude predano na zakladé samostatného predavaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami.
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Pronajaté prostory véetné mobiliafe jsou pronajimany za Géelem provozovani ob&erstvovaciho zafizeni
pro verejnost, pro navstévniky (divaky) pfedstaveni uvadénych v prostorach Nové scény Narodniho
divadla, a téz i pro zaméstnance pronajimatele.

Pronajimatel umozZni verejnosti pfistup do pronajatych prostor po celou dobu provozu obéerstvoyacmo
zafizeni prostfednictvim hlavniho vstupu do budovy, vytahu a schodisté do pater, ve kterych je
obCerstvovaci zafizeni provozovano.

Verejnost i navétévnici mohou pouzZivat socialni zafizeni umisténého na 3. NP budovy, a to bez poplatku.

O pfedani pronajatych prostor a mobilidfe bude sepsan predavaci protokol a budou k nému pfipojeny
podpisy téchto osob:

za pronajimatele:
za ndjemce;
Protokol bude rovnez
smlouve.

Pfedmétem podnikani najemce v pronajatych prostorach - v provozovné - bude hostinské ¢innost, v jejim
ramci bude zajistovat provoz obéerstvovacich zafizeni a cateringovych sluzeb za podminek dale v této
smlouvé uvedenych a pfi dodrzeni véech relevantnich hygienickych pravnich predpisl a norem.

Najemce a pronajimatel se dohodli na zkuSebnim nekufackém reZimu v pronajatych prostorach do
30.9.2014. Dne 1.10.2014 na spoleéném jednani bude zkuSebni nekufiacky reZim vyhodnocena a bude
rozhodnuto o dalSim postupu.

sanovat vyrobni Cisla a stavy jednotlivych méfidel dale zminovanych vtéto

3. Najemné a uhrady za sluZby

Najemce bude platit pronajimateli ndjemné za pronajaté prostory ve wsi 33.000,- KEé (slovy
tficettfitisicekorunceskych) spolu s 21% DPH ztéto castky ve wsi 6.930 ,- KC (slovy
Sesttisicdevétsettiicetkorunteskych) za jeden kalendaini mésic, celkem tedy ndjemné za pronajaté
prostory véetné DPH za  jeden kalendarni meésic ¢ini  39.930,Ké (slovy
tficetdevéttisicdevétsettricetkorunéeskych), najemné za mobiliai bude najemce platit ve vysi 500,- K&
(slovy pétsetkorunceskych) spolu s 21% DPH z této ¢astky ve vysi 105,-K¢E (slovy stopétkorunceskych) za
jeden kalendarni mésic, celkem tedy najemné za mobiliai véetné DPH za jeden kalendafni mésic €ini
605,-KE (slovy Sestsetpétkorunceskych)

Smiuvni strany se dale dohodly na nasledujicich slevach. Pokud najemce nebude moci uZivat (z divodu

na strané pronajimatele) pronajaté prostory na lll. patfe budovy v konkrétnim kalendarnim dni, poskytne
pronajimatel najemci slevu z ndjemného za téchto podminek;

za prvni zapoéatou hodinu vyluky v uzivani ¢astku ve vyéi—
spolu s 21% DPH zteto &astky ve vy’éiq

m tedy sleva za prvni zapocatou hodinu vyluky provozu véetné D

za druhou zapocéatou hodinu vyluky v uzivani castku ve vys

spolu s 21% DPH z této ¢astky ve vys , celkem tedy slev
M hodinu = vyluky  provozu vcetne DP Ci *

za treti a kazdou d zapocatou hodinu vyluky v uZivani ¢astku ve vysi
spolu s 21% DPH ztéto <dcastky ve wysi

celkem tedy sleva za treti zapocatou hodinu wyluky provozu
Evidenci téchto hodin v konkrétnim dnu povede naje

mce a zavazuje se je nahlasit nejpozdéji nasledujici
kalendarni den pronajimateli na emailovou adresu: Pronajimatel se

zavazuje o tyto slevy sniZit koneénou mési¢ni Ghradu a tyto slevy uvest ve fakture.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a za odvoz odpadki (bod 3.11 smlouvy) bezhotovostnim
bankovnim prevodem na ¢islo UCtu pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy (neuvede-li
pronajimatel na faktufe Gcet jiny) na zakladé faktur vystavenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy pronajimatelem. Splatnost faktury se sjednava na 14. den od data jejiho doruéeni na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Faktura bude pronajimatelem vystavena nejpozdéji k 10.
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pracovnimu dni nasledujiciho kalendainiho mésice. Datum zdanitelného pinéni je datum vystaveni
faktury.

Pronajimatel je opravnén najemné kazdorotné zvysit o vysi inflace dle pramérného roéniho indexu rustu
spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického dfadu za uplynuly kalendarni rok.Toto zvySeni bude
Gginné prvnim dnem obdobi, na které pronajimatel vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvySena
gastka. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce pisemné vZdy do 31. brezna prisluéného
roku. .

Bude-li ndjemce v prodleni s Ghradou najemného podle ustanoveni této smiouvy, zavazuje se zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vyéi 0,05 % z neuhrazené platby za kaZdy den prodleni.

Pronajimatel bude poskytovat ndjemci elektfinu v souladu s energetickym zakonem C. 458/2000 Sb. § 3
odst. 3, v plathém znéni prostfednictvim viastniho odbérného zafizeni. Poskytnuté mnozstvi elektfiny
bude méfeno samostatnym elektromérem v.£.20006117 a naméfené mnoZstvi bude vylétovano
najemci vidy k poslednimu dni kazdého kalendafniho &tvrtleti v primérné cené elektfiny, za kterou ji
pronajimatel v daném obdobi nakoupil. Za sluiby souvisejici s provozem a udrZbou odbérného a
rozvodného zafizeni bude najemci Gétovana smiuvni mésiéni cena ve vysi 250,-KE bez DPH. K této cené
bude pfipoétena DPH v sazbé platné k datu uskutecnéni zdanitelného pinéni. Splatnost této ceny bude
vidy k poslednimu dni kazdého kalendafniho Gtvrtleti na zakladé fakturace pronajimatele. Datum
uskuteénéni zdanitelného plnéni bude posledni den kazdého kalendafniho Ctvrtleti.

Smluvni strany se dohodly, 7e dodavka pitné vody (SUV) a teplé uzitkové vody (TUV) bude méfena
podruznymi vodoméry osazenymi samostatné pro SUV dfez (v.6. BA 037257-10), TUV drez (v.C.BA
047938-10) a pro mycku (v.6.99039090). Naméfené mnozstvi bude vyuétovano za cenu, za kterou ji
dodavatel poskytuje v pfislusném fakturovaném obdobi pronajimateli. Uhrada bude UGétovana vidy
poslednimu dni kazdého kalendafniho &tvrtleti. Splatnost faktury se sjednava na 14. den od data jejiho
doruceni na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pfed zapo&etim vyluky z provozu provede najemce odecteni a zaznamenani
stavli na elektromérech a vodomérech a tyto stavy nahlasi na emailovou adresu pronajimatele
s.friedrichova@narodni-divadlo.cz Po skonéeni wluky provede opétovné odeéteni a zaznamenani stavil
na téchto méfidlech. Zjisténé stavy opét nahlasi na shora uvedenou adresu. Pokud bude b&hem vyluky
provozu najemce zjisténo &erpani elektrické energie a nebo vody, pronajimatel o tyto zjisténé hodnoty

- v o

snizi Gastky fakturované najemci za pfislusné obdobi.

Pronajimatel bude poskytovat najemci teplo/chlad rovnéz vsouladu s energetickym zdkonem C.
458/2000 Sb. § 3 odst. 3, v platném znéni prostfednictvim vlastniho rozvodného zafizeni. Poskytnuté
mnozZstvi a cena za teplo/chlad véetné piipravy TUV je stanoveno odbornym vypoétem z roénich nakladl
na pronajaty prostor v primérné cené dodavatele elektfiny a plynu ve wyéi 12 733,~ K& bez DPH za
kalendaini Gtvrtleti. K této cené bude pfipoctena DPH v sazbé platné k datu uskutecnéni zdanitelného
pinéni. Splatnost této ceny bude vidy k poslednimu dni kaZdého kalendéiniho Gtvrtleti na zaklade

fakturace pronajimatele. Datum uskuteénéni ‘zdanitelného ‘plnéni bude posledni den kazdého
kalendafniho Ctvrtleti.

Najemce bude zajidtovat denni uklid pronajatych prostor mimo pravideliného myti oken, tak aby jejich
stav odpovidal urovni Nové scény Narodniho divadla. ,
Pronajimatel bude, zajistovat odvoz odpadk( prostfednictvim svého smiuvniho dodavatele. Smiuvni
strany se dohodly, Ze za tuto sluzbu bude najemce pronajimateli hradit ¢astku ve vysi 16 800,- KC bez
DPH za rok., tj. 1.400,-K¢ bez DPH za mésic. K Castce bude pfipoctena aktualni sazba DPH. Castka ve
vy$i 1.400,-ké bez DPH za mésic bude pronajimatelem vyaétovana mési¢né spolu s ndjemnym.

Pokud dojde ke zméné zakona o DPH, bude uétovano ve wsi dle predpist platnych v dobé zdaniteiného
pinéni.

Za ugelem vylougeni jakychkoliv pochybnosti smiuvni strany konstatuji, Ze v ndjmu ani v jinych uhradach
placenych najemcem nejsou ceny zboZi prodavané v pronajatych prostorach najemcem.
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Najemce se zavazuje pronajaté prostory pouZivat pouze k Géelim uvedenym v &lanku 2. této smiouvy.

Najemce je opravnén provozovat obéerstvovaci zafizeni pro vefejnost ve 3. NP budovy v jim stanovené
provozni dobé zpravidia od 9,00 hod do 24,00 hod sedm dnl vtydnu a zavazuje se zajistovat
ob&erstvovaci zafizeni ve 4. NP budovy uréené zejména pro navstdvniky predstaveni vidy nejméné 45
min pfed zaatkem kaZdého predstaveni nebo jiné akce a béhem prestavek dle divadelniho fermanu,
ktery je denné k dispozici v kancelafi Spisového protokolu pronajimatele a dale ve vratnici Nové scény a
bude pronajimatelem zasilan najemci na e-mail: s predstihem 60dn(.

Pronajimatel souhlasi stim, aby ndjemce provozoval obéerstvovaci zafizeni i po 24,00 hodiné
Najemce se zavazuje informovat pronajimatele o provozni dobé presahujici 24. hodinu
s jednomeésicnim predstihem.

- Najemce si zajisti na vlastni naklady vhodnou formou osobu pro vykon sluzby v informaénim centru
Nové scény, a to vidy od skonéeni divadelniho predstaveni do odchodu posledniho navitévnika
kavarny. V den, kdy neni divadelni pfedstaventi, je najemce povinen tuto osobu zajistit vZdy od 18.00
hodin a v dobé divadelnich prazdnin Nové scény na celou oteviraci dobu provozu kavarny vidy do
odchodu posledniho navstévnika kavarny.

- Najemce se zavazuje zajistit personalni obsazeni obsluhy obéerstvovacich zafizeni v dostateéném
poctu a kvalité tak, aby byla zajisténa obvykla Grover komfortu pro navstévniky divadla. Piipadné
spory bude fesit stanovena komise sestévajici se ze 2 zastupcl kavarny, 2 zastupct Cinohry a 1
zastupce TPS, ktera by mél zhruba 2x roéné zhodnotit funkci kavarny, sortiment apod.

Najemce bude zajiStovat a hradit drobné opravy zafizeni (mobiliaFe) a naklady spojené s béznou Udribou
ve smyslu § 5 a 6 nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb., v poslednim platném znéni. Ostatni pfipady budou
hrazeny dle charakteru pfipadu z pojistnych udalosti obou stran.

Najemce se dale zavazuje vybavit pronajaté prostory na své naklady dalSim mobilidfem a provést Gpravy,
dle bliZzsi specifikace a rozpodtu schvaleného pronajimatelem. Tento mobiliaf bude specifikovan
v protokolu a podepsan obéma smluvnimi stranami. Najemce je povinen konzultovat veskeré Gpravy
pronajatych prostor pfedem s pronajimatelem, vé. vytvarného feseni, ceny pofizeni apod. stim, Ze
konecna studie ¢i projekt podiéha pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Veskeré vybaveni a
mobiliaf pofizeny ndjemcem dle tohoto bodu smiouvy ziistava po skonéeni platnosti této smlouvy ve
vlastnictvi najemce .

Najemce se zavazuje odvézt a uskladnit na své naklady mobiliaf specifikovany v protokolu pred
zaGatkem rekonstrukce.

Zameéstnanci véetné hercll ND obdrzi klubové prikazy, které je budou opraviiovat ke slevé z Gétovanych
cen ve vySi 20% . Slevu Ize uplatnit na konzumaci uéinénou pouze Jednou osobou, tzn. Ze slevu nelze
uplatnit na Ghradu zboZi a sluzeb konzumovanych jinou osobou nez drzitelem klubového prikazu.

Najemce bude po prfedchozi dohodé s pronajimatelem zajistovat ve svém oboru pUsobnosti
v pronajatych prostorach dalsi akce pofadané pronajimatelem nebo tfetimi osobami. Najemce poskytne
pronajimateli slevu z kone¢né kalkulované ceny dle dohody, minimainé vSak ve vy§i 10%. O pofadani
téchto akci (napf. premiérové recepce zajistované sponzorsky, zadana predstaveni, apod.) bude najemce
informovan pronajimatelem se 14ti dennim predstihem. V téchto pfipadech je ndjemce povinen strpét

pritomnost tetich osob v pronajatych prostorach, avak pronajimatel odpovida najemci za $kody, které
mu zpusobi tfeti osoby.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, 7e se v pronajatych prostorach nachazeji véci umélecké
hodnoty ¢i jiné véci zvlastni hodnoty. Pronajimatel nenese odpovédnost za skodu na téchto vnesenych
vécech. Najemce nenese jakoukoliv odpovédnost za &kodu vzniklou na vécech uloZzenych do Satny
umisténé ve 3. NP podlaZi, provozovatelem této Satny je pronajimatel.

Sorfiment zbozi a maximalni prodejni ceny za zboi a sluzby nabizené ve IV. patfe v ramci obéerstveni
divaki predstaveni budou obwyklé pro divadelni zafizeni s obdobnym provozem. Pronajimatel je
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opravnén jednou za ¥ roku pisemné sdélit najemci stanovisko ke kvalité/cené jim nabfzegé@o Z‘DOEI'.
Najemce je povinen do 5 dnl odpovédét pronajimateli, a to s ndvrhem realizace okamzite napravy
doslo-li k vytce,

Najemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti z provozovani éinnosti dle této smvi'ouiy U Generali
Pojistovny a.s. a toto pojidténi udrzovat po celou dobu trvani této najemni smlouvy. Prislusny doklad o
sjednaném pojisténi predloZi ndjemce pfed podpisem této smlouvy pronajimateli.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, jingk odpovfdé_za
vzniklé $kody. Najemce je povinen zajidfovat a hradit naklady spojené s vybavenim pronajatého
prostoru, ktery do pronajatého prostoru poridil.

Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory a pronajaty mobiliaF do podnajmu Ci jinj{n zpusobem
umoznit tieti osobé uZivani pronajatych prostor a pronajatého mobiliafe bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit viditelnd na prodejni mista své oznaeni s uvedenim odpovédného
zastupce najemce. Toto oznadeni a jeho umisténi musi byt predem odsouhlaseno pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji ke dni Uéinnosti této smlouvy odevzdat ndjemci pronajaty prostor ve
stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani a v tomto stavu jej udrZovat a zabezpe€ovat plnéni dodavex
sluZeb souvisejicich s uZivanim nebytovych prostor. Najemce prohlasuje, Ze pronajaty prostor je zpusobily
k uZiti k Geltim dle této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén v prostorach, které jsou pfedmétem prondjmu provozovat viastni aktivity (napf.
divadelni pfedstaveni, prohlidky, vystavy), které véak nesmi narusit provoz najemce a ohrozit jeho
majetek vneseny do pronajatych prostor. Pokud v disledku dojde kwyluce zprovozu, poskytne
pronajimatel najemci slevu dle ¢l. 3 odst. 3.2. této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje bez pfedchozi dohody s ndjemcem nevstupovat do uzaméenych prostor bufetl
a skladl najemce.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit pfichod a odchod pracovnikl najemce uvedenych vseznamu pres
vratnici Nové scény a vybavit je Cipovymi kartami pro externi pracovniky, které jsou nepfenosné. Seznam
osob bude uloZen na vratnici. Najemce odpovida za jeho aktualizaci.

Zasoby a obaly je najemce opravnén umistit v prostordch oznaéenych jako sklad ~—

V pfipadé, Ze se bude konat predstaveni i v dobé divadelnich prazdnin (Cervenec a srpen), zavazuje se
najemce zajistit provoz obcerstvovaciho zafizeni a cateringovych sluZeb pro navstévniky (divaky)

pfedstaveni za predpokladu, Ze mu to pronajimatel oznami na emailovou adresu— 5
tydn( predem.

4.19 Pronajimatel je opravnén omezit provoz obcerstvovaciho zafizeni z divod(:

(i) technické odstavky (planované revize technickych zafizeni) vdobé divadelnich prazdnin
(Cervenec, srpen). Terminy odstavek technického zafizeni budou najemci pisemné sdéleny
nejpozdéji do 31.5. kazdého kalendarniho roku. Odstavka VZT bude max. do 14 dni, el. proudu
do 48 hodin, pitné vody do 36 hodin. VySe uvedené terminy odstavek se nevztahuji na pfipadné
havarie.

(ii) provozni odstavky v trvdni maximalné 4 hodin v kalendainim dni konané maximainé desetkrat
v kalendarnim roce. Pfesny termin odstévky se zavazuje nahldsit ndjemci na emailovou adresu

nejméné dva kalendaini mésice predem,

(iii) konani divadeiniho predstaveni v prostorach 4 NP Nové scény s maximalni Cetnosti dvaceti
predstaveni v kalendainim roce. Pfesné terminy pfedstaveni se zavazuje nahlasit najemci na
emailovou adresu michal@cafenona.cz nejméné dva kalendarni mésice predem,

Pronajimatel poskytne v pripadé omezeni provozu z divodl dle bodu (ii) a (iii) tohoto Clanku smlouvy
najemci slevu z najmu ve wysi dle ¢l. 3. odst. 3.2.
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Pronajimatel se zavazuje najemci oznamit repertoar, resp.dny, kdy se uskuteén{ pfiedst?vgni
s dvoumésiénim predstinem. Najemce je v téchto dnech povinen provozovat obc':erstvg@m zafizeni pfed
a o prestavce divadelniho pfedstaveni. Repertodr bude ndjemci pfedan vzdy s 3 mesicnim predstihem.

4.21 Pronajimate! zajituje a odpovida za pozarni ochranu a ostrahu arealu. Najemce a jeho pracovnici jsou
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5.1,

5.2.

5.8,

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

povinni dodrZovat pozarni a bezpe&nostni predpisy, se kterymi byly protokolarné seznameni a pokyny
piislugnych odpovédnych pracovnikll pronajimatele. Protokol o proskoleni zaméstnancl najemce bude
tvofit pfilohu ¢.2.

Najemce se zavazuje a je povinen seznamit sebe i vechny dalsi osoby najemce, které se budou

pohybovat v dob& prondjmu v objektech ND, se vstupni instruktazi o pozarni ochrané a bezpecnosti
préce, ktera je dostupna na webové strance:

Najemce se zavazuje pfi skonéeni ndjemni smlouvy odevzdat pronajaté prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

5. Doba najmu a platnosti smlouvy, ukonéeni najmu
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem 1.8.2014

Tato smiouva se uzavirda na dobu uréitou od 1.8.2014 do 31.7.2018. Pokud v této dobé probéhne
rekonstrukce, najemce prerusi po dobu rekonstrukce provoz Kavarny NONA bez naroku na odstupné.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze shora uvedena doba se prodiouZi o dobu, po kterou rekonstrukce
bude probihat. Pronajimatel se zavazuje oznamit zahajeni rekonstruk&nich praci najemci nejpozdéji 12
mésicl pfed zapodetim rekonstrukce. Piipadné tpravy najemni smlouvy budou feSeny dohodou smluvnich
stran.

Pronajimané prostory budou pfeddny najemci dne 31.7.2014, a to na zakladé pisemného predavaciho
protokolu podepsaného opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét z téchto divodu:a) najemce je v prodieni s uhradou najemného
nebo ceny sluzeb spojenych s najmem, b) najemce uZivd nebytovy prostor v rozporu se smiouvou, C)
najemce, ktery na zékladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na dhradu najemného urcité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadné a véas, d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaty prostor, pres
pisemné upozornéni hrubé porusuiji klid nebo pofadek, e) ndjemce pfenecha pronajaty prostor nebo jeho
gast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele nebo f) ndjemce zménil v pronajatém prostoru pfedmeét
podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Vypovédni doba se pro tyto pripady
sjednava v délce dvou kalendainich mésicli a podind bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho
mésice po doruéeni vypovédi, za podminky, Ze pronajimatel ndjemci pisemné vytkl jednani, pro |§teré je
opravnén dat najemci vypovéd a ndjemce na wytku doruéenou mu doporucenym dopisem na shora

uvedenou adresu neodpovédél a zavadovy stav neodstranil ve Ih(té 14 dnl od data prijeti vytykaciho
dopisu.

Pronajimatel miiZe tuto smlouvu vypovédét, pokud vznikne potieba vyuZiti pronajatych nebytovych prostor
pro pinéni ukoll pronajimatele (tj. pro &innosti pronajimatele stanovené Statutem Narodniho divadia)
s odkazem na § 27 zakona &. 219/2000 Sb.. Vypovédni doba se pro tento pfipad sjednava v déice
dvanacti kalendafnich mésicli a poéind bézet prvnim dnem nésledujiciho kalendafniho mésice po
doruceni vypovédi.

6. Zavéretna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci vzajemné spolupradce mohou uzavirat i dalSi samostatné smiouvy
iniciované ze strany ndjemce, jejichz pfedmétem mohou byt realizace pfedstaveni €i kulturnich akc
v prostorach Nové scény.
Smiluvni strany prohlasuji, Zze se pfed podepsanim této smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem, Ze
smlouva vyjadfuje presné, uréité a srozumitelné jejich svobodnou vili a Ze jim nejsou znamy Zadné
skutecnosti, které by branily jejimu uzavreni.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt sjednany pouze po vzajemné dohodé a to jer
pisemnou formou.
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Pro tento smiuvni vztah plati obecné zavazné prévni predpisy, zejména obansky zakonik . 89/2012
Sb. a zakon ¢.219/2000 Sb., 0 majetku statu. Smiuvni strany se dohodly, 7e bude-li tato ndjemni smlouva
ukonéena vypovédi ze strany pronajimatele (at uz z jakéhokoliv dlivodu), nema najemce pravo na nahradu
za pfipadnou vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce pronajatych prostor, kterou by ziskali pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované najemcem, takze smiuvni strany vylucuji pouZiti § 2315 obcanského
zakoniku.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ani pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukonCit
tuto najemni smiouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz smiuvni strany pfi uzavieni této
najemni smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu
pokracoval. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2314 obanského zakoniku se na najemni vztah zaloZeny
touto smlouvou nepouZije.
Smluvni strany timto vyluguji pouziti § 1740 odst. 3 obéanského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je
uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Gpliné shodé projevi vile smiuvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765 a § 1766 ob&anského zakoniku o moZnosti smiuvni strany domahat se vuéi druhé
strané obnoveni jednani o smlouvé pfi podstatné zméné okolnosti a dale § 2230 o uZivani predmétu
najmu i po uplynuti najemni doby.
Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, po jednom vytisku pro kazdou ze smluvnich stran.

Pfilohy:

Pfiloha &. 1 - specifikace pronajatych prostor
Pfiloha &. 2 - protokol o proskoleni

Pfiloha €. 3 - mobiliaf najemce

Pfiloha €. 4 - zakladni ceny sortimentu
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