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SMLOUVA O NAITMU

pozemku

uzaviend ve smysrlu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik™)
Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p. 5

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540
zastoupeny Ing. Danielem Szdéradem, Ph.D., generdlnim feditelem

na zakladé 1.2. Smérnice 19/2015 Podpisovy fad a na zakladé Povéreni ze dne 10.12.2015 zastoupeny
Ing. Miroslavem Jankovskym, feditelem Lesniho zavodu Konopisté, kontaktni adresa Konopisté 12,
256 01 Benesov

>

(dale jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel") na strané jedné
a

Josef Zubik

IR Senesov
R

1C0: 67939651

(dale jen ,,najemce") na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAJMU:

I.
Pfredmét smiouvy

-1.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve

vlastnictvi Ceskeé republiky, a to:

Cislo Druh Vyméra Pronajimana Katastralni
[ ; S ' - LV | Obec
parcely pozemku v m? vymeéra v m? Uzemi
; Boncd -
ga79y1 | OSTNIpPlocha | o o 5258 eNeSOVU 35 | Benegov
- zelen Prahy

Uvedeny pozemek (dale také ,pFedmétny pozemek™ nebo ,predmét najmu") je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastrélniho Ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté
BeneSov. Predmétny pozemek je zapsan v KN v druhu ostatni plocha, zplisob vyuziti zelen.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této Smlouvy ndjemci prfedmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto clanku o celkové vymére 5258 m? k doCasnému Uplatnému uzivani. Najemce je
na zakladé této ndjemni smlouvy opravnén pozemek uzivat coby okoli rekonstruované budovy
budouciho hotelu Konopisté ¢.p. 3. Hlavnim zdmérem je umistit na pozemek lavicky, pecovat o
zelen, instalovat altany ¢i détské hristé apod. Kazdy jednotlivy zamér, kromé bézné Udrzby zelené
(napt. sekéni travniku), musi byt pfedem ozndmen pronajimateli a pronajimatelem pisemné
odsouhlasen. Touto najemni smlouvou se najemci rovnéz povoluje vyuzit pozemek pro parkovani



AN

vozidel pfi hromadnych akcich, a to pét dni v roce; ndjemce je povinen kazdy den, kdy budou na
pozemku parkovat auta, predem pronajimateli vhodnym zplsobem (pisemné, telefonicky,
osobné...) oznédmit. Kazdy dals$i den, kdy by na pozemku parkovala auta, musi byt ndjemcem
predem pisemné oznamen a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasen.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti. ‘

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smlouvy zplsobilym ke smiuvenému Gcelu ndjmu dle této Smiouvy.
O predéni predmétu najmu pronajimatelem najemci se pofizuje samostatny pfedavaci protokol.

IL

Ucel najmu
Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uvedeny v Clédnku I. odst. 1. této Smlouvy uZivat vylucné
za komerénim (clelem - hlavnim zadmérem je umistit na pozemek lavicky, peCovat o zelef,
instalovat altény ¢i détské hristé apod. Kazdy jednotlivy zamér, kromé bézné (drzby zelené (napft.
sekani travniku), musi byt pfedem oznamen pronajimateli a pronajimatelem pisemné odsouhlasen.
Touto najemni smlouvou se najemci rovnéz povoluje vyuzit pozemek pro parkovani vozidel pfi
hromadnych akcich, a to pét dni v roce; najemce je povinen kazdy den, kdy budou na pozemku
parkovat auta, predem pronajimateli vhodnym zplisobem (pisemné, telefonicky, osobné...)
ozndmit, Kazdy dalsi den, kdy by na pozemku parkovala auta, musi byt ndjemcem piedem
pisemné oznamen a pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasen.

II1.
Najemni doba
Pronajimatel na zékladé této Smlouvy prenechava najemci a najemce od pronajimatele pfebira

do docasného Uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. této Smlouvy o celkové

vymére 5258 m? , a to na dobu urcitou od 1.4.2018 do 31.3.2023.

Tato Smlouva mize byt prodlouzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky,

Ze nadjemce bude radné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smilouvy ¢i pravnich predpist

vyplyvaiji.

Najem dle této Smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,
c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize

uvedenych podminek.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize tento skondit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto

dtivodii:

a) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecné Ghradé diuhu najemce, _

b) najemce uZivad pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim primérené Ihlity ke zjednani napravy,

¢) najemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo
jeho Cast do podnajmu, pfi¢emz podnajmem se nerozumi vybér parkovného pri hromadnych
akcich dle ¢lanku II. této Smlouvy,

d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této Smlouvy, a to i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele,

e) najemce porusil svou povinnost pisemného oznameni parkovani na pfedmétu najmu dle
¢lanku II. odst. 1. a ¢lanku IV. odst. 7. této Smlouvy,

f) ndjemce na pfedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,




g) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

h) predmét ndjmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany Gcel najmu,

i) pronajimatel potiebuje predmét najmu pro svou &innost,

j) Gcel ndjmu se dostal do rozporu s platnou legislativou nebo byl zakazan organy statni spravy.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze najem skoncit vypovédi ze strany ndjemce z téchto

d@vodi: :

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pres
predchozi pisemnou vyzvu ndjemce,

c) predmét najmu jiz neni v rdmci ¢innosti ndjemce vyuzitelny.

Pro vypovéd' dle odst. 4. a odst. 5. tohoto clanku se sjednava tfimésicni vypovédni doba, kterd

pocind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorucena druhé smluvni strane.

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zplisobu vyuZiti pro Gcely dle ¢l. II. odst. 1. této Smlouvy, resp. v takovém stavu,

v jakém jej prevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani. O predani bude

sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikli pronajimatele

a najemce.

1V.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu ctvrtletni najemné 7 157,- K¢
(slovy: sedmtisicjednostopadesatsedmkorunceskych). Takto ujednané nadjemné bylo stanoveno
dohodou.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto clanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipocCtena dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené platnymi
a Gcinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Pronajimatel bude najemné fakturovat &vrtletné, a to vzdy k poslednimu dni béZného Ctvrtleti,
a toto datum je zarovefi datem uskutec¢néni zdanitelného plnéni. Dnem Ghrady se rozumi den
pipsani ¢astky ve prospéch Gctu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch
uctu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé ukonceni
najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou v priibéhu roku bude pomérné upravena vyse
najemného,
Faktura je fadné vystavena, pokud spifiuje veskeré nalezitosti danového a Ucetniho dokladu podle
prisluSnych pravnich predpisl a dalSi nalezitosti dle této Smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pfipadé, Zze faktura nebyla vystavena radneé, je smluvni strana, které je faktura
urcena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ihiité péti pracovnich dnf od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ih{ité opravnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou
(opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ih{ité péti pracovnich dnd od jejiho vraceni. Nova Ihiita
splatnosti pocina bézet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i dopinéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZzeny touto Smlouvou,
tj. najem pozemku, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skutecné
dosaZzené miry inflace vyjadfené prirlistkem prlimérného indexu spottebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym (Fadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde, v ptipadé prodlouzeni najemniho vztahu, s G¢innosti od 1.1.2019.
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Za kazdy den, kdy by na pozemku parkovala auta nad réamec touto Smiouvou povolenych péti dni
za rok, tj. za kazdy dalsi parkovaci den, pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem dle ¢l. II. této
Smlouvy, je najemce povinen uhradit pronajimateli zviastni ndjemné ve vysi 2 000,-K<E véetné
DPH v terminu nejdéle do ¢trnacti dnd ode dne, kdy bylo na pozemku parkovano. V pfipadé, ze
by ndjemce nesplnil svou povinnost pisemného oznameni parkovacich dnli nad rdmec smlouvou
uvazovaného zakladniho poctu pét dni za rok, zavazuje se pronajimateli uhradit pokutu ve vysi
10 000,-K< vcetné DPH za kazdy neoznameny den, a zaroven je toto poruseni Smlouvy diivodem
k vypovédi Smilouvy ze strany pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

. Najemce je povinen predmét ndjmu fadné udrZovat s pédi fadného hospodare. Najemce neni

opravnén cinit na pozemku zasahy (instalace staveb a zafizeni, zasahy do zelené apod.), pokud
nebudou tyto prfedem pisemné odsouhlasené pronajimatelem, popfipadé pFislusnymi organy statni
spravy, bude-li dle platnych pravnich predpisd souhlasu organl statni spravy potfeba.

. Parkovanim na pozemku nesmi dojit k poskozeni pozemku — terénu a zelené. V pfipadé poskozeni

je nadjemce povinen uvést pozemek neprodiené do plivodniho stavu.

.V pfipadé produkce odpadi se najemce zavazuje zajistit na vlastni naklady jejich likvidaci v souladu

se zakonem o odpadech.

Podnadjem (podpacht) prfedmétu ndjmu nebo jeho Casti bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele je vyloucen. Porudeni této podminky je dlvodem k vypovédi ndjemni smiouvy ze
strany pronajimatele. Za podndjem se nepovazuje vybér poplatku za parkovani.

. Najemce umozni personalu a ohladSenym zakazniklm restaurace Stard Myslivha odstaveni

automobild na okrajové, k nemovitosti Konopisté 2 pfiléhajici Casti predmétného pozemku.
Najemce nebude od provozovatele restaurace Stara Myslivna poZadovat za parkovani nahradu.
Najemce se zavazuje neprodlené na vlastni néklady odstranit Skody, které na pfedmétu ndjmu jeho
¢innosti vzniknou. Dalsi povinnosti najemce je udrzovat na pozemku poradek a Cistotu, dodrZovat
protipozarni a hygienické predpisy.

. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku najemce, které budou zplisobeny treti osobou.
. Pokud nebude pfedmét najmu predan ke dni skonceni najmu ve stavu, v jakém se nachazel pred

zahdjenim Cinnosti ndjemce, s prihlédnutim k béZznému opotiebeni a pronajimatelem dfive pisemné
odsouhlasenym zésahtim, odpovida najemce za Skody vzniklé pronajimateli na predmétu najmu a
je povinen tyto Skody pronajimateli nahradit. Zplsob vyporadani vzniklé Skody bude urden po
dohodé s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy na predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.

N&jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem zjiSténi jeho stavu
a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto Smiouvou.

Najemce neni opravnén umistit na predmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro n&j vyplyvaji z této
Smiouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porudenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této Smiouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pfipadnych dalSich naklad( pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
nakladi fizeni, a to vée do 5 pracovnich dnfi od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé.
Néjemce se zavazuje neuskladfiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho Cinnosti nebo Einnosti
tretich osob na predmétu najmu. Za likvidaci uskladnéného odpadu na pfedmétu najmu odpovida
vyluéné najemce. Likvidaci provede najemce na viastni naklady do 7 dnl od zjisténi zavadného
stavu.
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Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto Smlouvou, zejména radné
a vcas.
Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Gjmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto Smlouvou ¢&i préavnim predpisem vznikne
pronajimateli &i tfetim osobdm, a to i v pfipadg, Ze by Gjma vznikla v ddsledku ¢innosti ndjemcem
najatych pravnickych ¢ fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.
Smluvni strany ujednaly, ?e pravo zapisu pfedmétu najmu dle této Smlouvy do vefejného
seznamu se vylucuje.
Pronajimatel Je opravnén Vv jeden den v roce na predmétu ndjmu odstavit sva motorova vozidla.
Toto bude na]emcem pronajimateli umoZnéno na vyzadani i _vjiné dny v roce (vicekrat béhem
kalendarniho roku) pfi akcich pronajimatele (napriklad Den s LR apod.). Pronajimate! se zavazuje,

Ze pii tomto ob&asném odstaveni svych vozidel na pozemku si bude pocinat tak, aby nebylo
najemci znemoZnéno & vyrazné ztizeno uzivani pfedmétu najmu dle této najemni smlouvy.

VI.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tietim osobdm k dotleni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho casti.
Pronajimatel je opravnén zvefejnit tuto smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a
zplsobem dle zakona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), pfip. dle zdkona
¢. 134/2016 Sh., o zadavani verejnych zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Néjemce je se
zverejnénim Smlouvy vcetné metadat srozumén.

VII.
Dolozky platnosti

. Pronajimatel prohlasuje, Ze platnost této smlouvy je vsouladu sust. § 17 odst. 2 zakona c.

77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pfedchozi souhlas zakladatele Ministerstva
zemédeélstvi CR ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky, s.p., vydanym
Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod &j. 47675/2017-MZE-13221.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.

VIII.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prlbéhu vyjedndvani o této Smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této Smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se dale zavazuiji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatteni, aby nedoslo ke vzniku
dlivodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢ k samotnému jeho spachani (véetné formy
U&astenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena odpovédnost
podle zakona ¢& 418/2011 Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizenf proti nim nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho zakoniku,
pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zaméstnanci podle platnych prévnl'ch predpist.

Druha smluvni strana prohlaSUJe, 7e se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal
compllance programu Lesu Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCRY),
zg]mena s Kodexem CCP LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnancti
LCR, vCetné vsech jejich priloh. Druhd smiuvni strana se J)rl pInéni této Smlouvy zavazu3e po
celou dobu jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty CCP LCR, pokud to jejich povaha umoziuje.


http://www.lesycr.cz
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Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznédmit diivodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych cinll, zejména trestného cinu
korupéni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu k jednéni, které je v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto clanku.

IX,
Sank<ni ujednani
Pro pipad prodleni s Ghradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Prdvo pronajimatele
na nadhradu Skody vzniklé z porudeni smluvnich povinnosti najemce ¢i pravo tuto Smlouvu
vypovédét ve smyslu ¢l. III. této Smlouvy tim neni dotceno.

X.
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi

obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem ve znéni pozdé&jsich predpis.
V pfipadé zmény identifikanich Gdajd smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

Tato smlouva plynule navazuje na predeslou najemni smlouvu mezi pronajimatelem a spoleCnosti
Bohemia Plaza, s.r.0., za niz soucasny najemce Josef Zubik na zékladé plné moci jednal, jejiz
platnost skoncila ke dni 31.3.2018, a tuto pvodni ndjemni smlouvu zcela nahrazuje.

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Ccislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

V Konopisti, dne 18.4.2018

Pronajimatel: Najemce: ,






