_ " u Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. R2/N/2012/003
. t o Strana 1 (celkem 6)
REGIONALNI CENTRUM OLOMOUC

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. R2 /N /2012 /003

uzavfend dle zdkona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor
a zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku

Smiuvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionaini centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408, PS¢ 772 00
IC: 190 12 811

DIC: CZ699000785

Jednajici:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
Zapsand dne 15.10.1991 pod spisovou znatkou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2.

Nazev: Koordinator Integrovaného dopravniho systému Olomouckého kraje,
pfispévkovi organizace

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408, PSC 779 11

IC: 725 56 064

DIC: CZ72556064

Jednajici: ditelem

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

PFispévkovd organizace zfizend k 01.01.2012 Olomouckym krajem.

(déle jen najemce) na strané druhé

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu:

Clének I.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem nebytovych jednotek v administrativng — obchodnim objektu
"RCO 2", Jeremenkova 1211/40B, Olomouc. Objekt se nachazi na pozemku st. 2247 zastavéna
plocha, LV 3455 prok. a. Hodolany, obec Olomouc, Katastralni Grad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracoviité Olomouc.

2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor umisténych v tfetim nadzemnim podlaZi
nemovitosti specifikované v odstavci 1. tohoto &lénku (déle jen nebytové prostory), jak jsou
vyznafeny v planku viz. Pfiloha & 1 ~Pldorys 3 NP svyznagenim nebytovych prostor”,
v nésledujicim &lenéni:

administrativni plocha 143,33 m?

socidlni zdzemi 34,17 m* pomérové k celku; Udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

vnitfni komunikaéni plocha 15,88 m* pomérové k celku; udaj slouZi k vypo&tu podilu
na provozu

vnéj3i komunikaé&ni plocha 17,75 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoétu podilu
na provozu

3. Specifikace vybavenosti nebytovych prostor je obsaiena v Pfiloze €. 2: ,Specifikace
vybavenosti“.

Za pronajimatele ovéfil znéni:~ _ Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek I1.

Ugel ndjmu
Ndjemce uZivd nebytové prostory pro uskuteéfiovani ekonomickych c¢innosti za Uéelem
administrativni €innosti.
Pronajimatel prohladuje, Ze nebytové prostory jsou podle svého stavebné — technického uréeni
obecné vhodné pro uéel ndjmu dle predchoziho ustanoveni této smlouvy a toto uZivani
odpovida charakteru nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy s tim,
e pfipadna specifika zajisti ndjemce na vlastni naklady.

Clanek 1.

Ndjemné
Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ode dne zacatku najmu dle této smlouvy.
Najem pocind béZzet dnem 01.01.2012.
Vyse najemného byla sjedndna v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb. v platném znéni.
Nédjemné se vypocita ndsobkem Castky najemného nebytovych prostor za jeden metr &tvereéni
a vymérou nebytovych prostor.

Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Ghradu za ndjem nebytovych
prostor dle €l. I. této smlouvy ve vysi bez DPH:

4.1. jednotkové cena bez sluZeb 2.800,--K&/m?/rok
(slovy: dvatisiceosmsetkorun éeskych)
4.2. celkové rocni najemné 401.324,--K¢

(slovy: Ctyfistajedentisictristadvacetctyfikorunéeskych)
Smluvni strany se dohodly, Ze platby najemného budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem na
ucet pronajimatele uvedeny v tvodu této smlouvy. Podkladem pro placeni ndjemného je faktura
- dafovy doklad vystaveny pronajimatelem. Najemné bude hrazeno mésiéné vidy k 20. dni
pfislusného mésice. Dnem zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendaini den pfislusného
obdobi.
Fakturu — danovy doklad zasle pronajimatel na adresu: Koordinator Integrovaného dopravniho
systému Olomouckého kraje, Jeremenkova 1211/40b, Olomouc 779 00.

Faktura — dafiovy doklad musi obsahovat povinné naleZitosti dafiového dokladu v souladu
s platnymi a U€innymi pravnimi predpisy.

Nebude-li faktura — dafiovy doklad obsahovat ndleZitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni,
je najemce opravnén ji do data splatnosti pronajimateli vrétit stim, Ze pronajimatel je poté
povinen vystavit novou fakturu s novou dobou splatnosti. V takovém pfipadé neni najemce
v prodleni s thradou faktury — dafiového dokladu.

Pronajimatel je oprdvnén upravit ndjemné o inflaci vyjadfenou pfirlstkem primérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen dle oznameni Ceského statistického Gfadu. Toto zvy$eni
je pronajimatel povinen pisemné sdélit najemci. Takto zvy$ené ndjemné miZe byt Gétovéno
od ¢tvrtleti nasledujiciho po pisemné ozndmeni ndjemci.

Za pronajimatele ovéfil znéni:_ Za najemce ovéfil znéni:
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Za pronajimatele ovéfil znéni: P
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Clanek IV.

Dodavka dalSich sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem
Smluvni strany se dohodly, Ze ujednani o dodavkach:
1.1. vedkerych potfebnych energii (el. energie, otop, voda tepla a studena) a klimatizace
1.2. dklidu a odpadového hospodarstvi (ukladani, odvoz a likvidace odpad aj.)
1.3. inteligence budovy (EZS, EPS, MER, struktur. kabelaZ, telefonni linky)
1.4. ostrahy, recepce
1.5. sluZeb spojenych s provozem socidlniho zafizeni, vnéjiich a vnitfnich komunikaci
1.6. telefonnich linek, ustfedny, hovorného a pfipojeni na Internet
1.7. parkovacich mist a ostatnich sluzeb vybranych ndjemcem
budou pfedmétem samostatné smlouvy véetné specifikace, rozsahu, zpGsobu Ghrady nékladd
a ceny poskytovanych sluzeb.
Smlouva o zajisténi sluZeb bude uzavfena v ndvaznosti na tuto smlouvu o najmu nejpozdéji
do dvou mésicl od dne podepsani této smlouvy.

Clanek V.

Najem dle této smlouvy je uzavien na dobu neurcitou pocinaje dnem 02.01.2012.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran

2.2. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo ndjemce i bez udani divodu

2.3. odstoupenim dle &l. V. odst. 4. této smlouvy.

Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Prodleni s platbou ndjemného, nebo zdvaina poruseni ujedndni uvedenych v této smlouvé jsou
didvodem k odstoupeni od této smlouvy. Smlouva tak zanikd ex nunc, tzn. s U€inky k okamZiku
doruceni takového projevu vile druhé smluvni strané.

Za zavainé poruseni ujednani uvedenych v této smlouvé se povaZuje takové poruseni smluvnich
podminek, které nebylo vinikem napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich po$kozené
strany ve IhGtdch v t&chto upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma upozornénimi musi byt
casovy Usek alespori jeden tyden.

Clanek V.
Sankce

Pro pfipad prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného se sjedndva smluvni pokuta ve vy3i 0,05 %
z dluZné &astky za kazdy den prodleni. Za den platby se povaZuje den odepsani prostfedkd z Gétu
najemce na ucet pronajimatele uvedeny v Gvodu této smlouvy.
Pfi nespinéni zévazku o predani nebytovych prostor dle €l. VIll. odst. 12. této smlouvy zaplati
najemce smluvni pokutu ve vysi trojndsobku mésiéniho ndjemného za kaidy zapocaty mésic.
Sankce je splatna do konce pfislusného mésice.
Pronajimatel je opravnén vedle pfisluiné smluvni pokuty poZadovat po ndjemci ndhradu $kody
zplsobené poruSenim povinnosti, na které se vztahuji smluvni pokuty dle tohoto &ldnku.
Pronajimatel je oprdvnén domahat se i nahrady 3kody pfesahujici pfisludnou smluvni pokutu.

= NP 5 - Za najemce oveéril znéni:
<4 L7z 7-;,'-{-—’!’?./(‘-;}
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Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni, ktery si smluvni strany vzajemné
dohodnou, a to ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor véetné
jejich stavu a poctu predanych kli¢l bude zaprotokolovano v pfeddvacim protokolu podepsaném
zastupci obou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino dosdhnout uG&elu ndjmu podle
této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného, odvozu komundiniho odpadu apod. a dal3ich
sjednanych sluZeb.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor spolu
s opravnénou osobou najemce v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch najemce
zejména za Ufelem kontroly dodriovani podminek této smlouvy, provadéni udriby, nutnych
oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni,
jestlize je toho zapotfebi. Havarijni stavy budou Feseny operativné.

Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat Uklid a cCistotu venkovnich pfistupovych prostor
k nebytovym prostordam v ramci béiné Gdriby (tzn. zametani, popf. umyvani) téchto prostor
a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusené uZivat nebytové prostory v souladu s uéelem najmu.

Clanek Vi,

Prava a povinnosti ndjemce
Ndjemce je oprévnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a Gcelu dle této smlouvy po celou dobu
trvéni ndjemniho vztahu.
Ndjemce je povinen hradit ndjemné dle vy$e uvedenych ustanoveni této smlouvy Fadné a véas.

Nédjemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor a nést
naklady spojené s jejich béinou Udrzbou (analogicky dle ust. § 5 s 6 nafizeni vlady &islo
258/1995 Sh.).

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré vady, které brani
fadnému uZivéni nebytovych prostor, a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. Ndjemce odpovidd za 3kodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.

Néajemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by rudila nebo mohla rudit wkon
ostatnich uZivacich a najemnich prav vobjektu RCO 2. Nepfipustné je jakékoliv zasahovani
do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu RCO 2.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v nebytovych
prostorech.

Najemce je opravnén nebytové prostory vybavit svym zafizenim, které po skonéeni ndjemniho
vztahu na své naklady demontuje a vystéhuje.

Nadjemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedkd revize a kontroly vlastniho
instalovaného zafizeni a vybaveni.

V oblasti poZérni ochrany je ndjemce povinen plnit povinnosti, které mu vyplyvaji z Pfilohy €. 3:
»Zajisténi plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany” této smlouvy.

Nédjemce se rovnéi zavazuje uZivat nebytové prostory jako Fadny hospodaf a zajistit v nich
na své naklady bézny uklid.

Néjemce nese plnou odpovédnost za dodriovéni veskerych relevantnich prévnich pfedpisi
v nebytovych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich porudeni véetné sankci organii
vefejné spravy.

Za pronajimatele ovéfil znéni: P Za ndjemce ovéfil znéni:

& «
? /(j P T e
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12.

13.

Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu bez zbyte¢ného odkladu odevzdat nebytové
prostory v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany pfi zohlednéni béiného opotiebenim a
odstranit vedkeré zmény a Upravy, které proved| tfeba i se souhlasem pronajimatele, aviak jen
tehdy, neni-li to v rozporu s ustanovenim ¢l. X. odst. 5. této smlouvy, tj. nejedna-li se o technické
zhodnoceni pronajatého majetku odsouhlasené pronajimatelem.

Ndjemce je povinen dodriovat platny domovni fad, se kterym bude ndjemce pronajimatelem
seznamen do tfi mésicl od data protokolarniho pfedani nebytovych prostor.

Clanek IX.

Podnajem
Najemce je opravnén prenechat nebytové prostory do podnajmu tieti osobé pouze na zékladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek X.

Stavebni a jiné Upravy
Ndjemce je oprdvnén provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni & jiné UGpravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto &lanku.
Vedkeré upravy provadéné najemcem v nebytovych prostorach vyZaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav (jejich popis a seznam).
Ve sporném pfipadé se md za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, & pevnd instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zdsahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dal3iho
vedeni.
Souhlas pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy & informaéniho
zafizeni na budovu a v budové mimo nebytové prostory.
Technické zhodnoceni pronajatého majetku hrazené ndjemcem bude odepisovat ndjemce,
k éemu? timto pronajimatel davé sv{j souhlas.

Clanek XI.

Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude pojitén majetek — budova —
Zivelnim pojidténim. Pronajimatel ma rovnéz uzavieno poji$téni obecné odpovédnosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech do nebytovych prostor a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.
Pojidténi a ochranu vneseného zhoZi, majetku a vybaveni vlastniho & vlastnich pracovnikl
zabezpedi ndjemce v potifebném rozsahu na vlastni naklady.
Nédjemce je povinen na poiddani predloZit pronajimateli pojistnou smlouvu na pojisténi
odpovédnosti za 3kody na pojistnou ¢astku min. 1.000.000,--K¢E. Pojisténymi riziky se rozumi
pfedmét podnikadni ndjemce a odpovédnost za skody zplsobené v pfimé v souvislosti vykonem
nebo organizaci téchto Cinnosti.

Clanek XiI.

Ustanoveni zavéreéna
Vedkeré zmény této smlouvy je nutno u€init pisesmné ve formé &islovanych dodatka.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netginné & pozbude platnosti,
zOstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy Uinnd/platnd. Strany se zavazuji nahradit
neGginné/neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, U€innym/platnym, které svym
obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho,
neudinného/neplatného.
Smluvni strany se zavazuji ve formé svého smluvniho zdvazku pFistoupit na potfebné Gpravy
nebo doplnéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby veskerd ustanoveni smlouvy odpovidala
v pIném rozsahu pravnim, cenovym a dafiovym p¥edpistim.

Za pronajimatele ovéril znéni: Aee P Za najemce ovéfil znéni:
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4. Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
4.1. za pronajimatele:
ve vécech provoznich:

ve vécech smluvnich:

4.2. za ndjemce:
ve vécech smluvnich a provoznich:

5. Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smluvni strany fidi obecné platnymi
pFedpisy pravniho Fadu Ceské republiky.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce
smluvnich stran.

7. Vedkera oznameni musi byt pisemna a adresovand smluvnim strandm na adresy jejich sidel,
nesdéli-li strany pisemné druhé strané jinou adresu. Za den dorudeni téchto pisemnosti,
pokud neni prokézan jiny den dorueni, se rozumi posledni den Ihiity, ve které byla pisemnost
pro adresdta uloZena u driitele podtovni licence, a to i tehdy, jestlize se adresat o jejim ulozeni
nedozvédél.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, kafdd smluvni strana obdrsi jedno
vyhotoveni.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Najem
pocina béZet dnem 02.01.2012.

10. Smluvni strany prohladuji, Zze ujednani ve smlouvé byla dosaZena v souladu s jejich vali, urcité,
vdiné a srozumitelng, nikoliv vtisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Autenticnost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

11. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nésleduijici ptilohy:

11.1. Pfiloha €. 1: Pidorys 3.NP s vyznagenim nebytovych prostor.
11.2. Pfiloha €. 2: Specifikace vybavenosti.
11.3. Pfiloha ¢. 3: Zajist&ni pinéni povinnosti na iseku pozarni ochrany.

V Olomouci dne: 02.01.2012 V Olomouci dne: 02.01.2012
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.; Za Koordinator Integrovaného dopravniho
systému Olomouckého kraje, pfispévkova

Za pronajimatele ovéfil znéni, .~~~ - Za najemce ovéfil znéni:
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Pfiloha ¢€.1: Pldorys 3.NP s vyznacenim nebytovych prostor
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KIDSOK - specifikace vybavenosti prostor

Specifikace vybavenosti zahrnuté v zakladnim najmu

Stavebni Upravy dle projektu STP.

Zajisténi protipoZdrnich opatreni dle poZarni zpravy a projektu inteligence.
Pfipojovaci misto na vertikéIni slaboproudé rozvody (JTS-jednotnd telefonni sit, datové okruhy,
Internet atd.) dle projektu inteligence.

Ustfedni topeni (rozvody a montas tepelnych téles) dle projektu STP.
Vodoinstalace — kuchyiika, sprcha.

Zaluzie horizontalni.

Podlahy — koberce, PVC, keramicka dlazba..

Stény - bild malba

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinace.

Klimatizace.

EPS.

MER.

Keramické obklady.

Zrcadla.

Kuchyriska linka.

Sprchovy kout.

Finalizace pronajatych ploch na naklady najemce

Nepozadovano.

Za ndjemce ové&fil znéni:
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141,

12,

1z

Zajisténi pInéni povinnosti na useku pozarni ochrany

Za pronajimatele je osobou odpovédnou za pinéni povinnosti na uUseku poZarni ochrany
(pfipadnou zménu této osoby je pronajimatel povinen ndjemci bez zbyteéného odkladu ohldsit):

Za ndjemce je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na UGseku poZdrni ochrany
(pfipadnou zménu této osoby je najemce povinen pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit):

Vyuziti pronajimanych prostor se shoduje s Ggelem najmu — viz. €l. 1. této smiouvy.

Vnitfni komunikace uZivd nadjemce spole¢né s ostatnimi ndjemci.

Najemce potvrzuje, Ze byl pronajimatelem sezndmen s vécnymi prostiedky poZarni ochrany

a pozarné bezpeénostnimi zafizenimi, které jsou v pronajimanych nebytovych prostorech,

s jejich umisténim a funkci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze stanovil z hlediska poZarni bezpelnosti poZadavky na odbornou

kvalifikaci osob povéfenych obsluhou, kontrolou, uGdribou a opravami technickych

a technologickych zafizeni v objektu, pokud to neni stanoveno zvla¥tnimi pravnimi pfedpisy,

a zabezpecil provddéni praci, které by mohly vést ke vzniku poZéru, pouze osobami s pFisluénou

kvalifikaci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze zabezpecil vypracovani Posouzeni poZarniho nebezpeti, které plyne

z provozovani Cinnosti s vysokym poZarnim nebezpedim dle § 4, odst. 3, pism. d) zékona

€. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrané (déle jen zakon).

Pronajimatel zabezpetil vypracovani dokumentd, které byly predany ndjemci. Najemce

potvrzuje pfevzeti téchto dokumentd:

7.1.  Smérnice k zaji$téni poZarni ochrany

7.2. PoZarni fad pro administrativni budovu RCO 2

7.3. PoZarni poplachové smérnice

7.4. Evakuacniplan

7.5. Dodatek k Tématickému planu a Casovému rozvrhu Zkoleni zaméstnancli, odborné
pfipravé preventivnich poZarnich hlidek, upfesfiujici podminky poZarni ochrany v objektu
RCO 2

Pronajimatel bude ndjemci pfedavat viechny aktualizace uvedené dokumentace.

Pronajimatel jmenoval ¢leny preventivni poZarni hlidky dle § 13, odst. 1, pism. a) zdkona

pro objekt RCO 2 a zabezpetil provedeni jejich odborné pfipravy.

Pronajimatel obstaral a zabezpeduje v celém objektu v potfebném mnoistvi a druzich vécné

prostfedky poZarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni a udrZuje je v provozuschopném

stavu.

Pronajimatel zabezpetuje ochranu pfenosnych hasicich pfistroji a hydrantovych systéma pred

poskozenim a zneuZitim a zabezpetuje volny pfistup k nim ve viech prostorech objektu RCO 2

mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze najemce.

Pronajimatel zabezpecuje provoz, kontroly a udrzbu poZarné bezpecnostnich zafizeni podle
normativnich pozadavkl a prdvodni dokumentace vyrobce, popi. podle ovéfené projektové
nebo podrobngj$i dokumentace v celém objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpecuje v celém objektu RCO 2 provadéni pravidelnych kontrol, oprav a plnéni
pfenosnych hasicich pfistroji a hydrantovych systémG a zajituje nahrazeni vyfazenych
a nefunkénich provozuschopnymi.

Pronajimatel zabezpecuje v celém objektu RCO 2 u EPS provadéni kontroly provozuschopnosti
a zkousky Cinnosti dle podminek stanovenych v ovéfené projektové dokumentaci.
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Pronajimatel zabezpecuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméng jednou za tfi

mésice ve viech prostorech objektu mimo nebytové prostory, které m4 pronajaty pouze jeden

najemce.

Pronajimatel zabezpeCuje a organizuje nejméné jednou roéné provedeni cvi€nych poZdrnich

poplach(.

Pronajimatel zfidil ohladovnu poZéru, ohlaovnou poZaru je ohlaovna mimofadnych udalosti.

Pronajimatel zabezpecuje fizeni evakuace osob z jim provozovanych a spole¢nych prostor

a v soucinnosti s najemcem téZ z pronajatych nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje dodriovat aktudlni verze poZarni dokumentace, které mu pronajimatel

predal. Jednad se o:

18.1. Smérnice k zaji$téni pozarni ochrany

18.2. PoiZérni Fad pro administrativni budovu RCO 2

18.3. PoZarni poplachové smérnice

18.4. Evakuacni plan

18.5. Dodatek k Tématickému planu a ¢éasovému rozvrhu Zkoleni zaméstnancd, odborné
pfipravé preventivnich poZarnich hlidek, upfesiiujici podminky poZérni ochrany v objektu
RCO 2

Najemce je povinen jmenovat osobu odpovédnou za evakuaci z pronajatych prostor a uvést

ji do evakuacniho planu.

Najemce provadi odliSné od vyhl. 246/2001 Sb. ¥koleni vedoucich zaméstnancii o poiar

ochrané (1 x za dva roky a ihned pfi nastupu do funkce) a Skoleni zaméstnancl o poi’

ochrané (1 x ro¢né).

Nedilnou soudasti Tematického planu Zkoleni a ¢asového rozvrhu ékoleni zaméstnancll, odborné

pFipravy preventivnich poZarnich hlidek najemce je Dodatek k tematickému planu a ¢asovému

rozvrhu Skoleni zaméstnancl, odborné pfipravé preventivnich pozarnich hlidek upfeshiujici

podminky PO v objektu RCO 2.

Najemce zabezpecuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za tfi

mésice ve viech pronajatych nebytovych prostorech, mimo prostory, které uZivd spolu

s ostatnimi najemci.

Najemce zabezpecuje v pronajatych nebytovych prostorech ochranu pfenosnych wvécnych
prostfedkd poZérni ochrany a poZarné bezpeénostnich zafizeni véetné hasicich pristroji a
hydrantovych systémi pfed poskozenim a zneuzitim a zabezpefuje volny pfistup k témto
zafizenim.

Nédjemce nesmi do vécnych prostiedkti poZarni ochrany a poZarné bezpeénostnich zafizeni
vletné hasicich pfistroja a hydrantovych systémd nijak zasahovat a Zadnym zplsobem nesmi
zabrariovat jejich funkci.

Néjemce nesmi ménit dispoziZni FeSeni pronajatého nebytového prostoru bez souhlasu
pronajimatele.

Ndjemce nesmi vyuZivat pronajaty nebytovy prostor odlign& od stanoveného vyuziti jednotlivych
pronajimanych prostor bez souhlasu pronajimatele.

Nédjemce je povinen umoZnit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpeceni provedeni
kontroly a udriby vécnych prostfedkd pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni véetné
hasicich pfistroji a hydrantovych systéma.

Ndjemce je povinen umozZnit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpedeni provedeni
kontroly dodrZovani pfedpist o PO.

Ndjemce smi provadét prace v objektu, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé
pisemného povoleni k provedeni prace se zvySenym poZarnim nebezpelim, které wvystavi
povéfeny zaméstnanec pronajimatele, a pouze za spinéni podminek vtomto povoleni
stanovenych.

Najemce zabezpecuje pozarni ochranu v mimopracovni dob& nasledovné:

30.1. najemce pro3koli osoby o zabezpedeni pozérni ochrany v mimopracovni dobé

30.2. pred opusténim pronajatych prostor provede najemce kontrolu téchto prostor

Vs >
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30.3. ndjemce vypne nebo odpoji spotfebile, které maji tento poZadavek uveden
v dokumentaci vyrobce nebo dodavatele, od elektrické sité

30.4. ndjemce zajisti dostatenou vzddlenost mezi hoflavymi materidly a otopnymi
a osvétlovacimi télesy

30.5. ndjemce zabezpeéi pronajaty prostor pred vstupem nepovolanych osob

Ndjemce je povinen vypracovat a pfedat pronajimateli Za¢lenéni &innosti provozovanych

najemcem dle § 4 zdkona a § 28, vyhl. Ministerstva vnitra &. 246/2001 Sb. a v pfipadé zmény

jim provozovanych &innosti pfeda pronajimateli aktudlni verzi.
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Dodatek €. 1
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2012/003

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionaini centrum Olomouc s.r.0.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408B, PSC 772 00

I€: 190 12 811

DIC: €Z699000785

Jednajici:

Bankovni spojeni:

Cislo actu:

Zapsand dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2.

Nazev: Koordinator Integrovaného dopravniho systému Olomouckého kraje,
prispévkova organizace

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, PSC 779 11

Ic: 725 56 064

DIC: CZ272556064

Jednajici: i N
Bankovni spojent:
Cislo Gétu:

Prispévkova organizace zfizend k 01.01.2012 Olomouckym krajem.
(déle jen najemce) na strané druhé

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Smluvni strany uzaviely dne 02.01.2012 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor €. R2/N/2012/003
(déle jen smlouva).
2. Smluvni strany se dohodly na nasledujici zméné smlouvy — dochazi k rozdifeni pfedmétu ndjmu
0 mistnost o vyméfe 42,99 m?2.
Zména smiouvy dle &l. I. odst. 2. tohoto dodatku se tyka obdobi od 01.07.2012.
4. Vsouladu s¢l. XIl. odst. 1. smlouvy smluvni strany provadéji Gpravy smlouvy, které jsou
obsaZeny v ¢lanku Il. tohoto dodatku.

w

Clanek I.
Zména smlouvy
1. Clének . odst. 2. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor umisténych v tietim nadzemnim podlaZi
nemovitosti specifikované v odstavci 1. tohoto ¢lanku (dale jen nebytové prostory), jak jsou
vyznaleny v planku viz. Pfiloha €. 1: ,Pldorys 3 NP svyznalenim nebytovych prostor”,
v nasledujicim ¢lenéni:

administrativni plocha 186,32 m?

socidlni zazemi 34,17 m* pomérové k celku; udaj slouZi k vypoétu podilu
na provozu

vnitini komunikacni plocha 20,64 m* pomérové k celku; Gdaj slouzi k vypoétu podilu
na provozu

vnéjsi komunikacni plocha 23,08 m?* pomérové k celku; Gdaj slouZi k vypoctu podilu

na provozu
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Clanek l1l. odst. 4 bod 4.2 smlouvy se rudi a nahrazuje nasledujicim znénim:

4.2 celkové roéni ndjemné 521.696,--K¢
(slovy: pétsetdvacetjednatisicSestsetdevadesatsestkorunéeskych)

Clanek XII. odst. 11 bod 11.1 smlouvy se ru$i a nahrazuje nasledujicim znénim:

11.1 Pfiloha €. 1: Pdorys 3.NP s vyznaéenim nebytovych prostor.

Clanek Il
Zavérecna ustanoveni
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob8ma smluvnimi stranami.
Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrZi kazda smluvni strana.
Smluvni strany prohladuji, Ze ujednéni vtomto dodatku byla dosaZena v souladu s jejich vili,
urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.

V Olomouci dne: : V Olomouci dne:
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.: Za Koordinator Integrovaného dopravniho
systému Olomouckého kraje, pfispévkova

Qf&#&“&ﬁﬁ%s rovanane

N
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Pfiloha €.1: Pldorys 3.NP s vyznaéenim nebytovych prostor
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Dodatek €. 2
ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2012/003

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regiondlni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408B, PSC 772 00
IC: 190 12 811

DIC: CZ699000785

Jednajici:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

Zapsand dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2.

Nazev: Koordinator Integrovaného dopravniho systému Olomouckého kraje,
pFispévkova organizace

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408, PSC 779 11

IC: 725 56 064

DIC: CZ72556064

Jednajici: i S
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

Pfispévkova organizace zfizena k 01.01.2012 Olomouckym krajem.
(dale jen najemce) na strané druhé

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1.  Smluvni strany uzaviely dne 02.01.2012 Smlouvu o najmu nebytovych prostor
¢. R2/N/2012/003, jenz byla upravena Dodatkem €. 1 ze dne 31.01.2012 (ddle jen smlouva).
2. Smluvni strany se dohodly na ndsledujici zméné smlouvy — dochazi k rozsifeni pfedmétu najmu
o mistnost &. 3.76 o vyméfe 75,58 m? a mistnost ¢. 3.88 o vyméfe 6,31 m?.
3. Zménasmlouvy dle &l. |. odst. 2. tohoto dodatku se tyka obdobi od 01.10.2012.
4. Vsouladu sél. Xll. odst. 1. smlouvy smluvni strany provadéji Upravy smlouvy, které jsou
obsaZeny v €lanku Il. tohoto dodatku.

Clanek II.
Zména smlouvy
1. Clanek I. odst. 2. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor umisténych v tietim nadzemnim podlazi
nemovitosti specifikované v odstavci 1. tohoto &lanku (dale jen nebytové prostory), jak jsou
vyznaleny v pldnku viz Pfiloha &€ 1: ,Pladorys 3 NP svyznadenim nebytovych prostor”,
v nasledujicim ¢lenéni:

administrativni plocha 268,21 m?

socialni zazemi 34,17 m? pomeérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu

vhitfni komunikacni plocha 20,64 m* pomérové k celku; Udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

vnéjsi komunikaéni plocha 34,75 m?* pomérové k celku; Gdaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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3. Clanek lIl. odst. 4. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
4

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Uhradu za ndjem nebytovych
prostor dle €l. I. této smlouvy ve vysi bez DPH:

4.1. jednotkovd cena bez sluzeb 2.800,--K¢/m?*/rok
{slovy: dvatisiceasmsetkorunceskych)
4.2. celkové roéni ndjemné 750.988,--K¢

(slovy: sedmsetpadesattisicdevétsetosmdesatosmkorundéeskych)
5. Clanek XI1. odst. 11 bod 11.1 smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
11.1 Pfiloha &. 1: PGdorys 3.NP s vyznacenim nebytovych prostor ve znéni Dodatku €. 2.

Clanek 111
Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
2. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
3. Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrii kazdd smluvni strana.
4, Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani v tomto dodatku byla dosazena v souladu s jejich vali,
urdité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a na zdkladé jednostranné nevyhodnych podminek.
V Olomouci dne: 27.9.2012 V Olomouci dne:27.9.2012
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.0.: Za Koordinator Integrovaného dopravniho
systému Olomouckého kraje, prispévkova
organizace:
Za pronajimatele ovéFil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha ¢. 1

PGdorys 3.NP s vyznafenim nebytovych prostor

Zpracovala: 27.09.2012 S. Lachové

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ové&fil znéni:
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Dodatek ¢. 3

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2012/003
Smluvni strany:

L.

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc
I€O: 190 12 811

DIC: €Z699000785

Jednajici:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou zna¢kou €.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2.

Nézev: Koordinator Integrovaného dopravniho systému Olomouckého kraje,
prispévkova organizace

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408B, PSC 779 11

IC: 725 56 064

DIC: CZ72556064

Jednajici:
Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Pfispévkova organizace ziizend k 01.01.2012 Olomouckym krajem.

(dale jen ndjemce) na strané druhé

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Smluvni strany uzavfely dne 02.01.2012 Smlouvu o najmu nebytovych prostor
¢. R2/N/2012/003, jeji znéni bylo upraveno Dodatkem €. 1 a Dodatkem &. 2 (v8e dale jen
smlouva). '
2. Smluvni strany se dohodly na nasledujici zmé&né smlouvy — dochézi k roziifeni najmu o 94,20 m2.
Zména smlouvy dle ¢l. I. odst. 2. tohoto dodatku se tyka obdobi od 01.09.2014.
4. Vsouladu s¢l. XIl. odst. 1. smlouvy smluvni strany provad&ji Gpravy smlouvy, které jsou
obsaZeny v ¢lanku II. tohoto dodatku.

w

Clanek II.
Zména smlouvy
1. Clanek I odst. 2. smlouvy se rui a nahrazuje nasledujicim znénim:
2. Predmétem této smlouvy je ndjem prostoru ve tfetim nadzemnim podlazi nemovitosti
specifikované v odstavci 1. tohoto ¢lanku (déle jen nebytové prostory), jak jsou vyznaceny
v planku viz Pfiloha €. 1: ,Pidorys 3.NP svyznagenim prostoru ve znéni Dodatku & 3%,
v nasledujicim ¢lenéni:

administrativni plocha 362,41 m?
socidlni zézemi 34,17 m*> pomérové k celku; Udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu
vhitfni komunikacni plocha 20,64 m* pomérové k celku; udaj slouzi k vypoétu podilu
na provozu
vnéjsi komunikacni plocha 51,63 m* poméroveé k celku; udaj slou#i k vypoctu podilu
na provozu
Za pronajimatele ové&Fil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek lIl. odst. 4. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
3. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Uhradu za ndjem prostoru dle
¢l. I. této smlouvy ve vysi bez DPH:

4.1. jednotkova cena bez sluZeb 2 800,--K&/m?/rok
(slovy: dvatisiceosmsetkorunéeskych)
4.2. celkové roni najemné 1014 748,--K¢

(slovy: jedenmilionétrnacttisicsedmsetcétyficetosmkorunéeskych)

K €lanku lll. smlouvy se pfipojuje novy odstavec €. 10 v nasledujicim znéni:

10. V disledku fakturace mésice zafi 2014 ve znéni dle Dodatku & 2 andsledném uzavieni
Dodatku €. 3 vznikl ndjemci za zafi 2014 nedoplatek na najemném v celkové vysi bez DPH
21 980,--K¢ (slovy: dvacetjedentisic devétsetosmdesatkorunceskych). Nedoplatek bude po
uzavfeni tohoto Dodatku ¢. 3 ndjemcem uhrazen na zakladé mimofadné faktury vystavené
pronajimatelem.

€lanek XI1. odst. 11 bod 11.1 smlouvy se rudi a nahrazuje nasledujicim znénim:

11.1 Pfiloha ¢&. 1: Pidorys 3.NP s vyznacenim prostoru ve znéni Dodatku ¢. 3.

Clanek Iil.
Zavérecna ustanoveni
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu cbé&éma smluvnimi stranami.
Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrZi kaZzda smluvni strana.
Smluvni strany prohlasuji, Zze ujednéni vtomto dodatku byla dosazena v souladu s jejich vili,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.

V Olomouci dne: 29.08.2014 V Olomouci dne: 29.08.2014
Za Regionalni centrum Olomouc S04 Za Koordinator Integrovaneho dopravniho

sy
or

Za ndje
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Ptiloha €.1 : KIDSOK - Pidorys 3.NP s vyznadenim prostoru

Pidorys RCO2 3.NP s vyzna&enim prostoru

PUDORYS 3.NP

Vyméra pfedmétu najmu:
e administrativni plocha: 362,41m*

pfedmét najmu celkem: 362,41m’

zpracovala dne: 26.08.2014 Némcova O.

Za najemce ovéFfil znéni:

Za podnajemce ovéfil znéni:
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Dodatek ¢. 4
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor & R2/N/2012/003

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regiondlni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc

1CO: 190 12 811

DIC: CZ699000785

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostraveé.

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2.

Nazev: Koordinator Integrovaného dopravniho systému Olomouckého kraje,
pfispévkova organizace

Sidlo: Olomouc — Hodolany, Jeremenkova 1211/40b, PSC 779 00

ICo: 725 56 064

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo uttu:

Zapsand dne 04.07.2012 pod spisovou znackou Pr.5064 u Krajského soudu v Ostravé.

{(déle jen ndjemce) na strané druhé

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni
1. Smluvni strany uzaviely dne 02.01.2012 Smlouvu o nadjmu nebytovych prostor
&. R2/N/2012/003, jejiz znéni bylo upraveno Dodatkem €. 1 — 3 (v3e dale jen smlouva).
2. Smluvni strany se dohodly na nasledujici zméné smlouvy — dochézi k roz§ifeni najmu o 75,26 m2.
Zména smlouvy dle €. I. odst. 2. tohoto dodatku se tyka obdobi od 01.09.2016.
4. Vsouladu sél. Xll. odst. 1. smlouvy smluvni strany provadé&ji upravy smlouvy, které jsou
obsaieny v ¢lanku Il. tohoto dodatku.

o

Clanek I1.
Zména smlouvy
1. Clanek I. odst. 2. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostoru ve tfetim nadzemnim podlaZi nemovitosti
specifikované v odstavci 1. tohoto &lanku (dale jen prostor), jak je vyznagen v planku viz
P¥iloha €. 1: ,Pidorys 3.NP s vyzna&enim prostoru ve znéni Dodatku €. 4“, v nasledujicim

¢lenéni:

administrativni plocha 437,67 m?

socialni zazemi 53,04 m* pomérové k celku; udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

vhitfni komunikacni plocha 41,20 m* pomérové k celku; Gdaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

vnéjsi komunikacni plocha 62,36 m?* pomérové k celku; Gdaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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2. Clanek Ill. odst. 4. smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:
3. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Ghradu za najem prostoru dle
¢l. 1. této smlouvy ve vysi bez DPH:

4.1. jednotkovd cena bez sluzeb 2.800,--Ké/m?*/rok
(slovy: dvatisiceosmsetkorunéeskych)
4.2. celkové ro¢ni najemné 1.225.476,--K¢

(slovy: jedenmiliondvéstédvacetpéttisicityFistasedmdesatsestkorunéeskych)

4. Clének XII. odst. 11 bod 11.1 smlouvy se rusi a nahrazuje nésledujicim znénim:
11.1Pfiloha &. 1: Pidorys 3.NP s vyznagenim prostoru ve znéni Dodatku &. 4.

Cldnek 1.
Zavéretnd ustanoveni
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek nabyva platnosti a ti¢innosti dnem podpisu cb&ma smluvnimi stranami.
Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrii kaida smluvni strana.
Smluvni strany prohlasuji, e ujednéni vtomto dodatku byla dosafena v souladu s jejich vli,
urcité, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.

BPwnp

V Olomouci dne: 08 08. 2016 V Olomouci dne: 04 08, 06
Za Regionalni centrum Olomoucs.r.o.: Za Koordinator Integrovaného dopravniho
1 systému Olomouckého kraje, pFispévkova

organizace:

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za ndjemce ové&fil znéni:
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Pfiloha ¢.1 : KIDSOK - Pudorys 3.NP s vyzna&enim prostoru

Padorys RCO2 3.NP s vyznagenim prostoru

Vyméra pfedmétu najmu:
e administrativni plocha: 437,67m?

predmét ndjmu celkem: 437,67m?

Za ndjemce ovéfil znéni: Za podnajemce ovéril znéni:




