Najemni smlouva
uzaviend podle § 663 a nasl. ob¢. zak.

Mésto Bruntal

se sidlem: Nadrazni 20, PSC: 792 01 Bruntal
zast. starostou mésta Bc. Stanislavem Navratilem
IC: 00295892

(dale jen pronajimatel)

na stran¢ jedné

a

Nemocnice s.r.0. Rymarov

spole¢nost s ruenim omezenym

se sidlem: Rymarov, Hornoméstska 549/16, PSC: 795 01
zast. jednatelem spole¢nosti MUDr. Marianem Olejnikem
IC: 47668989

zapsana v OR u KS Ostrava, oddil C, vlozky 4854

(déle jen najemce)

na stran¢ druhé

Touto smlouvou se upravuje najemni vztah mezi smluvnimi stranami k pfedmétu ndjmu nize
vymezeném

takto:
.
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti - budov a pozemkii:

- objekt obc¢anské vybavenosti €.p. 991 spolu s parc.€. 2636/1 - zastavéna plocha a
nadvori
(hlavni budova nemocnice),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2636/2 - zastavéna plocha a
nadvoii
(objekt kotelny),

- objekt obcanské vybavenosti €.p. 994 spolu s parc.¢. 2640/1 - zastavéna plocha a
nadvofi
(doprava),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2640/2 - zastavéna plocha a
nadvofti
(4drzba),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2640/3 - zastavénd plocha a
nadvofi
(jidelna),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2643 - zastavéna plocha a nadvofi
(sklad),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2644/1 - zastavéna plocha a



nadvofti
(interna),

- objekt obc¢anské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2644/2 - zastavéna plocha a
nadvofi
J1P),

- objekt obcanské vybavenosti bez C.p. spolu s parc.¢. 2646 - zastavéna plocha a nadvoii
(dilny),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 4186/1 - zastavéna plocha a
nadvori
(poliklinika),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 4186/3 - zastavéna plocha a nadvori
(vratnice + kréek),

vse v k.. Bruntal-mésto na LV 1870.

Uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Bruntal, pro okres Bruntal, obec Bruntal, katastralni uzemi Bruntal -
mésto.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je s pfedmétnymi nemovitostmi opravnén nakladat a ze vlastnické
vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti nedoznaly zmén.

I.
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

1. Pfedmétem ndjmu jsou tyto nemovitosti:

- objekt obcanské vybavenosti €.p. 991 spolu se zastavénou Casti parc.C. 2636/1 - zastavéna
P p

plocha a nadvofi (hlavni budova nemocnice),

- objekt obc¢anské vybavenosti bez ¢.p. spolu s parc.¢. 2636/2 - zastavéna plocha a
nadvoii (objekt kotelny),

- objekt obCanské vybavenosti €.p. 994 spolu se zastavénou casti parc.¢. 2640/1 - zastavéna
plocha a nadvofi (doprava),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.€. 2640/2 - zastavéna
plocha a nadvofti (adrzba),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.€. 2640/3 - zastavéna
plocha a nadvofi (jidelna),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 2643 - zastavéna plocha a nadvofi
(sklad),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.C. 2644/1 - zastavéna
plocha a nadvofi (interna),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.C. 2644/2 - zastavéna
plocha a nadvoti (JIP),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.C. 2646 - zastavéna
plocha a nadvoii (dilny),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu se zastavénou ¢asti parc.C. 4186/1 - zastavéna
plocha a nadvofti (poliklinika),

- objekt obcanské vybavenosti bez €.p. spolu s parc.¢. 4186/3 - zastavéna plocha a nadvofi
(vratnice + kréek),

dale ,,Pfedmét najmu‘.

Nedilnou soucésti této smlouvy, jakoZto ptiloha €. 1, je plidorysné zakresleni pronajatych



nemovitosti.

2. Pronajimatel prfenechava do n4jmu za tplatu shora uvedené nemovitosti najemci v souladu
s § 663 a nasl. ob¢. zak. jako celek za celem poskytovani komplexni zdravotni
nemocni¢ni péce ustavni, komplementarni a ambulantni péce, véetné pohotovostni
sluzby a sluzeb souvisejicich s timto ¢elem a to v rozsahu pfilohy €. 3 této smlouvy —
garance zdravotni péce, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. N4jemce a pronajimatel se dohodli, Ze rozsah pfedmétu ndjmu (rozsah pronajatych
nemovitosti) bude zuzovan nebo rozsitovan dodatky ke smlouve, véetné vyse najmu.

Ucastnici se zavazuji, ze po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti v ramci dostavby
operacnich salt, podepsat dodatek k této smlouve, kterym se bude ménit zmeéna rozsahu
uzivani nemovitosti a ploch v¢etné vyse najmu.

1.
Tato najemni smlouvy se uzavira na dobu uréitou od 1.12.2005 do 30.11.2025.
V.

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nemovitosti uvedenych v ¢l. II/1 této
smlouvy ngjemné v celkové vysi 1.700.000.-K¢ (slovy: jedenmilionsedmsettisic korun
¢eskych) ro¢né.

2. Ro¢ni ndjemné je splatné ve ctyfech rovnomeérnych splatkach, které ¢ini 425.000,-K¢&, vzdy
k 15. dni druhého mésice toho kterého piisluSného ctvrtleti na icet pronajimatele vedeny u
Komeréni banky a.s., pobocka Bruntal, ¢.0. 190000525-771/0100, s vyznac¢enim
variabilniho symbolu 2132, specificky symbol 47668989. Propocet alikvotu za kratsi
obdobi nez kalendaini rok se stanovi ve vysi 1/12 za kazdy 1 zapocaty mésic trvani najmu.

Uhradou najemného se podle této smlouvy rozumi den, kdy dojde k piipsani piislusné
¢astky na bankovni Gc¢et pronajimatele.

3. Najemné se zvysuje o miru inflace, kterou vyhlasuje Cesky statisticky Gfad vzdy za
uplynuty kalendaini rok. N4jemné se takto zvysi o % Ufedné vyhlaSené inflace s i€innosti
od prvniho ¢tvrtleti nasledujiciho po jeho vyhlaseni. Promitnuti miry inflace do ndjemniho
oznameni pronajimatel najemci pisemnou formou

4. Pro ptipad prodleni s thradou ndjemného ze strany ndjemce po dobu delsi nez 10
kalendatnich dnt si Gi€astnici sjednavaji smluvni pokutu, a to ve vysi 0,02% z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

V.
PRAVA A POVINNOSTI STRAN
1. Ngjemce se seznadmil se stavebné-technickym stavem nemovitosti a se zptiisobem obsluhy

strojné-technologického zatizeni na misté¢ samém a nemovitosti jak stoji a lezi pfejima do
uZzivani.



2. N4jemce byl pred podpisem této smlouvy sezndmen se skutecnosti, ze predmét najmu lze
dle stavebné-technického provedeni a kolauda¢niho rozhodnuti uzivat jen k tcelu
uré¢enému v kolauda¢nim rozhodnuti, poptipad¢ se stavebnim povoleni. Zmény ve zptisobu
uzivani s stavby jsou piipustné jen na zékladé rozhodnuti stavebniho ufadu o zméné v
uzivani stavby.

3. Najemce je povinen:

a) plnit v pronajatém majetku povinnosti vlastnika vyplyvajici z obecné zdvaznych
pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych ptedpist,

b) uzaviit svym jménem a na svtij naklad smlouvy na dodavku energie, vody, splaskové
vody a dal$i druhy dodavek a sluzeb, souvisejicich s uzivanim pronajatého majetku,

c¢) hospodafit s majetkem pronajimatele se Setrnosti a odbornou péci fadné¢ho hospodare
a vyuzivat jej k zajiStovani ucelu dle ¢l. II. této smlouvy,

d) pecovat o fadnou udrzbu a opravy pronajatého majetku a zajistit predepsané pravidelné
kontroly a revize v rozsahu dle ¢l. VL. této smlouvy,

e) neprodleng hlasit pronajimateli ptipadnou nutnost oprav vétsiho rozsahu nebo vznik
havarijniho stavu.

UZzivani movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele ndjemcem bude feSeno zvlastni
smlouvou.

4. Najemce se zavazuje, Ze na pisemnou vyzvu pronajimatele u¢inénou nejpozdéji tii dny
pfedem umozni povéiené osobé nebo osobam pronajimatele vstup na piedmét ndjmu za
ucelem provedeni kontroly stavu nemovitosti.

5. Pro ptipad provadéni technického zhodnoceni na predmétu najmu se ucastnici dohodli, Ze
ohledné realizace provadéni kazdého technického zhodnoceni bude ucastniky odsouhlasen
zamér a cenovy rozsah technického zhodnoceni, ktery bude objektivizovan vybérovym
fizenim, ve kterém budou mit zastoupeni ob¢ strany tohoto smluvniho vztahu (u mensich
zhodnoceni (specifikace vySe K¢) musi byt cena cenou obvyklou v misté a Case plnéni
ocenéna napt. cenikem URS) a teprve nasledné vypracovan a podepsan dodatek k této
smlouvé, ktery bude fesit ud€leni souhlasu, zptisob provadéni technického zhodnoceni
a zpusob vypotadani technického zhodnoceni.

6. Pronajimatel se zavazuje udrZovat na své naklady nemovitosti uréené k pfedmétu najmu

zejména pak veskeré budovy a prostory, které jsou rovnéz predmétem najmu v
provozné-stavebné technickém stavu.

VI.

Néjemce provadi svym jménem a ze svého Gctu na sviij ucet hradi veskeré drobné opravy
a udrzbu pronajatého majetku.

Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:



a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovanim klik,
rolet a zaluzii,

¢) vymeény vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefoni,
vcetné elektrickych zamk,

d) vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmétu
najmu,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapact tuku,

f) opravy méfich tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacii vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, diezl, splachovaci, kuchyniskych sporaki, pecicich trub, vaticl, infrazarici,
kuchyniskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekttinu, kotll, etdzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich
termostatil etaZového topeni; nepovazuji se vSak za né€ opravy radiatort a rozvodu ustiedniho
vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych souc¢asti predmétt vyse uvedenych.
Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v pfedchozich odstavcich, jestlize ndklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku 2.000,-K¢.
Provadi-li se na této véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy.

VII.
1. Smluvni vztahy kon¢i dnem sjednanym v této smlouvé nebo jejim pisemném dodatku.

2. Pfed uplynutim této doby je mozno smluvni vztahy ukoncit ze strany pronajimatele
vypoveédi, a to z divodi:

a) poruseni povinnosti najemce zachovat strukturu zdravotni péce specifikované
v ptiloze €. 3 této smlouvy,

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. II této smlouvy;

c) najemce bude v prodleni s uhradou najemného ve stanovené vysi vice nez 14
kalendarnich dni.

Pro ptipad uplatnéni vypovédi smluvniho vztahu ze shora uvedenych divodl si ucastnici
stanovili 6-mésicni vypoveédni lhitu a ta se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypoveéd’ byla dorucena treti
pracovni den po pisemném odeslani.

VIII.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud bude chtit pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast zcizit, a to jak
uplatné tak 1 bezuplatné, nabidne jej nejdfive k prodeji najemci, a to za cenu prokazatelné
nabidnutou tfeti osobou, nejméné vSak za cenu stanovenou znaleckym posudkem



vyhotovenym znalcem odsouhlasenym obéma stranami.

IX.

1. Najemce je opravnén dat predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu pouze s predchozim
vyslovnym a pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném
znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zakonem.

3. Znéni této smlouvy bylo schvéleno na 67. schiizi Rady mésta Bruntdlu konané dne 4.10.2005 pod
¢islem usneseni 2855/67.

4. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti dnem podpisu této
smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy obdrzi po dvou
stejnopisech.

6. Ucastnici prohlasuji, ze si smlouvu precetli a ze ji rozumi. Déle prohlasuji, ze tato smlouva
je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirdna v tisni, ani za ndkladné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Bruntale, dne 6.10.2005

Pi‘ehled priloh, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 - pidorysné zakresleni pronajatych nemovitosti,

Priloha &. 2 - povinnosti ndjemce ve vztahu k pozarni ochrané stanovené ve smyslu stanoveni § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich piedpisd,

Ptiloha &. 3 - garance zdravotni péce,

Priloha ¢. 4 - nabidka najemce doruc¢end Méstu Bruntal.

Mésto Bruntal Nemocnice s.r.o. Rymarov
zastoupené starostou mésta zastoupena jednatelem spolecnosti
Bc.Stanislavem Navratilem MUDr. Marianem Olejnikem

pronajimatel najemce



