Podnajemni smlouva

Nemochice Slany

pfispévkova organizace zapsana v OR Méstského soudu v Praze, spisova znacka Pr 1040
se sidlem Slany, Politickych véziia 576, PSC 27401

ICO: 00875295

zastoupena , feditel

jako najemce (dale jen ,Najemce")

a

CATERING BENDA JAN s.r.o. )

obchodni spole¢nost zapsana v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka
34785

se sidlem Nové Mésto 4, 417 81 Moldava

ICO: 03518272

zastoupena pan F jednatel
jako podnajemce (dale jen ,Podnjemce")

uzaviraji dle § 2215 a souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni (dale jen ,Obc¢ansky zakonik®) tuto podnajemni smlouvu (dale jen ,Smlouva®).

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Ndjemce prohlasuje, ze je dle najemni smlouvy ze dne 31.12.1999 ve znéni dalSich dodatkad,
uzaviené s Méstem Slany, ICO 00234877 jako vlastnikem a pronajimatelem, mj. ndjemcem
stavby &.p. 576, ob&anska vybavenost, stavba stojici na pozemku parcelni €islo st. 699, véetné
pfistavku oznaCeném na planu nemocnice jako objekt ,M“ — prodejna smiSeného zboZi,
katastralni uzemi a obec Slany, zapsano na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany (dale jen ,Budova®).

2. Najemce prohlaSuje, ze dle ¢lanku V. najemni smlouvy z 31.12.1999 obdrzel od Mésta Slany
souhlas k podnajmu, tedy souhlas k uzavfeni této Smlouvy.
3 L ]
PREDMET PODNAJMU
1. Pfedmétem podnajmu je nebytovy prostor sestavajici z jedné mistnosti — prodejny a

prisluSenstvi o celkové vymére 73 m?, nachazejici se v pfizemi Budovy v pfistavku ,M“, jak
v ¢lanku I. uvedeno, dale jen ,Pfedmét podnajmu®.
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2. Vybaveni pfedmétu podnajmu si na své naklady obstara sam Podnajemce novym
zafizenim, a to minimalné v tomto rozsahu: chladici vitriny, kavovar na Cerstvou zrnkovou
kavu, vybaveni prostor k sezeni. Vybaveni bude zkompletovano nejpozdéji do tficeti dn od
zahajeni podnajmu a bude v tomto minimalnim rozsahu udrZzovano po celou dobu podnajmu.

1.
UCEL PODNAJMU A POVINNOSTI PODNAJEMCE

1. Ngjemce pienechava Podnajemci Pfedmét podnajmu k uzivani za uéelem provozovani
podnikatelské c¢innosti — prodejny potravin a souvisejiciho zboZi stimto minimalnim
sortimentem: lahudky (chlebicky, bagety, obloZzené housky, teplé a studené uzenarské produkty,
denni pecivo, dia-produkty, zakusky a cukrovinky, teplé a studené napoje, kava, pekarenské
produkty, ovoce a salaty z Cerstvé zeleniny, Fornetti — minit, drogerie a denni tisk.

2. Podnajemce se zavazuje dodrZet nasledujici minimalni oteviraci dobu pro zaméstnance,
pacienty a navstévniky Najemce: pondéli az patek od 7.00 hodin do 16.00 hodin, sobota a
nedéle a stani svatky (pokud je provoz o statnich svatcich dovolen) od 10.00 hodin do 16.00
hodin. Podnajemce je povinen vedle hotovosti akceptovat béhem celé oteviraci doby i platebni

karty.

3. Podnajemce je povinen zajistovat uklid v bezprostfednim okoli Budovy, kde se nachazi vchod
do Pfedmétu podnajmu a v zimnich mésicich zajistovat i schudnost chodniku v okoli nejméné
20 m od vstupu do Budovy u Pfedmétu podnajmu.

4. Podnajemce prebira Pfedmét podnajmu od Najemce do podnajmu za podminek sjednanych
v této Smlouvé. Podnajemce bez pisemného souhlasu Ndjemce nema pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu podnajmu
nebo z jiného ujednani stran v této Smilouve.

V.
DOBA TRVANIi PODNAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou dva roky, a to na dobu od 01.05.2018 do 30.04.2020.

2. Strany v lednu 2020 spolu projednaji zajem a podminky mozného prodlouzeni podnajmu.
Na prodlouzeni podngjmu vSak Podnajemce nema pravni nérok.

3. Najemce je opravnén vypovédét podnajem z dlivodl uvedenych v § 2309 Obcanského
zakoniku, pfiCemz pro tento pfipad se hledi na Najemce jako na pronajimatele a na
Podnajemce jako na najemce. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni
uveden jeji davod, je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni, neni-li dale stanoveno jinak, a
pocita se od prvého dne nasledujiciho mésice po jejim doru€eni (osobné, doporuc¢enym
dopisem, do datové schranky) druhé smluvni strané. PoruS$i-li Podndjemce svou povinnost
zvlast zavaznym zplsobem, nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZzeb spojenych s uZivanim Piedmétu podnajmu, ma Najemce pravo
vypovédeét podnajem s vypoveédni dobou patnact dnu, kdy vypovédni doba zacne bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi Podnajemci.

4. Stran se dohodly ve smyslu § 2309 Obcanského zakoniku na tom, Ze vedle ddvodu
uvedenych v ObCanském zakoniku muzZe Najemce tuto Smlouvu vypovédét i z divodu
sjednanych v této Smlouvé.
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a) Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, pokud Podnajemce v jednom kalendafnim
meésici ve tfech riznych dnech nedodrzel oteviraci dobu dle ¢lanku lll., bod 2 vyse.

b) Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, pokud Podnajemce v jednom kalendarnim
mésici v péti rGznych dnech nedodrzel v plném rozsahu sjednany minimalni sortiment
prodavaného zbozi dle ¢lanku lll., bod 1 vy3e.

c) Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, pokud Podnajemce v jednom kalendarnim
meésici ve tfech rlznych dnech, v kazdém alespor 2x, neakceptoval platbu za nakup platebni
kartou, jak v ¢lanku Ill., bod 2 ujednano.

d) Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, pokud Podnajemce v jednom kalendafnim
meésici ve tfech rdznych dnech nesplnil povinnost dle ¢lanku lll., bod 3 vySe.

Vypovédni doba dle tohoto bodu 4. se sjednava v délce tficet kalendarnich dnli a po¢ne bézet
dnem nasledujicich po dni doruceni vypovédi.

5. Podnajemce je opravnén vypovédét podnajem jen z dlvodl uvedenych v § 2308
Obcanského z&koniku, pficemz pro tento pfipad se hledi na Najemce jako na pronajimatele a
na Podn4jemce jako na najemce. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni
uveden jeji davod, je neplatna. Vypovédni doba je tfimésiéni a pocita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po jejim doruceni (osobné, doporuc¢enym dopisem, do datové schranky)
druhé smluvni strané.

6. Podnajemce se zavazuje Pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizeny pfedat Najemci, nejpozdéji
v den skonceni podnajmu. Podnajemce je povinen pfedat Pfedmét podnajmu v Fadném stavu
a Cisty s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, uvedeny na vlastni naklady do plvodniho stavu.
PFfedmét podnajmu bude vracen nové vymalovany.

7. Podnjemce nema pravo na nahradu za vyhodu Najemce nebo nového podnajemce &i
pronajimatele, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
Podnajemcem, at skonéi podnajem z jakéhokoli divodu.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S PODNAJMEM

1. N4djemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran dle vysledkd vybérového Fizeni a Cini
12.410,- K& (slovy: dvanact tisic Ctyfi sta deset korun Ceskych) mésicné. Najemce neni
opravnén najemné po dobu dvou let trvani podnajemniho vztahu zvySit o miru inflace. K
najemnému nebude ve smyslu § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., zakon o DPH, v platném znéni,
uplatnéna darn z pfidané hodnoty.

2. Déle hradi Podnajemce poplatky za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu, tj. za
elektrickou energii, vodné a sto€né, dodavky tepla a teplé vody, jejichz vysledna spotieba bude
vyuctovana dle skuteéné spotieby. K méreni odbéru eklektické energie a studené vody budou
na naklady Najemce instalovany podruzné meéfici pristroje. Jiné sluzby nez zde sjednané
nebudou poskytovany, resp. mohou byt poskytovany po uzavieni dodatku k této Smlouvé.

3. Ndjemné hradi Podngjemce mési¢né bez vystaveni faktury na ucet Najemce u Komercni
panky, a.s., Gislo uétu#, variabilni symbo! [ 2 to co desaténo
dne toho kalendarniho mesice, za ktery se najemné hradi.

4. Poplatky za sluzby dle bodu 2 hradi Podngjemce mésic¢né na zakladé faktury — dafiového

dokladu, ktery zpravidla Najemce vystavi prvni den daného mésice a doruci ho Podnajemci,
se splatnosti patnact dni ode dne vystaveni.
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5. Podnajemce je povinen si na vlastni naklady zajistit odvoz odpadu z Pfedmétu podnajmu a
téz uklid Pfedmétu podnajmu.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce prohlasuje a svym podpisem stvrzuje, Ze Pfedmét podnajmu je v dobrém stavu a
funkéni.

2. Podnajemce provadi a hradi béznou udrzbu, revize a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PFfedmétu podnajmu. Ostatni udrzbu a opravy Pfedmétu podnajmu a jeho nezbytné opravy
provadi a hradi Najemce. Podnajemce je povinen potfebu oprav, které ma provést a hradit
Najemce, ihned oznamit Najemci, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

3. Podngjemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu takovym zpusobem, aby nedoslo
k poSkozeni Pfedmétu podnajmu. V pfipadé, Zze Podnajemce takové poskozeni zpusobi, je
povinen ihned poskozeni odstranit, jinak je povinen N&jemci uhradit vzniklou Skodu.

4. Najemce je opravnén uskutecnit kontrolu Pfedmétu podnajmu po pfedchozi domluvé
s Podnajemcem ¢&i i bez této domluvy jedenkrat za mésic, kontrolu dodrzovani sortimentu,
oteviraci doby & moznosti platby kartou je Najemce opravnén provadét kdykoli. S vyjimkou
havarijni situace vyzadujici okamzity zasah neni opravnén N4jemce vstupovat do Pfedmétu
podnajmu mimo sjednanou prodejni dobu v nepfitomnosti Podnajemce.

5. Podnajemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na Predmétu podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, a to v€etné vrtani jakychkoli otvort a lepeni hacku
na a do zdi, dlazdic, nabytku apod. Podnajemce je opravnén vrtat a lepit do a na zdi za ucelem
povéSeni informacénich pfedmétl, obrazl apod., avSak pfed skonéenim doby podnajmu je
povinen veskeré Sroubky, skoby, hacky apod. odstranit, zdi po uvedenych zdsazich opravit a
celou mistnost, ve které doSlo k témto zasahim, nové bile vymalovat.

6. Podnajemce muze prilehlou ¢ast Budovy, kde se nalézd Pfedmét podnajmu, opatfit se
souhlasem Najemce v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; Najemce
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod, zejména zdjem na zachovani jednotného
znaceni arealu nemocnice. Pfi skon€eni podnajmu odstrani Podnajemce znameni, kterymi
Budovu opatfil, a uvede dotéenou ¢ast Budovy do puvodniho stavu.

7. Podnajemce muze jen s pfedchozim souhlasem Najemce prevést podnajem v souvislosti s

pfevodem podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi; souhlas Najemce i smlouva o pfevodu
podnajmu vyZaduji pisemnou formu.

VILI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy uUcastniku Fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maiji platnost originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
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3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem 01.05.2018. Jakékoliv zmény &i
doplriky této Smlouvy je mozné provést vyluéné pisemnou formou, a to po vzajemné dohodé
obou stran.

4. Najemce i Podnajemce po precéteni Smlouvy prohlasuji, Ze Smlouva je vyrazem jejich pravé
a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VSlanémdne .......cooovviiiiiiiiiiil

Nemocnice Slany CATERING BENDA JAN s.r.0.
I - I oot
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