Smlouva 0 najmu

(uzaviena v souladu s ust. §2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:
Statutarni mésto Brno, MC Brno — Zaboviesky
Horova 28, 616 00 Brno

1CO: 44992785, bankovni spojeni: | ENEEEEENNEEEG ... I

zastoupena starostou: Ing. Pavel Tyralik

z povéfeni pronajimatele spravu nemovitosti vykonava
BYTASEN, spol. s r.0. Kotérova 1b, 613 00 Brno
1CO: 60699132

NAJEMCE:

Ceska republika - Nejvyssi soud

Buresova 571/20, 657 37 Brno

1CO: 48510190

zastoupena feditelem spravy Nejvyssiho soudu : Ing. Roman Krupica, na zakladé povéfeni ¢.j. S 18/2016 ze dne
05.01.2016

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. § 2201 a nasl. ob¢anského
zakoniku:

1.
Pifedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky €. 5, pocet mistnosti 2+1 umisténé ve 2. nadzemnim podlazi
domu &.p. 2434, ¢.or. 61, ulice MOZOLKY v Brné (déle jen ,,byt“).
Pronajimatel se zavazuje pienechat vyse uvedeny byt najemci k zajisténi ubytovani jeho zaméstnancii, popiipadé
i ubytovani ¢leni domacnosti ubytovaného, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané
najemné.

1.
Doba trvani najmu a zp¥istupnéni bytu
Pronajimatel ptenechava s t¢innosti ode dne 01.11.2016 pfedmét najmu — byt — do uzivani najemci na dobu
neurcitou.
Stav, vybaveni a pfislusenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu a evidenénim listu, které
jsou nedilnou soucasti této smlouvy. K bytu pfislusi sklepni koje €. 5.

Néajemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl, byt je zpusobily k nastéhovani a obyvani, a v tomto stavu si jej prebira.

1.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby
Vyse nijemného byla sjedndna v pevné castce 4.480,- K¢ (slovy étyfitisiceGtyfistaosmdesat korun ¢eskych)
za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne
platebniho obdobi. Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Zplisob vypoctu vyse najemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a najemce ujednali a je uveden
v Evidenc¢nim listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce si ujednali zptisob rozictovani sluzeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. ¢. 67/2013 Sb.
Néajemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozdeji do Ctyf mesici po skonceni zuctovaciho obdobi

o nahlédnuti do vyuctovani ndkladi na poskytnuté sluzby za minuly kalendafni rok, jakoz i pofidit
si z vyGétovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se uétovanych nakladd.



Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné nejpozdéji
posledni den 7 (sedmého) mésice od skonceni ziétovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni Gpravy, které trvale zlep$i uzitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé a nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude se
moci s najemcem dohodnout o zvySeni najemného, nejvyse viak o 10 % z ucelné vynalozenych nakladt ro¢né.
Pokud s takovym navrhem na zvySeni najemného budou souhlasit alespoii najemci dvou tfetin byt v domé
specifikovaném v ¢lanku I. této smlouvy, bude platit zvySené najemné automaticky i pro ostatni najemce. Pokud
k vySe zminéné dohod& nedojde, mize pronajimatel navrhnout zvySeni najemného z téchto divodd roéné
0 3,5 % z vynalozenych nakladd; bude se mit za to, Ze naklady byly vynalozeny tcelné. K navrhu pronajimatele,
ktery nebude obsahovat vysi ndjemného nebo nedolozi splnéni podminek vyse uvedenych, se nepiihlizi.

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluzné najemné, neni pronajimatel opravnén najem z tohoto divodu
vypoveédeét, ulozi-li nadjemce dluzné najemné, ptipadné jeho spornou ¢ast, do notaiské tischovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
a) Povinnosti pronajimatele:

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje

- prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému tcelu, udrzovat po dobu najmu
byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu ndjmu nalezity poradek obvykly
podle mistnich poméri,

- odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-1i pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mtize poskozeni nebo
vadu odstranit ndjemce a zaddat nahradu odivodnénych néakladd, popiipadé slevu z najemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné pééi zjistit, nema pravo na nahradu nakladui;
odstrani-1i po§kozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z njjemného,

- zajistit nagjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

- provadét ostatni Gdrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét najemce
(podrobnéji viz Ptiloha €. 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy).

b) Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

- nezpusobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo diim, miize najemce v byté i pracovat nebo podnikat,

- chovat vbyté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZze
nepfimétené pomérim v domé. Pokud chov vyvola potfebu zvySenych nakladt na udrzbu spole¢nych
¢asti domu, je najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimateli,

- provést se souhlasem pronajimatele upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, ¢lena jeho
domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
divod, nahradi pronajimateltiv souhlas na navrh najemce soud. Pfi skonceni ndjmu je povinen najemce
odstranit v byté nebo dome¢ zmeénu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v ptredesly stav
nezada,

- pfijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, je povinen
oznamit zvySeni poctu osob Zijicich v byté¢ bez zbytecného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce
ani do dvou mésici ode dne, kdy zména nastala, md se za to, zZe zavazné porusil svou povinnost.
Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domdacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkéach. Snizi-li se pocet ¢lenll najemcovy domdcnosti, je ndjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti najemce:

- uZivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou,

- dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméru,




provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a bézné udrzby a ptiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce, a
soucasti, které¢ hradi pronajimatel, tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz
organu vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ijma. V ostatnich pfipadech lze zménu
provést jen se souhlasem najemce.

zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které¢ brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby
poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo
na nahradu nakladt ucelné vynaloZzenych pii zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

bude-li najjemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit véas pronajimateli. Soucasné je
povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li njjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li najemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto divodu vazna ujma, povazuje se toto
jednani za poruseni povinnosti ndjemce zavaznym zptisobem,

platit najemné dle této smlouvy,

oznami-li to pronajimatel pifedem v pfiméfené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za Gi¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z najemného.

prihlasit se k trvalému pobytu na adrese pronajimaného bytu do tfi mésici od G¢innosti najemni
smlouvy

V.
Podnajem

Nijemce muze dat tfeti osobé do podnajmu cely byt nebo jeho ¢ast a to i bez souhlasu pronajimatele.
Podnajemcem bude zpravidla vzdy jeden zaméstnanec najemce. V ptipadé€, ze podnajemcti bude ve dvou po sobé
jdoucich mésicich vice, zavazuje se najemce ohlasit spravci bytu bez zbytecného odkladu tuto zménu poctu
podnéjemcu.

Podnajem konéi spole¢né s najmem. Konéi-li najem, je najemce povinen to sdélit véas podndjemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skonceni najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho b&hu.

VI.
Skon¢eni najmu

Zanikne-li byt béhem doby najmu, najem skon¢i.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé stran€.

V ptipadé€ vypovedi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypoveédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem.

Pronajimatel mize vypoveédét najem v tiimésicni vypoveédni dobé pouze z ditvodi uvedenych v ust. § 2288
obc¢anského zékoniku, je piitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovedi.

Néjemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypoveéd opravnénd, do dvou mésici ode dne,
kdy mu vypoveéd dosla.



Pronajimatel méa pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozd¢ji vSak do jednoho meésice od skonceni ndjmu, pokud najemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li n4jemné a naklady na sluzby za dobu alespoii téi mésic,

e poskozuje-li byt nebo dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

e  zpUsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v dome bydli nebo

e uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled¢ na bézné opotiebeni pii bézném uzivani
a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

Néjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
ze pii skonceni ndjmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce piesto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
bytu zvysila. Pronajimatel mtize zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

VII.
Zavérefna ustanoveni
V ostatnim se tato smlouva fidi obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy. Tato ndjemni smlouva je sepsana ve tfech
vyhotovenich s tim, ze kazd¢ vyhotoveni ma platnost a zadvaznost originalu.

Schvéleno 60. Radou méstské &asti Brno — Zaboviesky dne 22.09.2016.

VBmedne: ....cccoooeeviiiiiiiiiiieeee
Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Pavel Tyralik Ing. Roman Krupica
starosta MC Brno-Zaboviesky tfeditel spravy Nejvyssiho soudu
Piilohy

Priloha ¢. 1 — NV ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna uprava a opravy souvisejici s uzivainim bytu
Evidencni list



Priloha ¢. 1

NARIZENI VLADY
&. 308/2015 Sb.

ze dne 26. fijna 2015
0 vymezeni pojmu béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzZivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni
Toto natizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2
BéZna udrzba bytu
Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a €isténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladi stén a CiSténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se béznou udrzbou
rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi pfedméti uvedenych
v § 4 pism. g), kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice
koute v¢etné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku vcetné elektronického
otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru
bytu,
¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisti¢d,
zvonkl, domdcich telefonti, zdsuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich
jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpeceni
a automatickych hlasi¢a pohybu,
d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,
e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt, vymény
sifont a lapaci tuku,
f) opravy a certifikace bytovych métidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani naklada
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody, opravy hlasi¢ti pozaru a hlasict
koufe, opravy regulatorti prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovacl, kuchynskych sporaki, pecicich trub, varic,
infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutovodu, kotll etdZového topeni na elektiinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni;
nepovazuji se vSak za n¢€ opravy radiatort a rozvodu ustiedniho topenti,
i) vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenu g) a h).



§5
Drobné opravy podle vySe nakladi
Podle vySe nakladd se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmét nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku
1.000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladti na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladl na
tuto opravu nezapoditavaji a hradi je najemce.

§6
Ro¢ni limit nakladi

(1) Piesahne-li soucet nakladl za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100
K&/m? podlahové plochy bytu, dalii opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uéely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklept, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkontl, lodZii a teras se zapo&itava pouze jednou
polovinou.

§7
Uc¢innost
Toto nafizeni nabyva u€innosti dnem 1. ledna 2016.

piedseda vlady
Mgr. Bohuslav Sobotka, v.r.

ministryné pro mistni rozvoj
Ing. Karla Slechtova, v.r.



