KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O ZRIZENT ZASTAVNIHO PRAVA ¢.
$883/2018/0117/OM-OPM

(dale jen ,,.Smiouva”)

kterou uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,OZ")

Prodavajicim:
Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, se sidlem Marianské namést 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,

svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska &ast Praha 2, IC: 00063461, se sidlem nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2, jejim# jménem
jednd mistostarosta Ing. Michael Grundler, bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s., &a. 9021-
2000758339/0800, variabilni symbol: 668107610, specificky symbol: 63082896

dale jen “prodavajici” na strané jedné
] ] ]

Kupujicim:
Bytové druzstvo Varfavska 29, IC: 630 82 896, se sidlem VarSavska 882/29, Vinohrady, 120 00
Praha 2, zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlioZzka 2469,

jehoZ jménem jedna Petr Kral, pfedseda, bankovnt spojen_

{(dale jen “kupujici” na strané druhé.
Kupuijici a prodavajici dale jen jako ,smluvni strany”, jednotlivé jako ,,smluvni strana”.

L
Piedmét Smlouvy

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze obec hlavni mésto Praha je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o
pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do majetku obci vlastnikem pozemku
parc. €. 761, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 283 m2, a pozemku parc. €. 762, zahrada, o
vyméfe 97 m2, to vie zaps. v katastru nemovitosti Ceské republiky vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha (dale téz jen ,katastr
nemovitosti”), na listu vlastnictvi ¢. 2037 pro obec Praha, pro katastralni tizemi Vinohrady
(dale jen ,pfedmétna nemovitost”). Stavba ¢. p. 882 na pozemku parec. ¢. 761, objekt k bydleni,
je ve vlastnictvi kupujiciho a neni soucasti prodeje.

1.2. Prodej pfedméiné nemovitosti byl schvalen usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 2 €.
318 ze dne 27. 11. 2017. Zémér prodavajicthe prodat pfedmétnou nemovitost byl pred
projednanim v Zastupitelstvu Méstské ¢asti Praha 2 zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Méstské casti Praha 2 od 8. 11. 2017 do 24. 11. 2017
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1.3,

1.4.

21

2.2

. Prodavajici dle zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisii, a
podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hlavniho mésta Prahy, ve
zneénd pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,Statut”), vykonava prava a povinnosti vlastnika ve
vztahu k pfedmétné nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, Ze v souladu se Statutem, uzavfeni
této Smlouvy nepodléha projednani v organech hlavniho mésta Prahy.

Prodavajici pfevadi touto Smlouvou kupujicimu pfedmétnou nemovitost, a to se véemi pravy
a povinnostmi a pfislusenstvim kupujicimu, ktery pfedmétnou nemovitost kupuje a nabyva
do svého vlastnictvi.

Smluvni strany uvadi, ze piedmétnou nemovitost ma v najmu kupujici, a to dle najemni
smlouvy ¢. 06/96 ze dne 18. 6. 1996 (dale jen ,ndjemni smlouva”). Dnem pravnich udinkd
vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti uvedend néjemni
smlouva zanikd. Smluvni strany provedou vypofadani vzdjemnych narokt z najemni
smlouvy do tfi kalendainich mésicti ode dne zaniku najemni smlouvy, a to na uéty uvedené
v zahlavi této Smlouvy. Pokud vypocet plnéni bude niz#i nez 100,- K¢ sohledem na
administrativni naklady nebude toto plnéni poskytnuto.

II.
Kupni cena

. Kupni cena pfevadéné pfedmétné nemovitosti byla sjednéana dohodou smluvnich stran ve
vysi 3 481 330,00 K¢ (slovy tfi miliony ¢tyfi sta osmdesat jedna tisic tii sta tficet korun
Ceskych), tj. 9 161,00 Ké/m?, kterd byla zjisténa znaleckym posudkem o cené obvyklé &
2503/25/16/T ze dne 5. 7. 2016, vypracovanym soudnim znalcem Ing. Miroslavem Slaisem.
Kupuijici prohladuje, Ze se s timto znaleckym posudkem fadné seznamil.

. Celkovou kupni cenu uvedenou v piedchozim odstavci zaplati kupujici prodavajicimu ve
prospéch jeho bankovniho ti¢tu uvedeného v zahlavi této Smlouvy takto:

a) kupujici uhradil ¢ast kupni ceny ve vysi 348 133,00 K¢, tj. 10% celkové kupni ceny, na ucet
prodavajiciho pfed podpisem této Smlouvy,

b) druhou ¢ast kupni ceny ve vysi 3 133 197,00 K¢ uhradi kupujici v pravidelnych roénich
splatkach splatnych vZdy k 1. prosinci pfisluiného kalendafniho roku. Prvni ro¢ni splatku
kupujici uhradi nejpozdéji do 1. 12. 2018, a to dle niZe uvedeného splatkového kalendéate:



Kupni cena celkem 3 481 330,00 Splatkovy kalendaf
348 133,00 datum Ghrady (hrada zbyvé k dhradé celkem
predepsana splatka

1. rok 391 650,00 1.12.2018] 391 650,00 2741 547,00

2. rok 391 650,00 1.12.2019| 391 650,00 2 349 897,00,
PRIBOR+2% |3. rok 391 650,00 1.12.2020] 391 650,00 1958 247,00
PRIBOR+2% |4. rok 391 650,00 1.12.2021} 391 650,00 1566 557,00
PRIBOR+3% |5. rok 391 650,00 1.12.2022| 391 650,00 1174 947,00
PRIBOR+3% |6. rok 391 650,00 1.12.2023}] 391 650,00 783 297,00'
PRIBOR+4% |7.rok 391 650,00 1.12.2024| 391 650,00 391 647,00
PRIBOR+4% |8. rok 391 650,00 1.12.2025] 391 647,00 0,00
Sazba PRIBOR bude vypoé&tena k aktudlnimu datu dle vyhlaseni CNB

2.3. Splatky od tfettho roku splaceni se kupujici zavazuje uhradit vidy spoletné s turokem

stanovenym na zakladé sazby PRIBOR vyhlaované CNB. Urok bude hrazen potinaje tfetim
rokem po podpisu smlouvy, tj. urok k prvni drocené splatce bude vypocten pocinaje dnem,
ktery se v tomto tfetim roce {islem a mésicem shoduje se dnem podpisu smlouvy, a konde
dnem prvni irodené splétky. Urok k nasledujicim splatkam bude vypoéten vZdy za obdobi od
pfedchazejici splatky. Zakladem pro vypocet tiroku bude &astka, kterou pfed uhrazenim
piislusné splatky zbyvalo kupujicimu uhradit z celkové dohodnuté kupni ceny, pfifemZ
tirokova sazba bude ve vyi trokové sazby vyhlasované CNB jako sazba na mezibankovnim
trhu 1 roéni PRIBOR, plainé ke dni pfedchazejicimu den splatky, zvySené o 2 procentni body
ve 3. a 4. roce splaceni, v 5. a 6. roce splaceni zvySené o 3 procentni body a v 7. a 8. roce
splaceni zvySené o 4 procentni body.

2.4, Kupujici a prodavajici se dohodli, Ze pokud kupujici zaplati celou kupni cenu do dvou let od

podpisu této kupni smlouvy, neni kupujici povinen platit prodavajicimu Zadné navygeni v
podobé trokd, jak uvedeno vyse.

2.5.Za opozdénou thradu vySe uvedenych splatek na celkovou kupni cenu je kupujici povinen

zaplatit trok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z ¢astky, se kterou je v prodleni, a to bez ohledu
na jeho zavinéni. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo prodavajiciho na ndhradu pfipadné
vzniklé Skody. Za opozdénou uhradu splatky se povaZzuje i splatka, kterd nebyla uhrazena v
plné vysi. V tomto ptipadé zaplati kupujici irok z prodleni jen z nezaplacené ¢asti splatky.

2.6.V pfipadé, Ze kupujici nezaplati jednotlivé splatky kupni ceny nejpozdéji do 30 dnt od

uplynuti Ihiity jejich splatnosti, je prodavajici opravnén:

a) od této Smlouvy odstoupit a/nebo
b) pozadovat po kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 348 133,00 K¢.

Smiuvni strany jsou v takovém pfipadé povinny vratit si vSe, co bylo v souvislosti s touto
smlouvou plnéno, s vyjimkou aGrokti z prodleni a uvedené smluvni pokuty. Timto
ustanovenim neni dot¢eno prévo prodavajictho na nahradu skody.
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2.7.Dnem plnéni je den, kdy bude platba pFipsana na ticet prodavajiciho uvedeny v zihlavi této
Smlouvy. Kupujici a prodavajici vyslovné se dohodli na tom, Ze kupujici je opravnén kdykoliv
pfedcasné splatit jakoukoliv ¢astku zbyvajici kupni ceny bez ohledu na splatnost uvedenou
vySe, a to bez navyseni o jakékoliv sankce ¢i poplatky.

2.8.Kupujici je povinen plnit prodavajicimu tak, aby vterminu splatnosti Byla na uacdet
prodavajiciho pfipsana cela castka uvedena ve splatkovém kalendéfi, véetné piipadnych
urokli z prodleni, jedinym bezhotovostnim pfevodem nebo vkladem za udelem sparovani
prislusné platby.

2.9.Kupujici prohlasuje, Ze uhradi kupni cenu z vlastnich financnich zdroji.

I11.
Prohlaseni smluvni stran

3.1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedméiné nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécné bfemena,
zastavni prava, sluZebnosti, ani jiné pravni povinnosti s vyjimkou uvedenou v ¢l. I. bod 1.4. a
v <L IV. bod 4.1. této Smlouvy a déle prohladuje, Ze kupujicimu nezamlcel Zadné vady, o
kterych by védél a na které bylo tieba zvlasté upozornit.

3.2. Kupujici prohlasuje, Ze je fddné seznamen se soufasnym fyzickym a pravnim stavem
predmétné nemovitosti, a Ze ji kupuje ve stavu, v jakém se nachazi.

IV.
Ztizeni zastavniho prava

4.1. K zajisténi dluhu kupujiciho viici prodavajicimu k zaplaceni zbyvajici ¢asti kupni ceny dle &l.
IL bod. 2.2. pism. b) této Smlouvy ve vysi 3 133 197,00 K¢ kupujici, jako nabyvatel pfedmétné
nemovitosti a zastavce, zastavuje pfedmétmou nemovitost. Prodavajici jako zastavni véfitel
toto pravo pfijima. Zastavni pravo zajituje vyse uvedeny dluh kupujictho k zaplaceni
zbyvajici ¢asti kupni ceny, piislusenstvi tohoto dluhu a téZ smluvni pokuty dle ¢l. I. bed. 2.5. a
2.6. pism. b} této Smlouvy. Zastavni pravo zanika dnem zaplaceni posledni splatky kupni ceny
uvedené v ¢l IL bod 2.2. pism. b) této Smlouvy, pfipadné zaplacenim pfisluSenstvi a
smluvnich pokut, pokud na tyto vznikne prodavajicimu pravo. Po splnéni téchto zajisténych
dluhii vystavi prodavajici kupujicim potvrzeni o zaplaceni (kvitanci), ktera bude podkladem
pro vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti dle bodu 4.2. tohoto clanku. Smiuvni
strany shodné Zadaji, aby v oddile C LV bylo zapsano zédstavni pravo pro prodavajiciho do
vyse jistiny dle €. IL. bod. 2.2. pism. b) této Smlouvy a piislusenstvi k této jistiné a smluvni
pokuty dle &l. II bod. 2.5. a 2.6. pism. b) této Smlouvy, a to v celkové vys$i do 3 133 197,00 K¢.

4.2. Smluvni strany sjednavaji, Ze po zaniku zajisténého dluhu pozada kupujici 0 vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti a ponese veskeré naklady s tim spojené. Prodavajici se zavazuje
vydat po zaniku zajisténé pohledavky zastavnimu dluzniku do tficeti (30) dnit po dorudeni
jeho pisemné Zadosti potvrzeni o zaplaceni celé kupni ceny a zaniku zastavniho prava k
pfedmétu zastavy.

4



V.
Vkladové fizeni

5.1.Vlastnictvi ke kupované pfedméiné nemovitosti nabude kupujici vkladem vlastnického prava

do katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu.

5.2. Prodavajici se zavazuje, Ze navrh na vklad vlastmického prava a na vklad zastavniho prava

poda ve Thaté dle &L VIIL bod 7.2. této Smlouvy. K podéani ndvrhu na vklad vlastnického prava
ve prospeéch kupujiciho a zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho kupujici prodévajictho
vyslovné povéfuje podpisem této Smlouvy.

5.3. Kupuijici se zavazuje, Ze do pravni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o zapisu vlastnického

a zastavniho prava dle této Smiouvy se zdrZi jakychkoliv pravnich jednani, které by ztiZily
nebo znemoZnily pribéh fizeni pred Katastralnim tifadem.

5.4.Pokud po podéni ndvrhu na vklad vlastnického a zastavniho prava dle této Smlouvy

Katastralni afad v nasledujicim fizeni kteroukoliv ze smluvnich stran jakoukoliv formou
vyrozumi o tom, Ze existuji skutecnosti branici provedeni vkladu vlastnického a zéstavniho
prava k pfedmétné nemovitosti dle této Smlouvy, zavazuji se smluvni strany ucinit veskeré
pravneé pfipustné tkony k napravé pfipadnych nedostatki.

5.5.Porusi-li kupujici povinnost stanovenou v ¢l. V.bod 5.3. této Smlouvy, je povinen za kazdé

takové poruseni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 348 133,00 K¢, a to ve lhaté 30
dnti od doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho.

5.6.5pravni poplatky spojené se vkladovym Fizenim dle ¢l. V. této Smlouvy uhradi kupuijici, a to

6.1,

6.2.

pfi podpisu této Smlouvy k rukdm prodavajiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci
bude kupujici.

VI.
Doruéovani

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu prodéavajiciho nebo kupujiciho
uvedenou v zdhlavi této Smlouvy. Pokud v pribéhu pInéni této Smlouvy dojde ke zméné
adresy nékteré ze smluvnich stran, je povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni stran¢ tuto zménu, a to zplhsobem uvedenym vtomto ¢lanku
Smlouvy.

Nebude-li prodavajici nebo kupujici na uvedené adrese zastiZen, pisemnost se prostfednictvim
postovniho dorucovatele uloZi na posté. Nevyzvedne-li si pfislusnd smluvni strana zéasilku do
15 (slovy patnacti) kalendafnich dnii od ulozeni, povaZuje se posledni den této Ihiity za den
doruceni, i kdyz se smluvni strana o doruceni nedozvédéla.



VIIL.
Povinnosti smluvnich stran

7.1.Prodavajici se zavazuje zaslat navrh na vklad vlastnického a zastavniho prava k pfedmétné
nemovitosti spolu s touto Smlouvou k potvrzeni spravnosti Odboru spravy majetku
Magistratu hlavntho mésta Prahy, a to do painécti dnti od podpisu této Smlouvy.

7.2.Navrh na vklad vlastnického a zastavniho prava bude do katastru nemovitosti prodavajicim
podan nejpozdéji do tficeti dnii od spinéni nasledujicich podminek:

a) ovéfeni navrhu na vklad vlastnického a zastavniho prava do katastru nemovitosti
Odborem spravy majetku Magistratu hlavniho mésta Prahy a jeho pfedani odboru majetku
a investic Ufadu méstské &4st Praha 2,

b) zvefejnéni stefnopisu této Smlouvy v registru smluv.

7.3.5mluvni strany si sjedndvaji, Ze do doby podani nadvrhu na vklad vlastnického a zastavniho
prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti budou vyhotovené a podepsané stejnopisy
této Smlouvy uloZeny u prodavajiciho. Prodévajici se zavazuje, Ze ihned po podéani navrhu na
vklad vlastnického a zastavniho prava do katastru nemovitosti vyzve kupujictho, aby si jeden
stejnopis této Smlouvy u prodavajiciho pfevzal.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

8.1.Tato Smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, znichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis obdrzi kupujici, dva prodavajici a jeden bude podany jako pfiloha s nAvrhem
na vklad vlastnického a zastavniho prava do katastru nemovitosti.

8.2. Tato Smlouva nabyva své ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle pfislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist. Zvefejnéni v registru smluv provede prodavajici.

8.3.Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze na zikladé pisemnych dodatki podepsanych obéma
smiuvnimi stranami, Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani souvisejici s touto
Smlouvu musi byt smluvnimi stranami ¢inéna pouze v pisemné formé.

8.4.Prodavajici a kupujici souhlasné prohlasuji, Ze tuto Smlouvu sepsali dle své pravé vile,
svobodné, vazné, srozumitelné a Ze tato Smlouva nebyla uzaviena vtisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ po jejim pfectent stvrzuji svymi podpisy.

8.5.Smluvni strany prohla3uji, Ze skutenosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ a udéluji svoleni kjejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.



8.6.Prodavajici potvrzuje vécnou, obsahovou i formalni spravnost a Uplnost listiny a souvisejcich

dokladi.
V Praze d " VP dne ‘

raze dne 25 04 208 razedne {7 04 2018
Prodavajici: Kupujici:

Bytové druZstvo VarSavska 29

Ing. Michael \dler, mistostarosta Petr Kf4l, pfedseda

» DoloZka
potvrzujici, Ze byly splnny podminky platnosti prévatho ik
smyslu ust. § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavaim méstéolg: e |
ve znéai pozdéjiich pledpisi =

Zvefejnéno: 0d‘8”2m7 do 24 1. 207

. Schv%} odscuhlaseno usnei?imﬁf\-ﬂg [ﬁ?{u’:

............................ Fz)e dne, %1

.....................

Nehodfcf se Skrinéte

Podle poi. &.: 1179/dvo/2018
ovétovaci knihy Utadu MC Praha 2
tuto listinu vlastnorugné podepsal/a:

Kra! Petr

V Praze 2 dne: 17.4.2018
Ovéfujici osoba: Dvotakova Lu



