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BRNENSKA PRUMYSLOVA ZONA CERNOVICKA TERASA
PLOCHA 2.2.Aa 2.2.B — ROZVOJOVA STUDIE - TEXTOVA CAST

1 Uvod

Z4jemce, spolednost CTP Invest, spol. sr.o., IC 261 66 453, se sidlem Central Trade Park D1 1671,
39601 Humpolec (déle jen Z&jemce) pedkladé svilj pfedbdzny zamér zastavby plochy 22.A a 2.2.8
v Bménské priimysiové zoné Cernovicka terasa.

Zajemce je schopen a opravnén pokryt veskeré cinnosti spojené s-projektovanim, povolovanim,
vjistavbou a provozem priimyslovych objektll a k nim naleZejici infrastruktury.

2 Predbézny zamér :

Zajemce navrhuje postavit na plode 2.2.A a 2:2.B, tj. na Césti pozemkil p. ¢. 2828/1, 2846, 2828/92,
28268/93, 2828/94, 2839/7, 2840, 2842, 284311, 2843/2, 2843/3, 2843/4, 2843/5, 284411, 2844/2,
2844/3, 2845v k, U, Cernovice o vymafe 195 121 m?, priimyslové objekty véetné souvisefici dopravni a
technické infrastruktury.

Navrhovans zastavba bude respektovat podminky stanovené dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti
stavby ,Technické vybaveni zemi — Brnénska primyslova zona - Cernovicka terasa, plochy 2.1.A,
2.1.B, 22.A, 2.2.B véetné podminek zastavby pro druhy stupefi nabldkového fizeni, zpracovanou
ateliérem K4 v kvétnu 2010, zadani tohoto nabidkového fizeni, limity vyuZiti izemi a dal8i omezeni
vyplyvajlcl z pravnich piedpisl a spravnich rozhodnuti. Zastavba bude navrZena a realizovana podle
platnych obeenych pozadavki na vystavbu,

2.1 Prdmyslové objekty
Zajemce zbuduje na pronajatych pozemcich primyslové objekty o celkové zastavéné plode cca
71,4 tis. m? (44 %), plose komunikaci cca 53,8 tis. m? a ploSe zelené cca 69,8 tis, m? (36 %),

Navrhujeme nizkopodlazni zé&stavbu (vyska 12-15 m) halami obsahujicimi kancelafské vestavby, kde
kazda realizovanad stavba bude schopna samostatné poskytnout vedkeré potfebné prostory pro
koncového uzivatele (vyrobni plocha, sklad, technické zazeml, sociéini zafizeni, kancelafe).

Predpokiada se provedeni hal s nosnym prefabrikovanym Zelezobetonovym nebo ocelovym skeletem.
ZaloZeni bude plodné (patky) nebo hlubinné (piloty). Oplasténi systémovymi kazetovymi panely
s povrchem z trapézovych plechd. Zastie$eni skladanym stfednim plastém s nosnymi trapézovymi
plechy, izolaci z PSBS a féliovou stfesnl krytinou. Administrativni vestavby s nosnymi stropnimi
konstrukcemi z panelll SPIROL nebo trapézovych plechii s nadbetonovanou vrstvou. V obvodovém
plasti administrativnich vestaveb budou pouZity systémové prosklené hlinikové stény.

2.2 Aredlové komunikace a inZenyrské sité

Spolu s primyslovymi objekty vybuduje zajemce potfebnou areélovou infrastrukturu, zejména
vodovodni pfipojky a rozvody; svody a pfipojky splaskové kanalizace; retenéni nédrze a pfipojky
destové kanalizace; svody zaolejované kanalizace véetné odludovaéii ropnych latek; horkovod
plynovodni pfipojky; elektrické pFipojky VN, trafostanice, elektrické piipojky a rozvody NN a venkovni
osvétleni.

Areélové inzenyrské sité budou napojeny na stavajicl vedeni inZenyrskych siti v ulici Primysloveé,
Tézebni pFipadné na v Etapé 1 patefni dopravni a technické infrastruktury. Budou vybudovany retenéni
nadrze a planované zasakovan! desfovjch vod tak aby bylo vyhovéno podminkam pro odvod
dedtovych vod specifikovanych v dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti stavby ,Technicke vybaveni
izemi - Brnénska primyslovéa zéna — Cernovické terasa, plochy 2.1.A, 2,1.B, 2.2A, 2.2B" vietné
podminek zéstavby pro druhy stupef nabidkového ffzeni, zpracovanou ateliérem K4 v kvétnu 2010.
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Dale zajemce vybuduje arealové zpevnéné plochy, sestavajici z vnitroarealovych silnic, naklz

dvorti, chodnikil a parkovist. Dopravni napojent aredlll bude na komunikaci v Etapé 1 patefni-d
a technické infrastruktury. Do vech budov bude umoZnén bezbariérovy piistup.
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2.3 Paterni inZenyrské sité
Zajemce vybuduje péateini inZenyrské sité oznadené jako Etapu 1 patefni dopravni a technické -5
infrastruktury - inZenyrské sité v koridoru vymezeném mezi plochou 2.2.A a plochou 2.2.B, pivodné
oznaéeném jako Zapadni koridor, v koridoru mezi plochou 2.2.B a plochou 2.5 plvodné oznaceném
jako Severni koridor, inZenyrské sité v koridoru mezi areély 2.1.B a 2.2.A, plvodné oznaCeném jako
Jizni koridor, véetné napojeni na stévajici pateini infrastrukturu, resp. na népojné body a zafizeni
uréena spravei sitl v souladu s dokumentaci pro 4zemni rozhodnuti stavby ,Technické vybavenl tzeml
— Brnénska primyslova zona — Cernovicka terasa, plochy 2.1.A, 2.1.B, 2.2.A, 2.2.B" véetné podminek
zéstavby pro druhy stupei nabidkového fizeni, zpracovanou ateliérem K4 v kvétnu 2010, a to konkrétné
hiavni kanalizaéni fad, hlavni vodovodn fad, hlavni fad pro odvadéni destovych vod, hlavni plynovodni
fad, hlavni horkovodni fad, hlavni rozvody VN, hlavni slaboproudé rozvody a vefejné osvétleni. Pateini
inZenyrské sité budou povolovany a nasledné zkolaudovany pro vefejnou potfebu a bude umoznéno
napojit se na né i tietim stranam.

Veskeré inZenyrské sité budou vedeny pod zemi. Navrhované patefni inzenyrské sité budou napojeny
na stavajici inzenyrské sité vedouci podél ulice TéZebni a a Primyslova a na nové vzniklé inZenyrské
sité v Etapé 2 pateini dopravni a technické infrastruktury.

Pii projektovani, vystavbé i provozu budou respektovany platné obecné pozadavky na vystavbu,
regulaéni podminky pro zastavbu na dzem! BPZ-CT a standardy mésta Brna. Konkrétni feSeni bude
projednano s méstem Brnem a provozovateli jednotlivych siti.

Pateini inZenyrské sité v Etapé 1 patefni dopravni a technické infrastruktury ~ a to konkrétné hlavn
kanalizaéni fad, hlavni fad pro odvadéni destovych vod, hlavni vodovodni Fad a vefejné osvétleni -
budou po dokonéeni dle dohodnutého harmonogramu pfevedeny na statutarni mésto Brno bezlplatng,
pfipadné za cenu nejvySe 1000 K¢.

2.4 Paterni komunikace

Zajemce vybuduje .mistni komunikaci Etapy 1 patefni dopravni a technické infrastruktury - mistni
komunikaci v koridoru vymezeném mezi plochou 2.2.A a plochou 2.2.B, plvodné oznadeném jako
Zapadni koridor, v koridoru mezi plochou 2.2.B a plochou 2.5 piivodné oznateném jako Severni koridor,
propojeni komunikace pro smiSeny provoz chodcll a cyklisti smérem na ulici Prmyslova v koridoru
mezi aredly 2.1.B a 2.2.A, plivodné oznateném jako Jizni koridor, véetné napojeni na stavajici pateini
infrastrukturu ‘

Komunikace bude sestavat ze silnice a chodniku a bude odpovidat technickému fe$eni uvedenému v
dokumentaci pro izemni rozhodnuti stavby ,Technické vybaveni Gzemi — Brnénska primyslova zéna —
Cernovicka terasa, plochy 2.1.A, 2.1.B, 2.2.A, 2.2.B" véetné podminek zastavby pro druhy stuperi
nabidkového fizeni, zpracovanou ateliérem K4 v kvétnu 2010.

Kryt silnice bude proveden z asfaltového betonu a chodniku z betonové zamkové dlazby. Odvodnéni
vozovky bude zajidténo pfiénymi a podélnymi sklony do uliénich vpusti napojenych do destové
kanalizace vedené v soub&zném koridoru inZenyrskych siti. ‘

Pfi projektovanf, vystavbé i provozu budou respektovany platné obecné poZadavky na

vystavbu, standardy mésta Brna a reguladni podminky pro zastavbu na Gzemi BPZ-CT. Konkrétni
feSeni bude projednano s méstem Brnem a provozovatelem komunikaci.
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"Pétefni komunikace v Etapé 1 patefni dopravni a technické infrastruktury - mistni komunikace v

koridoru vymezeném mezi plochou 2.2.A a plochou 2.2.B, plvodng oznageném jako Zapadni koridor,
vkoridoru mezi plochou 2.2.B a plochou 2.5 plvodné oznateném jako Severni koridor, propojeni
komunikace pro smiseny provoz chodcli -a cyklistd smérem na ulici Primyslova v koridoru mezi arealy
2.1.B a 2.2.A, pivodné& oznadeném Jako JiZn( koridor, véetné napojeni na stavajici patefnf infrastrukiuru
budou po dokonéent dle dohodnutého harmonogramu prevedeny na statutarnf mésto Brmo bezliplatné,
piipadné za cenu nejvyse 1000 K¢.

3 Provoz

3.1 Pramyslové objekty

Zajemce bude po vybudovani primyslovych objektd viastnikem téchto nemovitosti a k nim naleZejici
arealové infrastruktury a tyto nemovitosti pronajme svym Klientiim na zakliadé diouholetych najemnich
smiuv.

Zajemce zajistf provoz priimyslovych objektl prostfednictvim dal§ich osob (najemct).

Pro sve néjemce zajisti zajemce po celou dobu trvani najmu sprévu budov a areéld, coz znamend, Ze je
zédjemee zodpovédny za provoz a bezproblémovy chod zony a jednotlivych objektd vé. jejich pravideiné
drzby,

3.2 Infrastruktura
Zajemce zajisti sdm nebo prostfednictvim opravnénych tietich osob provoz a pravidelnou tdrzbu
veskeré aredlové infrastruktury.

Zajemce také zajisti provoz pétefni infrastruktury a Udrzbu komunikaci Etapé 1 pateini dopravni a
technické infrastruktury do doby, neZ budou pievedeny na statutarnf mésto Brno.

4 Zajisténi financnich prostiedki

Pro financovani projektu Cemovické terasy uvazujeme s investicemi spoleéntkd CTP Invest popfipadé
od spolenosti ovladanych témito spolecniky. TaktéZ pogitame s vyuzitim volnych finanénich prostredkii
Cash flow skupiny CTP, kieré je tvofeno zejména pfijmy z pronajm jiz zrealizovanych projektd ~
v letosnim roce vy$e tohoto volného cash flow po splaceni zavazk{ viéi bankovnim Gstaviim a uhrazeni
ostatnich nakladd skupiny CTP bude &init cca. 25 mio EUR. V neposledni fadé pocitame taktéz s
financovanim pomoci nasich stévajicich bankovnich partnerd, se kterymi spolupracujeme, projekt bude
Gvérovan a financni prostfedky budou uvoliiovany priib&zné.

5 Hrubé finanéni naklady

5.1 Pramysloveé objekty

Predpokladané hrubé finanéni naklady na vystavbu primyslovich objekti na plose 2.2.A a 2.2.8 gini
1 730 mil. K¢.

5.2 Areélové komunikace a inZenyrskeé sité

Pedpokladaneé hrube finanéni naklady na vystavbu arealovych komunikaci a inZenyrskych siti pro
primyslové objekty na ploge 2.2.A a 2.2.B ¢ini 577 mil. K&.

5.3 Pateini inZenyrské sité

Predpokladané hrubé finanéni naklady na vystavbu patefnich inZenyrskych siti v Etapé 1 patefni
dopravni a technické infrastruktury ¢ini 54,8 mil. K&.
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5.4 Péatefni komunikace

Predpokladane hrubé finanéni naklady na vystavbu patefni komunikace v Zapadnim, S "un I
paternim koridoru (Etapa 1) 28,6 mil. K&.

6 Predpokladané vyuZiti pramyslovych objektl

Pfedpoklada se vyuZitl prumyslovych objektdi pro néktery z vybranych obori zpracovatelského prum"
(letectvi, kosmonautika, dopravni prostfedky, vypogetni technika, informacni technologie, elektronika?
telekomunikace a radiokomunikace, farmacie, biotechnologie, [ékaiské piistroje), technologické
centrum, centrum strategickych sluZeb nebo skladovani pro provozovny umisténé v BPZ-CT. Piipadné
jiné vyuZiti bude pfedem odsouhlaseno Ministerstvem primyslu a obchodu CR a statutarmnim méstem
Brnem.
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