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NAJEMNI SMLOUVA

R

smlouva &. 0063101704107

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI KUPNf SMLOUVY S PREDKUPNIM PRAVEM

K POZEMKUM PLOCHY 2.2.A, 2.2.B V K.U. CERNOVICE, OBEC BRNO
ZA UCELEM VYSTAVBY A NASLEDNEHO PROVOZOVANI
PRUMYSLOVYCH OBJEKTU



1. Statutdrni mésto Brno
se sidlem Dominikénské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primétorem Be, Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
bankovn{ spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V.
&islo wictu : 7510006738/5400
V8: 6301700115
(déle jako , MESTQ®) na strané jedné

a

2. CTP Invest, spol. s 1.0.

se sidlem Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec
zastoupené jednatelem Remonem Leonardem Vosem

IC: 26166453

bankovni spojent: Ceskd spofitelna a.s.
2is1o aeou. NN

(dale jako ,,Rozvojové spoleEnost”) na strang druhé
uzavirajf tuto smlouvu

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) MESTO, vedeno zamérem podporovat daldf rozvoj primyslu a vytvofit dal§l pracovni
piilezitosti na tzemi mésta Brna, je jako vlastnik nemovitosti v oblasti Brnénské
primyslové zény - Cernovickd terasa piipraveno pronajmout déle specifikované
nemovitosti Rozvojové spolednosti za podminek uvedenyeh v této Smlouve a dale tyto
nemovitosti Rozvojové spoletnosti prodat za podminek uvedenych ve smiouvé o
uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem,

(B)  Rozvojova spoletnost je vedena zdmérem investovat v oblasti Brnénské primysloveé
zény - Cernovickd terasa, pfispét tak k hospodafskému riistu  mdésta Brna, vytvofit
nova pracovni mista v brnénském regionu a disponuje potfebnymi zdroji k realizaci
takového zéméru

dohodly se smlavni strany na uzavieni této Smlouvy:

Cést A
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Definice
1.1 Pojmy oznacené v 1éto Smlouvé podatednim velkym pismenem majf tyto vyznamy:

.Smlouva® je tato najemni smlouva a smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy
s ptedkupnim pravem k pozemkdm plochy 2.2.A a 2.2.B. v k. Cernovice, obec Brno za
{icelem vystavby a nasledného provozovani Primyslovych objekti.

BPZ - CT* je Brnénsk4 promyslova zéna ~ Cernovick4 terasa.
,Kupni smlouva s predkupnim pravem* je definovéna v ustanoveni &l. 11 Smlouvy.

LJKupnf cena® je definovéna v ustanoveni €l. 10 odst. 10.4 Smlouvy.
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LPOZEMKY*™ jsou pozemky v plofe 2.2:A- a22Bv K0, ,éemovice, obec Brno uvedené
v ustanoveni ¢l. 4 odst. 4.1 Smlouvy. ' '

,Podporovany investor znamena fyzickou &i prétvﬁickou'osrcgﬁu,y kterd vytvoii novd pracovni
mista v Pramyslovych objektech vybudovanych na POZEMCfCH

“Studie” je studie predloZend Rozvojovou spolednosti obsahujici grafickou a textovou &ést,
znézoriiujici a popisujic jeji zdmér provadéni vystavby Primyslovych objektil a souvisejici
infrastruktury na POZEMCICH véetné zaméru vybudovéni Etapy 1 péteinf dopravni a
technické infrastruktury. ~ ' |

Pramyslovy objekt* znamend objekt zfizeny Rozvojovou spolenosti k prondjmu nebo
prodeji Podporovanému investoru, piipadné k vyuZivini Rozvojovou spoleCnosti nebo
Podporovanym investorem. Primyslovym objektem je bud’ vyrobni hala, pfpadné
s pipojenou nebo integrovanou skladovou a administrativni dsti nebo objekt pro strategicke
sluzby a technologicka centra.

“DOKUMENTACE” je dokumentaci pro uizemni rozhodnuti ,Technické vybaveni izemi —
Brnénskd primyslova zéna — Cernovické terasa, plochy 2.1.A, 2.1.B, 2.2.A, 2.2.B* vietné
podminek zastavby pro 2.stupeii nabidkovych Fizeni & 01/2010, 02/2010, 03/2010 zpracovand
ateliérem K4 v kvétnu 2010. :

“Btapa | pétefni dopravni a technické infrastruktury” jsou inZenyrské sit€ a mistni
komunikace v koridoru vymezeném mezi plochou 2.2.A a plochou 2.2.B, plivodné
oznadeném jako Zapadni koridor, v koridoru mezi plochou 2.2.B a plochou 2.5 piivodné
oznateném jako Severni koridor, a inZenyrské sitd a propojeni komunikace pro smieny
provoz chodeti a cyklistéi smérem na ulici Priimyslovd v koridoru mezi aredly 2.1.B a 2.2.A
pivodné oznadeném jako Jizni koridor, vdetn$ napojeni na stdvajici péteini infrastrukturu,
resp. na ndpojné body a zafizeni uréend spravei siti v souladu s DOKUMENTACH.

,Pracovnik znamena zaméstnanec v hlavnim pracovnim poméru k Rozvojové spoletnosti
nebo Podporovanému investorovi, jehoZ sjednané misto vykonu préce a skuteény vykon prace
je v Priimyslovém objektu nov& vybudovaném Rozvojovou spolednosti na POZEMCICH.

1.2 Vykladova pravidla.

a) Veskeré nadpisy v této Smlouvé maji pouze informativni povahu a nemajf vliv na
obsah nebo vyklad obsahu této Smlouvy.

b) Jakykoliv odkaz v této Smlouvé na ,,0sobu* znamena odkaz na jakoukoliv fyzickou a
pravnickou osobu jakékoliv pravni formy.

¢) Jakékoliv definice uvedené v jednotném nebo mnoZném &isle mohou byt v této
Smlouvé pouZity v jednotném nebo mnoZném &isle.

d) Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, jakékoliv odkazy v této Smlouvé na datum a
tas se budou povazovat za odkazy na datum a ¢as v Praze, Ceské republice.

e) Jakékoliv odkazy v této Smlouvé na pravni piedpisy budou vykladany jako odkazy na
pravni pfedpisy Ceské republiky v platném znéni.
Clének 2
Piedmét Smlouvy
2.1 Piedmétem této Smlouvy je:

a) zévazek MESTA pfenechat Rozvojové spolednosti za Gplatu do ndjmu POZEMKY,
aby je uzivala,




b) zévazek MESTA a Rozvojové spoletnosti uzaviit spolu, po spln&n{ podminek této
Smlouvy, Kupni smlouvu s pfedkupnim pravem,

¢) zévazek Rozvojové spolednosti na sviij naklad Avybudo{/at Etapu 1 péteini dopravni a
technické infrastruktury,

d) zévazek Rozvojové spole€nosti na sviij ngklad vybudovat Primyslové objekty a
snimi  souvisejici infrastrukturu na POZEMCICH a zajistit provozovéni
vybudovanych Priimyslovych objekttl.

Clének 3
Etapa 1 patefni dopravni a technické infrastruktury

3.1  Rozvojova spoletnost se zavazuje na sviij ndklad a nebezpe¢i vybudovat Etapu |
patefni dopravni a technické infrastruktury dle DOKUMENTACE, v ramci které se zavazuje
vybudovat mistni komunikace, horkovod, plynovod, rozvody VN a NN, hlavni kanalizagni
stoky, hlavni vodovodni fady, hlavni stoky pro odvadéni de$tové vody a _vefejné osvétleni,
dale se zavazuje umoZnit na tyto inZenyrské sité napojeni osobsm MESTEM uréenym.
Vybudované mistni komunikace a inZenyrské sft€¢ a to hlavni kanalizadni stoky, hlavni
vodovodni fady, hlavni stoky pro odvadéni destové vody a veiejné osvétleni se zavazuje
Rozvojova spole&nost prevést na MESTO nejpozdéji do dvou let po jejich dokon&eni za cenu
nejvyse 1.000,-- K¢ celkem. Smlouvy mohou byt uzavirany postupng, jak budou jednotlivé
inZenyrské sit® a mistni komunikace dokonceny. Smlouvy o jejich pfevodu budou uzavirany
na vyzvu MESTA nebo Rozvojové spolednosti do t# mésich od jejiho dorudeni druhé smluvni
strang. -

3.2 Vystavba mistnich komunikaci a inZenyrskych siti se povazuje dle tohoto &lanku za
zahdjenou, jakmile nabude pravni moci stavebni povoleni pro jejich vystavbu a bude zahdjeno
provadéni stavebnich praci na nich. Mistn{ komunikace a inZenyrské sit€¢ se povaZuji dle
tohoto €lanku za dokondené, jakmile bude povoleno jejich predasné uZivani nebo budou
kolaudovany. Pfi vystavbé je povinna Rozvojova spole¢nost postupovat v souladu s vydanymi
povolenimi a rozhodnutimi pi{sludnych organi tak, aby nedoSlo ke $kodam na zdravi, majetku
a Zivotnim prostiedi, odpovida za ve¥keré skody zplisobené pfi provddéni vystavby dle tohoto
¢lanku nebo v souvislosti s ni. Rozvojova spolenost uvadi, Ze predpokladané ndklady na
vystavbu Etapy 1 pétefni dopravn{ a technické infrastruktury &ini 83.400.000,- K¢&. Veskeré
néklady na vystavbu a v souvislosti svystavbou Etapy 1 pétefni dopravni a technické
infrastruktury se zavazuje Rozvojové spoleénost vynaloZit a nema nérok na jejich dhradu.

3.3 Pozemky pod zbudovanymi mistnimi komunikacemi a hlavnimi inZenyrskymi sit&émi
nebudou na Rozvojovou spole¢nost pievedeny, Vztah Rozvojové spole¢nosti k nim po dobu
provadéni vystavby Etapy 1 péatefni dopravm a technické infrastruktury bude feSen smlouvou
0 pravu p1ovést stavbu, kterou se zavazuji MESTO a Rozvojovéa spoletnost mezi sebou
uzaviit pted jejim zahdjenim. Koridor, ve kterém bude vystavba Etapy 1 pétefni dopravni a
technické infrastruktury probihat, je graficky vyznadeny v mapé, kterd tvofi piilohu &. [
Smlouvy.

3.4 Rozvojové spolecnost se zavazuje ziskat stavebn{ povoleni pro vystavby Etapy 1 péteini
dopravni a technické infrastruktury, vystavbu zahdjit a dokon&it v téchto terminech,
stanovenych s uvedenim dne, mésice a kalendafniho roku:

a) horkovod - pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu do terminu 31.5.2011,
zahdjeni vystavby do terminu 15.6.2011, dokonéeni vystavby do terminu 15.10.2011,
kolaudace nejpozdéji do terminu 31.10.2011,



b) kanalizaCni stoky, hlavn{ vodovodni fady, hlavni stoky pre odvadéni destové vody -
pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu. do terminu 31.5.2011, zahdjen{ vystavby
do terminu 15.6.2011, dokondeni vystavby do terminu }5 11.2011, kolaudace
nejpozdéji do terminu 30 11.2011, :

¢) vefejné osvétleni - pravomocné stavebni povolem pro vyStévbu do terminu 31.5.2011,
zahdjeni vystavby do terminu 15.6.2011, dokondent vystavby do termmu 15 11.2011,
kolaudace nejpozdé&ji do terminu 30.11.2011,

d) mistnf komunikace - pravomocné stavebni povoleni pro V}'fstavbu do terminu
31.5.2011, zahdjeni vystavby do terminu 15.6.2011, dokonéeni vystavby do terminu
15.11.2011, kolaudace nejpozdéji do terminu 30.11.2011, ,

e) plynovod, rozvody VN a NN plati stejné terminy jako v odstaveich b), c), d). |

] 3.5 Pokud Rozvojova spole¢nost nezahdji nebo nedokonéi vystavbu horkovodu v terminu

~ stanoveném v odst. 3.4 tohoto ¢ldnku pod bodem a/, je povinna v kaZdém jednotlivém pifpads
zaplatit MESTU smluvni pokutu ve vy&i 300.000,-- K& za kazdy zapoGaty kalendaini mésic
prodleni se zahdjenim nebo dokondenim Vystavby horkovodu. Pokud Rozvojova spolesnost
nezahéji nebo nedokonéi vystavbu ostatnich inZenyrskych siti nebo mistni komunikace
v terminech stanovenych v odst. 3.4 tohoto &lanku pod body b/ aZ e/, je povinna v kazdém
jednotlivém pipadé zaplant MESTU smluvni pokutu ve vysi 100.000,--- K& za kazdy
zapodaty kalenddini mésic prodlen{ se zahdjenim nebo dokondenim jejich vystavby.

Cast B
Néjemni smlouva

Clének 4
Pfedmét ndjmu

¢ 4.1 Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy _]SOU POZEMKY ve vlastnictvi MESTA v k.t
! ernovice, obec Brno o rozloze cca 195}@1 m?, ato:

C
i
wp.¢. 2828/92 ostatni plocha o vyméie 5 8@ m® 593
lo/D.¢. 2828/93 zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 208 m
\/p 4 zastavéna plocha a nadvoii o Vymere 50 m®
B ey P Wstaﬁu plocha o vyméte 4 306 m?
.£. 2840 ostatni plocha o vyméfe 27 m v . IR
£ &. 2842 ostatni plocha o vyméfe 4 746 m ’f h1s )\) Vv 433,592
v b-&. 2843/1 ostatni plocha o vyméfe 11210 m? 107%5
w/D.&. 2843/2 ostatni plocha o vymé¥e 590 m*v
wP.C. 2843/3 zastavénd plocha a nddvof{ o vymete 50 m v
v P-€. 2843/4 zastavéna plocha a nadvoif o vymere 50 m?"
p.&. 7943/5 ostatni plocha o vyméie 1 285 m? e 00enionn ¥ Z’/N
\/p & 2844/2 ostatni plocha o vyméfe 1 : m? 102% 1ty
p.&. 2944/3 ostatni plocha o vyméfe 1 024 m? /nta (7o VKR
astavénd plocha a nadvoif o vymeie 38 m*

¢.
¢.2

r{odw ¢ p i
a ¢asti pozemki §4.945 o n
N @\, . D é<28287 statni plocha o vyméfe cca 9 543 m? = d & 104N o o)
!m/mw ol P ¢. 2844/1 ostatni plocha o vyméfe cca 14 727m oyl - 1.y ()(,] o D 7}
ap. @6 ostatru plocha o vimefe cca 54,381 m?

dids,

POZEMKY JSOU graficky vyznaceny v map8, kterd tvoi{ piilohu ¢. 2 Smlouvy.
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4.2 Mg&sto prenechava POZEMKY Rozvojove spole¢nosti do najmu za podminek uvedenych
ve Smlouvé, Rozvojové spole¢nost je za téchto podminek do svého najmu piijima a zavazuje
se platit MESTU niZe uvedené ndjemne.

43.POZEMKY se prenechdvaji Rozvojové spoleénosti do najmu za udelem vybudovéni
Priimyslovych objekti na nich a snimi souvisejici infrastruktury, zaji§téni ndsledného
provozu Priimyslovych objekt na POZEMCICH postavenych a rovndZ za tdelem vystavby
Etapy 1 pateini dopravni a technické infrasttuktury na pozemcich, uvedenych v pfiloze ¢. 1
Smlouvy. Rozvojova spole€nost je oprvnéna a povinna POZEMKY pouze k tomuto éelu
uzfvat,

Clének 5
Doba najmu

5.1 POZEMKY se pienechévaji Rozvojové spoletnosti do ndjmu na dobu ur¢itou od podpisu
této smlouvy, po dobu péti let. Pokud do péti let od vzniku ndjmu nedojde k uzavieni Kupni
smlouvy s ptedkupnim pravem prodluZuje se doba najmu o dalsich 15 let.

5.2 Najem Ize ukongit kdykoliv dohodou smluvnich stran. K zaniku ndjmu dochdzi, jakmile
bude uzaviena Kupni smlouva s pfedkupnim pravem. Pokud viak bude uzaviena Kupni
smlouva s pfedkupnim pravem pouze na &ast POZEMKU dle &l 11 odst. 11.2 Smlouvy,
zanikne nijem pouze ohledné této asti POZEMKU a najem na zbyvajici ¢asti POZEMKU
zanikne po uzavieni dal¥f Kupni smlouvy s ptedkupnim pravem po dokondeni vystavby viech
Primyslovych objektd a souvisejici infrastruktury. Dohodnuté najemné se bude pro tento
pripad pfiméfené sniZovat.

22..49.0, 10

Clanek 6 2l

Néjemné
6.1 Rozvojova spoleénost je povinna platit MESTU za prongjem POZEMKU néjemné, které
ginf po dobu péti let od vzniku ndjmu 14.858.464,- K& roéné.

6.2 Po uplynuti pé&ti let od vzniku néjmu bude vyie najemného stanovena znaleckym
posudkem ve vy3i obvyklého ndjemného, jeho# zpracovéani zajist MESTO s tim, Ze najem
musf &nit minimaln& 10% Kupni ceny, minimédlng viak ve vysi 152,30 K&/m*/rok. Vi
najemného ozndmi MESTO Rozvojové spoleénosti a pfedloZi ji znalecky posudek, ktery
obvyklou vy¥i najemného stanovi. Takto stanovené néjemné bude kaZdorotné zvySovano
am&me indexu riistu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Ufadem, popf.
jeho néstupcem za uplynuly kalenddini rok. Ke zvySeni ndjemného dochdz{ na zéklade
pisemného ozndmeni MESTA od &tvrtleti, vngmZ je ozndmeni o zvy$eni ndjemného
dorudeno Rozvojové spolednosti. P¥{padny nedoplatek néjemného je splatny v nasledujicim
Stvrtletf. Takto stanovené a nésledné zvySené najemné je povinna Rozvojova spole€nost
MESTU platit.

6.3 N4jemné je splatné pravideln¢ &tvrtletn® vidy do patnictého_dne prvniho mésice ve

Styrtleti, za ktery je ndjemné placeno. Po dobu péti let od vzniku najmu &ni ndjemné
3.714.616,- K& Gtvrtletnd. Najemné bude hrazeno na Gdet MESTA ¢&islo 7510006738/5400
Pokud dojde ke zmén& GStu, na ktery mé byt ndjemné placeno, je povinno MESTO tuto
skutednost Rozvojové spole¢nosti piedem ozndmit. Ndjemné je stanoveno bez DPH, které
bude Gdtovano, pokud to budou vyZadovat platné pravni predpisy a Rozvojova spoletnost
bude povinna toto DPH platit.
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Clanek 7
Vystavba

7.1 Rozvojova spolecnost se zavazuje na POZEMCICH vybudovat na sviij naklad a nebezped|
v terminech uvedenych v &l 9 odst. 9.1 Smlouvy Primyslové objekty a souvisejici
infrastrukturu v souladu s DOKUMENTACI, tzemnim planem mésta Brna, Smlouvou a
v souladu se Studii, ktera tvoii piilohu €. 3 Smlouvy. Pfi vystavbé Primyslovych objektt se
zavazuje pouzivat kvalitni materidly a kvalifikované pracovniky a postupovat fadn& a s
odbornou pédi.

7.2 Rozvojova spole€nost uvadi, Ze pfedpokladana vySe naklad( na vystavbu Primyslovych
objektd  ¢ini minimdiné cca 1.730,000.000,- K¢&, ptedpokladané naklady na vystavbu
souvisejici infrastruktury &ini minimaln& cca 577.000.000,- K&, celkova vySe ndkladl na
pofizeni hmotného a nehmotného majetku ¢ini minimélné cca 2.307.000.000,- K&. Rozvojova
spoleénost se zavazuje uhradit veSkeré néklady na V}'Istavbu Prﬁmyslovych objektd a
souvisejici infrastruktury a veSkeré naklady s nimi souvisejicf a nemé narok na jejich thradu
viéi MESTU. Minimélni rozsah zastavéni &nf 40% zastavitelné plochy POZEMKU dle
DOKUMENTACE.

7.3 PH provadéni vystavby na POZEMCICH je povinna Rozvojové spoletnost dodrZovat
platné pravni predpisy vztahujici se k provadéni vystavby a vystavbu provadét v souladu
s vydanymi pravomocnymi rozhodnutimi a povolenimi pifslusnych dfadl a postupovat tak,
aby nedoslo ke $kodam na Zivotnim prostiedi, na majetku a na zdravi. Odpovida za veSkeré
skody zplsobené p¥i provadéni vystavby na POZEMCICH a v souvislosti s ni.

7.4 Vystavba Primyslovych objektd a souvisejici infrastruktury na POZEMCICH dle
Smlouvy se povazuje za zahajenou, jakmile je oprdvnéna Rozvojova spolecnost v souladu se
stavebnim zdkonem zah4jit vystavbu Primyslovych objektd na POZEMCICH a zahdjf
provadéni stavebnich praci v souvislosti sbudovanim Primyslovych objekty, a za
dokonéenou, jakmile je Rozvojové spole¢nost oprdvnéna Primyslové objekty uvedené ve
Studii, ktera tvofi pfilohu &. 3 Smlouvy, a souvisejici infrastrukturu trvale uZivat k G&elu, pro
ktery byly zbudovéany. VSechny postavené Primyslové objekty a souvisejici infrastruktura
budou posuzovany dle p¥islusnych pravnich piedpisti v oblasti Zivotniho prostiedi.

7.5 Rozvojové spoleénost bere na védomi, Ze na &asti POZEMKU se nachdzi plochy zpevnéné
zelezobetonovymi panely nebo Zivici, na kterych jsou umistény kovové ESO piistiesky celkem
pro 32 stani, 4 obloukovité pfevozné kovové sklady a dvé ocelové podzemn{ nddrZe na PHM o
objemu 50 m’, Pozemky p.&. 2828/93, 2828/94, 2840 a 2845 v k.. Cernovice jsou zastavény
ptizemnimi nepodsklepenymi zd€nymi stavbami s plochou stfechou, na pozemcich p.¢. 2843/3,
2843/4 v k.. Cernovice jsou umistény nepodsklepené dievéné zahradni chaty. Drobné chatky
jsou i na pozemku p.&. 2842 v k.t. Cernovice, Vechny stavby jsou uréeny k demolici, kterou se
zavazuje Rozvojova spoleénost na sviij naklad a nebezpedi provést v souvislosti s vystavbou
Primyslovych objektt a souvisejici infrastruktury na POZEMCICH.

7.6 V Primyslovych objektech & jinych stavbich postavenych na POZEMCICH Ize
provozovat n&ktery vybrany obor zpracovatelského primyslu (OKEC 15-37), technologické
centrum a centrum strategickych sluZeb, pfi¢emZ vybranym oborem zpracovatelského
primyslu se mini letectvi, kosmonautika, dopravni prostfedky, vypo&etni technika, informaéni
technologie, elektronika, telekomunikace a radiokomunikace, farmacie, biotechnologie nebo
lékaiské pFistroje. Cinnost v jinych oborech zpracovatelského primyslu miZe byt v -
Primyslovych objektech &i jinych stavbach postavenych na POZEMCICH provadéna pouze
na zakladé pisemného souhlasu Ministerstva promyslu aobchodu CR a MESTA. V
Primyslovych objektech & jinych stavbach postavenych na POZEMCICH nesmi byt
provadény &innosti v nasledujicich oborech: zpracovani surovin, t&2ké strojirenstvi, chemickd




vyroba, textilni vyroba, obchod, skladovani a distribuce (skladovéani pro potfeby umisténych
provozoven je pipustné; u developert je pEipustné skladovani pouze jako doplitkové vyuZiti,
pokud bude slouZit k zajisténi skladovéni pro provozovny umisténé v BPZ-CT).

Podmin&né pfipustné jsou:

~ byty pro osoby zajist'ujici dohled a pohotovost & pro majitele a vedouci provozoven za
podminky, Ze jsou soudésti stavebniho objemu pfedmétné provozovny,

~ stavby pro $kolské, zdravotnické a ubytovaci udely za podminky, Ze jsou funkéni soucasti
primyslovych areald,

— administrativn{ budovy za podminky, Ze jsou funkéni sou¢ésti primyslovych aredld.

I 7.7 Rozvojova spole€nost se zavazuje phi vystavbé primyslovych objektd a jinych staveb na
POZEMCICH dodrzovat pfedchoz{ odstavec.

7.8 Rozvojovd spolegnost se zavazuje pH provadéni vystavby a ndsledném zaji§tovani
provozu ve vybudovanych Primyslovych objektech a dalsich stavbach postavenych na
POZEMCICH postupovat tak, aby p¥ipadné negativni vlivy vystavby a ndsledného provozu
Primyslovych objekt za hranici svého aredlu neomezovaly &innost okolnich jiZ existujicich
nebo piipravovanych aredld.

7.9 Podminky pro vystavbu véetné regulacnich podminek pro zéstavbu na uzemi Brnénské
primyslové zény - Cernovickd terasa pro plochy 2.2.A a 2.2.B, stanovené Odborem
tdzemniho planovani a rozvoje MMB ze dne 20.5.2010 jsou sou¢dsti DOKUMENTACE.
SRR )
o Clének 8
Povinnosti a zdvazky v souvislosti s ndjmem

8.1 MESTO je povinno umo#nit Rozvojové spole¢nosti uzivani POZEMKU po dobu ndjmu
vsouladu se Smlouvou, na vyZadéani ji poskytnout doklady tykajici se POZEMK.U
v souvislosti s vystavbou na nich, které md kdispozici. Dale je povinno poskytnout
Rozvojové spolednosti potfebnou soudinnost v souvislosti s provadénou vystavbou a jejf
pipravou na POZEMCICH.

8.2 Rozvojové spole¢nost je povinna udrzovat POZEMKY na své néklady v fadném stavu.
provadét jejich GdrZbu, odstratiovani odpadu z nich a pokos po celou dobu trvani ngjemniho
vztahu.

8.3 Rozvojova spolednost bude pravidelng od po&itku njmu po dobu jeho trvani vzdy do 30
dnii po skonéeni kazdého kalendéfniho roku predkladat MESTU pisemné zpravy popisujici <
v piiméfenych detailech &innost Rozvojové spole¢nosti podle Smlouvy (,,Pravidelna zprdva®). &
Pravidelnd zprava bude obsahovat popis &nnosti Rozvojové spolednosti tykajicich se s
ziskavan{ pHslunych ufednich rozhodnut{ & povoleni pro Etapu 1 pdteini dopravni a
technické infrastruktury, Primyslovych objektd a souvisejici infrastruktury, postup budovani
Primyslovych objektd a souvisejici infrastruktury, jejich nésledny provoz, piipadny stav a
zpiisob  vyhledavéni Podporovanych investorfi, identifikaci Podporovanych investort
kontaktovanych Rozvojovou spolednosti v uplynulém roce, popis jejich &innosti a ¢innosti,
kterou maji zdjem uskutedtiovat v Primyslovych objektech vybudovanych na POZEMCICH,
uzavieni, zrueni a zmén smluv s Podporovanymi investory, pfehled o primémém
piepoéteném poétu Pracovnikd zaméstnanych v Primyslovych objektech postavenych na
POZEMCICH v uplynulém kalendéfnim roce v&etné vypisi piislu§né spravy socidlniho
zabezpeteni o poétu Pracovnik® a plnéni daliich povinnosti Rozvojové spole¢nosti podle této
Smlouvy a zpravu o nékladech vynaloZenych Rozvojovou spolegnosti na vystavbu Etapy 1
pateini dopravni a technické infrastruktury, na vystavbu Primyslovych objekti a souvisejici
infrastruktury a veskeré zmény o vy§i vynaloZenych nékladd, Vedle Pravidelné zpravy muze
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MESTO kdykoliv poZadovat a Rozvojové spolefnost m4 povinnost poskytnout MESTU
jakékoliv informace tykajici vystavby Etapy 1 paterm dopravni a technické infrastruktury,
vystavby a provozu Pramyslovych objektd a souvisejici mﬁasnuktury

Clének 9
Z4vazky Rozvojové spolednosti

9.1 Rozvojov4 spolednost se zavazuje splnit své zavazky k vybudovani Vyrobmch objektti
v t&hto obdobich ode dne po&atku najmu ( Milniky):

Obdobi ode dne podatku najmu Povinnost

do 13 mésict | zahdjit vystavbu Vyrobniho objektu i
Vylobnlch objektl s vyrobni plochou min.
33.313 m?

do 22 mésict vybudovat  Vyrobn{ objekt & Vyrobm

objekty s vyrobni plochou min. 33.313 m?
veetné pravomocného kolaudaéniho
rozhodnut a zaméstnat 500 Pracovnikd

do 22 mésict zahéjit vystavbu dal$iho Vyrobniho objektu-
¢i daldich Vyxobnlch objektl s vyrobni
plochou min. 26,522 m’

do 31 mésich vybudovat dal§i Vyrobnf objekt & dalii
Vyrobni objekty svyrobni plochou min.
26522 m? v&tn&  pravomocného
kolauda¢niho rozhodnutf a zamé&stnat
celkem 700 Pracovnikd '

do 37 mé&sich zahajit  vystavbu  daltho  Vyrobné
administrativniho  objektu & dal3ich
Vyrobné administrativnich objektt
s vyrobni plochou min. 12.642 m>

do 51 mésicd Vybudovat dal§i Vyrobné administrativni
objekt ¢i dalsi Vyrobn{ admlmstrattvm
objekty s vyrobni plochou min. 12. 642m”
véetné pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti a zamé&stnat celkem 600
Pracovnikil

do 54 m&sich zahdjit  vystavbu  dalsiho  Vyrobné&
administrativniho  objektu & dalsich
Vyrobng administrativnich objektt
s vyrobni plochou min 12.642 m*

do 68 mésici Vybudovat dal§i Vyrobn& administrativni
objekt & dal§i Vyrobng admmlstratlvm
objekty s vyrobni plochou min, 12,642 m*
véetné  pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti a zaméstnat celkem 600
Pracovniki

9.2 Vystavbu Pramyslovych objektt je povinna rozvojovad spoleénost zahdjit, fadn€ v ni
pokradovat a dokon¢it v terminech uvedenych v pfedchozim odstavei v souladu s &l 7 odst.
7.6 Smlouvy.
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9.3 Rozvojova spolegnost se zavazuje zajistit provoz v Primyslovych objektech postavenych

na POZEMCICH v souladu s&l. 7 odst. 7.6, za timto ulelem obstarat piislu$nd ufedni
rozhodnuti a povoleni potfebna k uvedeni Provoznich objektll do provozu a zajistit jejich
provoz v souladu s¢l. 7 odst. 7.6 minimalng po dobu pé&ti let od dokondeni vystavby
posledniho Priimyslového objektu a jeho uvedent do provozu.

9.4 Pokud bude Rozvojova spolednost vprodleni se zahdjenim & dokon€enim vystavby -~

Primyslovych objektd v souladu s €l 7 odst. 7.6 Smlouvy v terminech uvedenych v &L 9.1
tohoto &lanku, je povinna v ka?dém jednotlivém piipadé zaplatit MESTU smluvni pokutu ve
vysi 50.000,-- K& za kazdy zapotaty mésic prodleni se zahajenim &i dokonéenim vystavby
Primyslového objektu. V pfipade, Ze Rozvojové spolednost porudi sviyj zavazek uvedeny v
odst. 9.3 tohoto &léanku zajistit provoz Primyslovych objekttt v souladu s¢&l. 7 odst. 7.6
minimalng po dobu péti let od dokongeni vystavby posledniho Primyslového objektu a jeho
uvedeni do provozu, je povinna zaplatit MESTU smluvni pokutu ve vyi 5.000.000,-- K¢.

9.5 Rozvojova spoleCnost se zavazuje udrZet potet Pracovniki uvedeny u jednotlivého
Milniku vidy do terminu Milniku nasledujiciho. Poget Pracovniki uvedeny v pofadi
poslednfho Milniku se zavazuje Rozvojova spolednost udrZet po dobu minimalng péti let od
uveden( posledniho Priimyslového objektu budovaného dle Studie do provozu.

9.6 Pokud Rozvojové spoletnost neudrZ{ pocet Pracovniki uvedeny u jednotlivého Milniku
vzdy do terminu Milniku nasledujictho, je povinna zaplatit MESTU smluvni pokutu az do
vyde 2 000,- K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porudi sviij zévazek. V piipade, ze
Rozvojova spoleénost od posledniho stanoveného Milnfku po dobu miniméln& péti let od
uvedeni posledntho Pramyslového objektu dle Studie do provozu neudr#f podet Pracovnfkd
stanoveny u posledniho Milnfku, je povinna zaplatit MESTU smluvni pokutu az do vyse
4 000,- K& za ka?dého Pracovnika, ohledné kterého porusi sviij zdvazek.

9.7 Rozvojové spolednost se déale zavazuje na své néklady zajistit zpracovéni geometrickych
plint, kterymi provede zamdfeni zbudovanych staveb k provedeni zdpisu do katastru
nemovitosti,

9.8 Rozvojové spoletnost je povinna strpét provadéni kontrol plnéni jejich zavazkl podle této
Smlouvy ze strany MESTA. Za timto U¢elem je Rozvojova spole€nost povinna umoznit
MESTEM povéfenym osobdm pfistup a vstup na POZEMKY. Vstup na POZEMKY je

povinna Rozvojové spolecnost umoznit rovnéz spraveim siti nachazejicich se na
POZEMCICH, dale je povinna jim umoznit jejich udrzbu a opravy.

9.9 Rozvojova spolednost je povinna predkladat MESTU kopie vdech vydanych
pravomocnych ufednich rozhodnuti a povolend tykajicich se vystavby provadéné Rozvojovou
spoletnostf dle Smlouvy vzdy do 30 dntt ode dne nabytf pravni moci kazdého z rozhodnuti.

9.10 Skon¢f-li ndjem POZEMKU jinak ne# pfevodem vlastnického préva k nim na
Rozvojovou spolednost, zavazuje se Rozvojové spolednost ve lhit€ do 60 dnll ode dne
skon&eni ndjmu piedloZit MESTU ekologicky audit POZEMKU ke dni skoneni ndjmu.
Pokud budou podle tohoto ekologického auditu znedidtény POZEMKY ve vétsi mife, nez jak
bylo zjisténo zpracovanym ekologickym auditem pod nazvem ,,Brno - Cernovicka terasa -
Ekologicky audit Cernovice pro vystavbu primyslové zény" (RNDr. V. Vales, CSc. 11/2000),
ktery je k nahlédnuti na OZP MMB, zavazuje se Rozvojova spole¢nost na sv@ij naklad uvést

 POZEMKY do stavu, v ném# se nachézely pfi jejich predani Rozvojové spolednosti ve 1hité

do 6 mésict od skondeni ndgjmu. Neugini-li tak, je k tomu oprévnéno MESTO na naklad
Rozvojové spole¢nosti a Rozvojova spoletnost se zavazuje tyto néklady Méstu do 30 dnii od

- jejich vyudtovani zaplatit. V ptipadé, Ze Rozvojova spolenost ekologicky audit fddn€ a vcas

o ~

nepredloZi, je MESTO opravnéno opatiit jej na néklady Rozvojové spoletnosti a Rozvojova
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spole¢nost se zavazuje tyto néklady MESTU do 30 dnii od jejich vytgtovani zaplatit. Toto
ustanoveni plati, i kdyz Smlouva v ostatnich &astech zanikne.

L
N -9 AL Cést C
Uzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem

Clanek 10 .
Budouci prodej POZEMKU

10.1. Kupni smlouvu s piedkupnim prévem se zavazujf mezi sebou MESTO a Rozvojovd
spole¢nosti uzaviit, jakmile budou splnény viechny tyto podminky:

a) Rozvojova spoleénost dokonéi vystavbu Etapy 1 pétein{ dopravni a technické
infrastruktury.

b) Rozvojova spolednost dokoné{ vystavbu Priimyslovych objektl dle €l. 9 odst. 9.1
Smlouvy v souladu s ¢l. 7 odst. 7.6 Smlouvy a ve vybudovanych Primyslovych
objektech bude zaméstnan stanoveny pocet Pracovnikd uvedenych v ¢l 9 odst. 9.1
Smlouvy.

¢) Rozvojové spole¢nost nebude v prodleni se splnénim Zadného svého penéZitého
zavazku vi¢i MESTU dle této Smlouvy.

10.2 Splnéni podminek pro uzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem je povinna
Rozvojova spoleénost MESTU dolozit.

10.3 Kupni smlouva s pfedkupnim pravem bude uzaviena na vyzvu kterékoliv smluvni strany
po spinéni podminek pro uzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem do tff mésic od
dorudeni vyzvy kuzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem druhé smluvni strang.
Zavazek smluvnich stran k uzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem trva po dobu péti
let od uzavieni Smlouvy, poté zanikd. Kupni cena po odpoétu Kauce zaplacené Rozvojovou
spole¢nosti dle ¢l. 14, kterd nebyla zapo¢itdna za tGhradu zdvazk Rozvojové spole€nosti viici
MESTU dle Smlouvy, je splatna pied uzavienim Kupni smlouvy s pfedkupnim prdvem na
pisemnou vyzvu MESTA do jednoho mésice od jejtho doru¢eni Rozvojové spole&nosti.
MESTO je opravnéno vyzvat Rozvojovou spole¢nosti k Ghradé Kupni ceny poté, kdy byly
splnény podminky pro uzavfeni Kupni smlouvy s pfedkupnim prdvem a néktera ze smluvnich
stran vyzvala druhou smluvni stranu v souladu se Smlouvou k uzavieni Kupni smlouvy
s predkupnim pravem. Pokud v této Thit¢ nebude Kupni cena po odpoétu Kauce zaplacené
Rozvojovou spole€nosti dle ¢l 14, kterd nebyla zapo€itdna za uhradu zévazk Rozvojové
spole¢nosti viti MESTU dle Smlouvy, zaplacena, zaniké zévazek MESTA k uzavieni Kupni
smlouvy s pfedkupnim pravem.

| 10.4 Kupni cena za POZEMKY ¢&inf dle dohody smluvnich stran v dobé uzavieni Smlouvy

1.523,-K¢ za m* prodavané parcely Smluvni strany se dohodly, Ze tato kupni cena
POZEMKU se automaticky zvySuje dle indexu ristu spotiebitelskych cen /inflace/
stanovenych Ceskym statickym t¥adem, popf. jeho nastupcem, poéinaje rokem nasledujicim
po uzavfeni Smlouvy a kon¢e rokem predchazenim uzavieni Kupni smlouvy s predkupnim
pravem.

Clének 11
Budouci Kupni smlouva s predkupni pravem

11.1 Kupni smlouva s pfedkupnim pravem bude mezi smluvnimi stranami uzaviena za téchto
podminek:
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- Prodévajici MESTO, Kupujici Rozvojova spolednost.

- Pfedmétem prodeje budou &4sti POZEMKU zastavéné Primyslovymi objekty a s nimi
souvisejici infrastrukturou. K prevadénym pozemkiém bude zfzeno pfedkupni prévo jako
pravo vécné ve prospéch MESTA. Prevadéné pozemky budou v kupni smlouvé oznadeny
v souladu s jejich Gdaji v katastru nemovitosti.

- Kupni cena bude stanovena v souladu s &l 10 odst, 10.4 Smlouvy. Tato cena je stanovena
bez DPH. Pokud vznikne povinnost k jejimu ugtovani, je povinna Rozvojova spolednost toto
DPH zaplatit. Kauce zaplacend Rozvojovou spolednosti dle &I, 14, ktera nebyla zapocitana za
Uhradu zavazkd Rozvojové spolednosti vidi MESTU dle Smlouvy, se zapo¢ita na zaplaceni
Kupni ceny. Zbyvajici Sast Kupni ceny véetnd piipadné DPH je splatna pied uzavienim
Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem.

- Pozemky budou Rozvojové spolednosti prodany za tdelem provozovéani Primyslovych
objektl na nich postavenych.

- Rozvojova spoleénost se zavéZe zajistit provozovani Pramyslovych objekti zbudovanych
na prevadénych pozemcich v souladu s &l. 7 odst. 7.6 Smlouvy alespoil po dobu péti let od
pravomocné kolaudace posledniho Primyslového objektu postaveného na pfevadénych
pozemcich. Pii poruSeni tohoto zdvazku bude povinna zaplatit MESTU smluyni pokutu ve
vysi 5.000.000,-- K& Po dobu trvani tohoto zavazku Jje povinna Rozvojova spolednost
piedklddat MESTU piehled o zméng néklada vynaloZenych na vybudované Primyslové
objekty, postavené na pfevedenych pozemcich v uplynulém kalendainim roce, vidy do
posledniho dne prvniho mésice nésledujiciho kalendaniho roku za uplynuly kalendatni rok.

- Rozvojové spoletnost se zavaZe zajistit zamé&stnani pro Pracovniky ve zbudovanych
Primyslovych objektech na prevadénych pozemcich v podtu, jak je uveden v &l 9 odst. 9.1
Smlouvy u posledniho Milniku a udrZovat je alespott po dobu péti let od uvedeni do provozu
poslednfho Primyslového objektu nachdzejiciho se na pievadénych pozemcich. Pfi poruseni
tohoto zévazku bude povinna Rozvojova spoleénost zaplatit MESTU smluvni pokutu ve vy¥i
4000,-- K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porudi svij zavazek. Po dobu trvani
tohoto zévazku je povinna Rozvojovd spoleénost predkladat MESTU pfehled o primérném
pfepodteném poétu Pracovnikd zaméstnanych v Pramyslovych objektech postavenych na
pfevedenych pozemcich v uplynulém kalenddinim roce vietné vypistt piisluiné spravy
socidlntho zabezpedeni o po&tu Pracovniki vidy do posledniho dne prvniho mésice
nasledujictho kalendéainiho roku za uplynuly kalendaini rok. Pokud tento piehled nepfedlozi i
pfes pisemnou vyzvu MESTA, bude platit domnénka, Ze tento zavazek porusila s povinnosti
zaplatit smluvni pokutu,

- K zajisténi zavazkli Rozvojové spolednosti uvedenych v Kupni smlouv§ s predkupnim
pravem je povinna Rozvojové spoleénost na Z4dost MESTA v Kupni smlouvé s pfedkupnim
pravem sjednat zéstavni pravo k ptevaddénym pozemkim ve prospéch MESTA.,

- Na Z4dost MESTA je povinna Rozvojové spolegnost spolu s Kupni smlouvou s ptedkupnim
pravem uzaviit smlouvu o ziizeni v&enych biemen ve prosp&ch MESTA nebo osob MESTEM
urCenym k zajidténi uZivani, provozu a oprav inZenyrskych siti nachdzejicich se na
prevadénych pozemcich. Vécné bfemeno bude ztizeno bezuplatné.
K 11.2 Rozvojova spole¢nost je oprdvnéna pozadat o prodej &asti POZEMKU zastavénych
~ 1 Pramyslovym objektem v&etng plochy, kterd s nim bude tvofit funkéni celek. MESTO si
vyhrazuje prévo takové Z4dosti nevyhovét.

//— N
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(/Y 11,3 Podporovany investor mize se souhlasem Rozvojové spoleénosti poZadat o prodej Casti
A= pOZEMKU zastavénych Primyslovym objektem véetnd plochy, kter4 snim bude tvofit
funkeni celek. MESTO si vyhrazuje pravo takove 7adosti nevyhovét.

Cést D
Dal$i ujednani

Clének 12
Postoupent
~ 121 Rozvojové spole¢nost neni oprévnéna postoupit jakakoliv sva prava vyplyvajici z této
" Smlouvy na tfeti osobu jinak nez po piedchozim pisemném souhlasu MESTA. To se tykd i
jakéhokoli pfevodu podniku Rozvojové spoletnosti ¢i jeho &asti.

Clanek 13 )
Prohl4geni a zéruky Rozvojové spoleénosti a MESTA
13.1 Rozvojova spole¢nost prohlasuje a MESTU zarucuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

a) je podnikatelskym subjektem ¥adn& zaloZenym a platn& existujicim podle prava Ceské
republiky,

b) m4 veskera potfebna opravnéni k podpisu Smlouvy, k jeji realizaci, ke spln&ni svych
zévazkd vyplyvajicich z této Smlouvy,

¢) jetato Smlouva f4dn€ a platné podepséna opravnénymi osobami Rozvojové
spolenosti a zaklada platny, zévazny a vymahatelny zdvazek Rozvojové spole¢nosti,

d) mé dostatedné finandni zdroje pro plnéni svych povinnosti podle Smlouvy,

e) jsou viechny informace, které Rozvojova spoleénost Méstu piedlozila spolu
s navrhem Smlouvy pravdivé,

f) mé dostatené pojisteni $kod zplisobenych jeji Cinnosti a je ptipravena kdykoli na
vyzadani Mésta mu takovou platnou pojistnou smlouvu piedloZit.

13.2 MESTO prohlaguje a Rozvojové spoleénosti zarucuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

(a) ma vedkerd potfebna opravnéni k uzavieni Smlouvy, jeji realizaci a plnéni
svych zavazki z ni,

(b) je Smlouva F4dné a platné MESTEM podepséna a Ze zaklada platny, zdvazny a
vymahatelny zdvazek MESTA,

(c) je MESTO jedinym a vyluénym vlastnfkem POZEMKU a nedrf je ve prospéch  Zadné
tieti osoby,

(d) mu nenf znamo, Ze by byly POZEMKY zatiZeny zéstavnim pravem, vécnym
biemenem zi{zenym smlouvou, pfedkupnim préavem, zajidfovacim pievodem prava
& dluhy a zéroveti se zavazuje po dobu trvani svého zavazku k uzavieni Kupni
smlouvy s ptedkupnim prévem je nezatéZovat pravy tietich osob bez pisemného

souhlasu Rozvojové spole¢nosti.
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| Clének 14
Kauce

/ 14.1. P¥ed uzavienim Smlouvy sloZila Rozvojova spole€nost na tcet MESTA kauci ve vysi
- 22.000.000,-- K& MESTO a Rozvojové spolednost se timto vyslovng dohodly, Ze kauci je
MESTO opravnéno jednostranng zapo&ist na néhradu dluZného néjemncho, smluvnich pokut,
na které vznikne MESTU nérok dle Smlouvy, dile na néhradu $kody, za kterou Rozvojova
spoleénost odpovida MESTU dle této Smlouvy. Provedeni zdpotu pisemné oznimi
Rozvojové spolednosti a okamZikem jejtho oznameni bude povaZovéna kauce za zapocitanou.

14.2 Zbyl4a kauce bude zapo&itdna na zaplaceni Kupni ceny za prodej POZEMKU Rozvojové
spole¢nosti. Pokud nedojde k uzavienf Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem mezi MESTEM
a Rozvojovou spoletnosti, bude zbyld kauce, ktera nezanikla formou zdpocltu, vracena
Rozvojové spoleénosti po zaniku N4jmu POZEMKU dle této Smlouvy na jeji Z4dost do dvou
mésict od jejfho dorudeni MESTU.

14.3.Po dokon&eni vystavby 1. Etapy pétefni vetejné dopravni a technické infrastruktury -
mistnich komunikaci a hlavnich inZenyrskych sfti miiZe zdjemce poZadat o vraceni Casti kauce
ve vy 5.000.000,--K&. Dokon&enim infrastruktury se ve viech piipadech rozumi povolené
predéasné uZivani nebo kolaudaéni souhlas.

“}w Clének 15
Ukonéeni Smlouvy

15.1 Mé&sto Brno je opravnéno od této Smlouvy odstoupit pro néktery z té€chto divodi:

a) Rozvojova spolegnost je v prodleni se splnénim jakéhokoliv penéZitého zédvazku
vyplyvajictho ze Smlouvy, tento penéZity zdvazek nebude moci byt uhrazen formou
zépodtu z kauce sloZené Rozvojovou spoletnosti a Rozvojova spolednost jej nesplni
ani na vyzvu MESTA v nahradni [hit& 30 dnd.

b) Rozvojova spolednost je v prodleni se spln€nim své pqvinnosti ¢i zavazku uvedeného
ve Smlouvé a nesplni jej ani na pisemnou vyzvu MESTA v nghradni [hit€ 30 dnt
s upozornénim, Ze pfi jeho nesplnéni MESTO odstoupi od Smlouvy.

¢) Jakékoli prohlddeni Rozvojové spole¢nosti u¢inéné v této Smlouvé nebo v souvislosti
nabidkovym F{zenim &. 01/2010 na prondjem a budouci prodej pozemku s pfekupnim
pravem k pozemkim v k.. Cernovice, obec Brno vyhlaseném MESTEM, na jehoZ
zéklad® se uzavira tato Smlouva, se ukéZe v podstatném ohledu jako nepravdivé nebo
mysné netiplné.

d) Rozvojova spole¢nost postoupf jakdkoliv prava nebo zdvazky ztéto Smlouvy
v rozporu s touto Smlouvou na tfeti osobu. .

e) Soudem bude rozhodnuto o upadku Rozvojové spoletnosti nebo soud zamitne
insolvendni navrh pro nedostatek majetku Rozvojové spoleénosti.

152 Rozvojova spoleénost bude opravnéna od této Smlouvy odstoupit pro n&ktery z téchto
divodii:
a) MESTO neumozni Rozvojové spoleénosti uzivani POZEMKU a nesjedné népravu ani
na pisemné upozornéni Rozvojové spole¢nosti v nahradni [hit€ 30 dnd.

b) Rozvojovd spolecnost nebude moci provést vystavbu Priimyslovych objekti na
POZEMCICH z dfivodu, ktery neleZi na jeji strang, vystavbu Zddného Priimysloveho
objektu dosud nezahgjila ani nebylo vyddno pravomocné stavebni povoleni pro jeho
vystavbu. '
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15.3 Odstoupeni od této Smlouvy kteroukoliv smluvni stranou bude mit udinky ex nunc a
strany si nebudou povinny vracet jakdkoliv plnéni doposud poskytnuté v rémei této Smlouvy.

Clanek 16
Zavére&nd ustanoveni
16.1 Tato Smlouva se {{df pravem Ceské republiky.

16.2 Smluvni strany budou usilovat o vyfesen{ veSkerych sporfi, které pi{padng vzniknou

v souvislosti s touto Smlouvou a jejim pln&nim nejprve konzultacemi a jednanimi, V
pipadg, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na ndvrh nékteré ze
smluvnich stran ptsludny soud.

16.3 Povinnost k zaplaceni smluvni pokuty dle této Smlouvy vznikne bez ohledu na to, zda
smluvni strana, kterd je povinna smluvni pokutu zaplatit, poruseni zavazku & povinnosti, pro
kterou je povinna.smluvni pokutu platit, zavinila &i nikoliv. Vedle smluvni pokuty mus{ byt
uhrazena v plném rozsahu zpisobend $koda.

16.4 Viechna ozndmeni podle této Smlouvy budou &inéna pisemné a dorudena doporudenou
postou nebo zavedenou kuryrni sluzbou na niZe uvedené adresy:

Pro Mésto:

Statutarni mésto Brno
Dominikénskévném. 1
601 67 Brno, Ceska republika,

Pro Rozvojovou spoleénost:

CTP Invest, spol. s 1.0,
Central Trade Park p] 1571
369 01 Humpolec. Ceskd republika,

nebo na takovou jinou adresu, kterd bude piipadné druhé Smluvn{ stran& oznamena pisemné,
16.5 Ptilohy této smlouvy tvoi:

- pifloha €. 1 grafické vyznadenf koridoru v mapg, ve kterém bude probihat vystavba Etapy 1
péteini dopravni a technické infrastruktury,

- pifloha ¢. 2 grafické vyznadeni POZEMKU v mapé,

- ptiloha ¢&. 3 Studie predloZena Rozvojovou spoleénosti,

- pifloha €. 4 vypis z obchodniho rejstf{ku Rozvojové spolednosti,
- pifloha €. 5 vypis z listu vlastnictvi ohledn& POZEMKU,

- piiloha ¢. 6 DOKUMENTACE — CD nosié.

16.6 V plipade, Ze nEkteré ustanoven( této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neudinnym, ziistdvaji ostatn{ ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo new¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného a/nebo netdinného.

16.7 Prominuti porufeni jakékoli podminky Smlouvy nebude znamenat ani nebude
povazovano za vzdani se prdv vyplyvajicich z jakékoli jiné smluvni podminky ani za

prominuti dalich pi{padii poruSeni stejné podminky. ProdlouZeni terminu pro uskuteénéni

Jakéhokoliv zavazku nebo tikonu podle Smlouvy nebude povaZovéno za prodlouzeni terminu
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pro uskuten&ni jakéhokoliv jiného zdvazku nebo tikonu. Z4dné neuplatnéni nebo zpozdéni
uplatnéni jakychkoli prév podle Smlouvy nebude znamenat vzdani se t&chto prav. Vzdani se
jakéhokoliv préva nebo podminky podle Smlouvy nebude udinné, nebude-li v pisemné formé.

16.8 Rozvojova spolednost bere na védomi, Ze MESTO je povinnym subjektem dle zékona
¥ 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni,

16.9 Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnym dodatkem Smlouvy podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

16.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vile,
neuzaviraji ji v tisni nebo za népadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzyji svymi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. & 128/2000 8b. o obcich v platném znéni (obecni z¥izenf)
Z4mér prondjmu POZEMKT] a jejich budouef prodej byl vobei zvefejnén zikonem
stanovenym zpiisobein.

Nédjem POZEMKU za podminek uvedenjch v této smlouvé byl schvalen na R5/156. schizi
Rady mésta Brna konané dne 31.srpna 2010, bod 62. Dalf podminky Smlouvy byly schvaleny
na 75/037. zaseddn{ Zastupitelstva mésta Bena konaném dne 7. zaf{ 2010, bod 109.

B e, Lo

za statufdrni mésto Brno
primator
Bc. Roman Onderka, MBA Remon Leonard Vos
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