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Kupni smlouva
¢ 13/2014

uzaviend dle § 2079 a ndsl., resp. § 2128 a nasl. Obdanského zakoniku (zak. & 89/2012 Sb.)
niZe uvedeného dne, mesice a'roku mezi udastafky dle svého prohldSeni k pravnim dkondm
plné zplsobilymi, jimiZ jsou:

Mesto Zno;mo

1C: 00293881

sidlo Obrokové 1/12, Znojmo, PSC 669 22
jednajici Ing. Vlastlmﬂem Gabrhelem, starostou

na strané jedné jako prodavajici
g

K-Produkt Holding s. r. 0.

1C: 29273781 '

sidlo Hakenova 3692/31, Znojmo, PSC 669 02
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajsky soudem Brno, oddil-C, vlozka 70064

Jednajicf Jifim Kinem, jednatelem spolegnosti, nar. 9. 1. 1976, bytem Novy Saldorf -

Sedledovice, Novy Saldorf 157, PSC 671 81

na strang druhé jake ,kupujlcl

taktq:
Preambule

Kupujicf - obchodni spoletnost K-Produkt Holding s. 1. 0. - je vit€znym uchazetem o koupi
nemovitosti ve vlastnictvi prodévaj_iciho ve smyslu zvefejnéného zéméru prodeje nemovitosti
(obecniho majetku) na zdkladg usneseni Rady mésta Znojma &. 90/2013, bod 4301 ze dne 29.
1. 2013. Tato smlouva tedy realizuje pfedchoz{ vybérove {zeni na pI'Ode_] obecniho majetku

ve vlastnictvi Mésta Znojma.

Kupujici Jli ve své nabidce do vybérového fizeni deklaroval svilj zAmér realizovat na
prodéifanj?ch nemovitostech developersky projekt vystavby vyrobni a skladovaci haly
s administrativou. Kupujic! mé ji? sjedndny podminky s ndjemcem zamydlendho
developerského projektu, ktery by nemovitosti a na nich realizovanou novou vystavbu

_ vyuzival pro vyrobnf provoz kategome Iehkého primyshu.

Kupujici vedle nabidnuté kupni ceny deklaruje rovnéZ prokazatelnou schopnost vytvofit v
dané lokalité n8kolik desitek novych pracovnich.mist. Vyznamnym vedlej§im efektem
plénovaného zaméru kupujiciho je rovnéZ zvelebeni. nyni pusté a opudténé periferni oblasti
mésta Znojma s nezanedbatelnymi i¢inky na rozvoj této C4sti mésta.
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I -
Predmét koupé

Prodavajfc{ je na zékladé zakona & 172/1991 a déle Smlouvy (dohody) V1 2429/1994 (Kupn
smlouvy & 337/94 ze dne 28. 7. 1994, préavni t&inky vkladu ke dni 24. 8. 1994) vyluénjm

vlastntkem pozemkd a staveb, které tvoli souddst predmémych pozemki, vie zapsé.no

v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnfm tifadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojmo pro okres Znojmo, obec Znojmo, katastralni uzenru Znojmo-mésto, na listu

vlastnictvi ¢islo 10001, a'sice:

Pozemky _ , -
pare. & . vyméra v m’ druh pozemku zpiisob ochrany

1114 1300 zastavénd plocha a nédvoi

1115 878 zastavénd plocha a nadvoli

1116 4348 zastavénd plocha a nadvoii

111771 1061 zastavénd plocha a nadvorl
111871 568 - zahrada zem&d&lsky pldni fond

~ Soudasti proddvanych pozemkd jsou nasledujict stavby:

budova &, pop. zpisob vyuziti - na pozemku pare. €.
712, jind stavba 1114

713 ' jind stavba - 1116

714 '  jina stavba 111771

IL

Projev viile a kupni cena

1. Proddvajici touto smlouvou ze svého vyluného ylastnictvi proddva kupujicimu a kupujici
kupuje nemovitosti vetng vSech souldsti a prlslusens’m se viemi pravy & povinnostmi
v k. 1. Znojmo-mésto, obec Znojmo, okrés Znojmo, a sice nésleduﬂm pozemky a stavby,

které tvof{ jejich soudést :

Pozemky: o
parc. €. vyméra v m’ drith pozemku . zptisob ochrany

1114 1300 zastavéna plocha a nadvoii

1115 _ 878 zastavéna plocha a nadvoii

1116 4348 zastavénd plocha a nédvoii

1117/1 1061 zastavéna plocha a nadvoi{ . '
1118/1 = 568 zahrada - - zem&délsky pidni fond

Soudésti prodévanych pozemki jsou nésledujici stavby:
budova ¢ pop. zpUisob vyuZiti na pozemku parc. ¢.

712 : jind stavba 1114
713 : jiné stavba 1116
714 - jind stavba 111711
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2, Prodévajici a kupujici se dohodli na kupn{ cené za vy3e uvedené nemovitosti v celkové vysi
3.150.000,-K¢ (slovy: tfi miliony jedno’sto padesat tisic korun teskych). Z takto dohodnuté
kupni ceny tvoif cena . » :
o nemovitost{ - staveb 1.291.500} K& (slovy: jeden milion dvé sté devadesat jeden
tisic pét set korun ¢eskych) '
e nemovitosti — pozemk 1.858.500,- K& (slovy: jeden milion osm set padesat osm
tisic pét set korun Eeskych) ' '

3. Vyse kupni ceny odpovidi aktudlni trZni hodnot§ prodévanych nemovitost{ a zohlediiuje

technicky stav a budouci vyuZitelnost t¥chto nemovitostf a dale smluvni zavazky kupujiciho
dle &lanku IV. této smlouvy, zajisténé smluvni pokutou. Vyde kupni ceny byla podrobena
testu dvou kol vybérovych tzeni na prodej obecniho majetku, plidem? kupujici byl jedinym
zdjemcem o jejich odkoupent.

4. Kupni cena bude kupujicim ubrazena takto:

v Sstku 100.000,-K& (slovy: sto tisic korun &eskych) sloZil kupujici na udet
-prodévajictho pred uzavienim této smlouvy jako kauei k zajistén{ splnéni povinnosti
uzaviit lupni smlouvu na vyde uvedené nemovitosti po obdrzeni vyzvy k uhrazeni
kupni ceny a naslednému podpisu kupni smlouvy, tuto gastku tedy prodavajicl
zapod&itdva na thradu kupni ceny ,
s gastku ve vy 3.050,000,-K8 (slovy: tii miliony padesét tisic korun Seskych) uhradil
 kupujici prodavajicimu na jeho Gdet &. 4263772/0800 vedeny u Ceské spofitelny pod
variabilnfm symbolem 1742895072, a to pfed podpisem této kupni smlouvy.

I11. ,
Prohldseni smluvnich stran

1. Prod4vajici prohladuje, Ze na pfedmé’mf/ch nemovitostech nevdznou Z4dné zéstavni prava,
v&cn4 bfemena, ani jiné prévn{ povinnosti a Ze je do okamzZiku pievodu vlastnického prava na
kupujiciho #4dnou z préavnich povinnosti nezatizi. Prodavajici déle prohladuje, Ze pfedméiné
nemovitosti nejsou pronajaty ani nejsou piedmétem jiného zdvazkového vztahu mezi

vlastnikem a tieti osobou.
2. Proddvajici soudasné prohladuje, Zg #adnym pravnim tkonem, ktery neni v katastru

nemovitost! zapsén, nepteved] pfedmétné nemovitosti ani jejich dil na tfetl osobu a zavazuje
se, #e do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych préav podle této smlouvy takovy pravni tikon

neudini.

3. Déle prodévajici prohlauje, Ze pfedmétne nemovitosti nemaji Z4dné vady, kieré by
nemoitiovaly jejich w¥van{ v souladu s uSelem, ke kterému jsou ureny- '




4. Prodavajici prohlafuje, % ke dni uzavien této smlouvy jeho vlastnické prévo
k-pfed_métn}’rm nemovitostem nen{ soudnd & jinak pravné napadeno nebo zpochybnéno a Ze
proti nim neni veden vykon rozhodnuti, sméfujici k pfedmémnym nemovitostem.

5. Proddvajici prohladuje, Ze nemovitosti nejsou ekologicky zatiZeny v disledku provozu na

nich realizovanych proddvajicim nebo pravnimi pfedchidci proddvajiciho /jeho néjemci/ .

v pfedchozim obdobi. Kupujfci nepiebird #3dné plipadné budouci zdvazky, vyplyvajici
z ekologické zétdZe proddvanych nemovitosti, kterd vznikla pred uzavienim této smlouvy.
Ptpadnou dodateéns zjidténou ekologickou z4téZ prod4vanych nemovitosti, kterd by vznikla
pied uzavienim této smlouvy, se prodavajici zavazuje Yesit sém na své vlastni naklady,

6. Prokéze-li se nékteré prohléeni prodévajictho, uvedené v ptedchozich odst. 1 aZ 5 tohoto
Cldnku této smlouvy jako nepravdivé, je kupujici oprévnén od této smlouvy bez dalgtho

odstoupit,

7. Pokud by n&kdo vigi kupujicimu uplatiioval jakoukoliv opravnénou pohledaviu & jiné
pravo, vzniklé pfed vkladem vlastnického préva podle této smlouvy a spojené s vlastnictvim

- .predmémych nemovitosti, zavazuje se proddvajici, Ze tuto opravngnou pohledéavku zaplatf &
- jiné pravo uspokoji ze svého a dale, ze kupujfeim nahradi p¥ipadng vzniklou skodu,

8. Prodédvajici konens prohladuje, Ze odpovidd za veskerou Skodu, kterd by vznikla
kupujicimu v dbsledku nepravdivosti prohla8eni proddvajictho shora v tomto &lanku této

smlouvy uvedenych.

9. Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm stavebn& technicky stav kupovanych nemovitosti,
Jejich mistni poloha a v tomto stavu nemovitosti do svého vyluéného viastnictvi kupuje.

10. Spravni poplatky souvisejic{ s katastrélnim fizenim uhradi kupujici, Dafi z prevodu hradi

prodavajici.

Iv.
Vedlejsi ujedndni

‘1. Kupujici se zavazuje, e pozemlky
smlouvy, jakoZ i dal§{ pfipadné stavby na téchto pozemcich v budoucnu umisténé, bude

v souladu s izemnim plénem vyuzivat v§ludng pro licely provozovini vyroby.

2. Kupujici se ddle zavazuje, e do 2 let ode dne nabyt{ pravnich Géinks vkladu vlastnického
préva podle této smlouvy k pozemkim a stavbam specifikovanym v ¢lanku I1., odst. 1, této
smlouvy do katastru nemovitostf zah4ji vystavbu vyrobnfho arelu dle predloZené vizualizace
developerského zéméru navrZendho spolednost{ ATELIER GNS 8.I.0., a zdroveii se zavazuje
vystavbu tohoto arealu dokongit (tzn. uvést jej do stavu, aby mohl slouzit uéelu provozu
vyroby v souladu s uvedenym podnikatelskym zdmérem) nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti
pravnich uéinkd vkladu vlastnického préva podle této smlouvy,

a stavby speéiﬁkované v Elanku II., odst. 1, této
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3. Kupujici se déle zavazuje, Ze po dobu 10 let ode dne zahdjeni své vyrobni &innosti
provozované na pozemcich a stavbéch specifikovanych v &lanku II., odst. 1, této smlouvy &
v pHpadnych stavbdch na téchto pozemcich v budoucnu umlstenych zajisti prostfednictvim
uZivateld pfedmé&inych nemovitost! zam&stndvanf pfedem uréeného minimélntho poctu osob,

pfiemZ dodrZi potty zamé&stnanych osob dle nésledujiciho harmonogramu:

(i)  po dobu 5 let, ode dne zah4jeni své vyrobni &innosti na pozemcich a stavbéch
specifikovanych v élanku IL, odst. 1, této smlouvy &i v pHpadnych stavbdch na téchto
pozemcich v budoucnu umisténych, zajisti kupujici prostfednictvim uZivatell pfedmétnych
nemovitosti zamé&stndvani v pracovnim poméru minimélng 20 osob, a to se stanovenou
tydenn{ pracovm dobou pro 1 osobu ve smyslu ust. § 79 zakona €. 262/2006 Sb., zakomku
prace, ve znéni pozdgjsich predplsu, platného ke dni uzav¥eni této smlouvy.

(ii.) v dob&od 5. roku do 10. roku provozovéni vyrobni ¢innosti na pozemecich a stavbach
specifikovanych v é&lanku II., odst. 1, této smlouvy & v pHpadnych stavbich na téchto
pozemeich v budoucnu umlstenjrch zajisti kupujici prostfednictvim uZivateld pfedmétnych
nemovitost{ zam&stmévéan{ v pracovaim poméru minimélné 30 osob, a to se stanovenou
tydenni pracovnf dobou pro 1 osobu ve smyslu ust. § 79 zékona & 262/2006 Sb., zékoniku
préace, ve znéni pozd€jSich piedpist, platného ke dni uzav¥eni této smlouvy.

4. Kupujicf se zavazuje o plnéni zdvazk uvedenych &lanku IV. odst. 2 a 3 prodavajictho
informovat formou pravidelné pisemné zpravy predkladané prodavaﬁcxmu jedenkrat rotné,

vZdy k 30. 6. kalendainiho roku.

5. Kupujici se zavazuje, Ze v pfipadé pfevodu nemovitosti specifikovanych v &lanku 11,
odst. 1 této smlouvy na tfeti osobu, a to po dobu 10 let ode dne nabyti prévnich G¢inkd
vkladu vlastnického prava podle této smlouvy, zdvazky uvedené v &lanku IV, odst. 3. (i, ii.)
pievede v celém rozsahu na tuto tfeti osobu,

Y.
Sankee

1. Kupujici se zavazuje, Ze por‘u‘s’l'-li povinnost sjednanou v ¢ldnku IV., odst. 2, zaplati
prcdavajzcimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K& a prodavajici tento zavazek kupujiciho

plijima,
" Nesplni-li kupujici tuto svou pownnost ani v dodategné Ihitg stanovené mu prodava)mm
v pisemné vyzvé ke splneni porufené povinnosti, zavazuje se kupujicf zaplatit proddvajicimu
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy mésic prodlen:{ se splnénfrn zaji$téné povinnost,

a prodévajici tento zdvazek kupujictho pfijima.

2. Kupujicl se zavazuje, Ze p01u§1'-1i povinnost sjednanou v ¢ldnku IV., odst. 3 (i.), zaplati
prodavajlcimu smluvni pokutu ve vysi 20.000,-K¢ a proddvajici tento zdvazek kupujiciho

pfijima.
Nesplm-h kupujicl tuto svou povinnost ani v dodatetné lhiité stanovené mu prodévajicim
v pisemné vyzve ke splnem’ porusené povmnos’u zavazuje se kupujicf zaplatit prodavajicimu

smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K& za kaZdy mé&sic prodlem se splnénim zapstene povinnosti,
a prodévajic tento zdvazek kupujictho piijima.
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- Znojmo, katastrdlni tizemn] Znojmo-mésto piislugné zmény

3. Kupujici se zavazuje, e porusi-li povinnost siednanou v élanku IV, odst. 3 (il.), zaplati
proddvajicimu smluvnf pokutu ve vysi 20.000,-K¢ a proddvajici tento zdvazek kupujiciho
plijim4. } :
NespIn{-li kupujici tuto svou povinnost ani v dodateéné Ihit& stanovené mu prodévajicim
v pisemné vyzvé ke splndni porudend povinnosti, zavazuje se kupujici zaplatit prodévajicimu
smluvni pokutu ve vy&i 10.000,- K& za kazdy mésic prodleni se splnénim zajisténé povinnost,
a prodavajici tento zavazek kupujictho pfijim4. - : :

4. Obé smluvni strany shodng prohlasuji, Ze smluvni pokuty, sjednané v odstaveich 1, — 3.
fohoto Eldnku, povazuji za plimdfené viznamu povinnosti, JjejichZ splnéni je t¥mito
smluvnimi pokutami zaji§téno. Vyge smluvnich pokut byla sjedndna s pfihlédnutim k udelu,
jenZ je mezi smluvnimi stranami uzavienim této smlouvy sledovédn a jimZ je vytvofeni a
dlouhodobé zachovéni pracovnich mist. Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu prodévajiciho.
Ujedndnim o smluvni pokut& neni dotéeno pravo prodévajictho na néhradu 3kody.

5, Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud kupujici porusf kteroukoliv ze
svych povinnosti sjednanych v &linku IV, odst. 2 nebo ¢lanku IV., odst. 5 této smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy nenf{ dotéeno pravo na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych

v éldnku V. odst. 1, - 3. této smlouvy.

Vi.
Nabyti viastnictvi

1. Viastnické pravo dle této kupni smlouvy nabude kupujfci vkladem vlastnického prava do

katastru nemovitosti na zaklads rozhodnut{ piisluiného katastralntho d¥adu o povoleni vkladu.

Proddvajic! i kupujici shodnd navrhuji, aby Katastrélni tfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrélni pracovisté Znojmo provedl v katastru nemovitosti pro obec Znojmo, okres
dle této smlouvy. '

2. Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ¥e bude-li ndvrh na vklad vlastnického
préva, podany dle této smlouvy, Katastralnfm tifadem zamitnut nebo fizenf o povoleni vkladu
vlastnického préva strany kupujicf bude zastaveno, udinnost této smlouvy zanikd, aviak
naddle zistava G¢inny a platny zdvazek smluvnich stran, pro. tento piipad sjednat bez
zbytetného odkladu, nejdéle viak do 30 dnd od prévni moci rozhodnuti Katastralnfho tiadu
bud’ o zastaveni Fizeni ve véci viladu nebo o zamitnut ndvrhu na vklad, novou kupni
smlouvy, kterd nahradi pivodni zaniklou smlouvy, a to ve stejném rozsahu a za stejuych
podminek, zejména cenovych, aviak s ndpravou vad branfcich provedent vkladu vlastnického
préva strany kupujicf k pfedmétngm nemovitostem do katastru nemovitosti. Pokud by nastaly

okolnosti vyluéujici uzavieni nové smlouvy & situace, kdy nelze tento postup vzhledem

k objektivnim okolnostem spravedlivé poZadovat, tato povinnost zanikd a prodavajici a
kupujfci jsou povinni si jiZ piipadné na zdkladg této smlouvy poskytnutd vzajemna plngni
vrétit. Dikazni povinnost 1621 v takovém piipadé na té strané, ktera se nemoZnosti dovoldva.




VII.
Zavérednd ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto kupni smlouvu uzaviraji na zdklad® svobodné, véZné a
omylu prosté vile, srozumitelné a wditd. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a
prohladuji, Z¢ 4dnd znich nebyla pfi jejim uzavirani vtisni ani pod vlivem jinjch,
jednostranné nevyhodnych podminek, na znameni éehoz piipojuji nfZe svoje podpisy.

2. Smlouvu lze ménit pouze dohodou smluvnich stran formou pisemnych dodatkl ke
smiouve.

VIIL

Dolozka dle § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich, ve zn&nf pozd&j¥ich piedpisi
Prodej nemovitosti dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Zestupitelstva mésta Znojma
&islo 125/2013, bod & 7043 ze dne 10. 12. 2013. Zamér prodgje byl zvefejnén na Gfedni

desce méstskeého tfadu v dobéod 1. §. 2013 do 12. G, 2013.

Ve Znojme dne e .i. 3 {H ; Zﬂﬂ; s Ve Znojmé dne ... 3 G/f Z'g/ﬂ’ .....

Prodavajici: Kupujici:

Mésto Znojmo
Ing. Vlastimil Gabrhe starosta

K-Frodukt Hblding s.r.o.
Jitf Kiin, jednatel
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