SMLOUVA
O NAJMU NEMOVITE VECI

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

C. j. SM/93293/2017 gislo smlouvy SM/3044/2017-NEM

Pronajimatel:
Mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, PSC 350 20
ICO: 00253979
zastoupene: Ing. Pavlom Vancom, vedoucim odboru spravy majetku

Meéstského uradu v Chebu, na zakladé plné moci dané

ptilohou &. 1 Organizaéniho ¥adu M&U Cheb, Smérnice

¢. 10/2014 — pracovni néplit odboru spravy majetku
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni Banka, ¢.4. 10006-528-331/0100

(dale jen ,,pronajimatel®)

a
Najemce:
Muzeum Cheb, prispévkova organizace Karlovarského
kraje
se sidlem: Cheb, nam. Krale Jifiho z Pod&brad 493/4, PSC 350 11
ICO: 00074276
zastoupena: Ing. Martinou Kulovou, feditelkou

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, spisova znacka Pr 527

(dale jen ,,najemce*)

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu 0 najmu nemovité véci

Vyse uvedeni zéastupci prohlasuji, ze podle stanov, spole¢enské smlouvy nebo jiného predpisu
jsou opravnéni tuto smlouvu podepsat a k platnosti smlouvy neni tieba podpisu jinych osob.

Clanek 1
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, které tvoti pozemek parcelni ¢islo
stavebni 29, zastavénd plocha a nadvofi o celkové vyméie 886 m?, jehoz soucasti
je budova v Chebu, ¢.p. 492, objekt k bydleni, na nam. Krale Jitfiho z Podébrad ¢.o. 3,
a pozemek parcelni ¢islo stavebni 30, zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte
526 m?, jehoz soucasti je budova v Chebu, ¢.p. 493, objekt k bydleni, na nam. Krale
Jittho z Podébrad ¢.o. 4, vSe v katastralnim tUzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného
u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovist¢ Cheb na listu
vlastnictvi €. 1 pro mésto Cheb.
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2. Predmétem této smlouvy je pronajem nemovitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, které
tvori, pozemek parcelni Cislo stavebni 29, zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeére
886 m?, jehoz soudasti je budova v Chebu, &.p. 492, objekt k bydleni, na nam. Krale
Jitiho z Podébrad ¢.0. 3 a pozemek parcelni ¢islo stavebni 30, zastavéna plocha a nadvoii
0 celkové vymsfe 526 m? jehoz soudésti je budova v Chebu, &.p. 493, objekt k bydleni,
na nam. Krale Jifiho z Podébrad ¢.0. 4, vSe v Kkatastralnim Uzemi Cheb, obec Cheb,
zapsaného u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb na
listu vlastnictvi €. 1 pro mésto Cheb (dale jen ,,predmét najmu),

3. Na zaklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM €. 563/17/2017 ze dne 9. 11. 2017, pronajima
pronajimatel najemci pfedmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto ¢lanku, nezatizeny
jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami a biemeny tak jak lezi a stoji (Ghrnkem), ve
stavu zpuisobilém z hlediska stavebn¢ technického, bezpecnostniho a pozarniho.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu a ze jej za podminek v této
smlouvé uvedenych tak jak lezi a stoji, na zdklad¢ zpracovaného piebirajiciho protokolu
od pronajimatele do najmu piejima.

Clanek 2
Ucel najmu

Pronajimatel pienechava najemci do uzivani pfedmét najmu za ucelem ¢innosti Muzea Cheb,
ptispévkové organizace Karlovarského kraje.

Clanek 3
Doba najmu a vypovédni doba

1. Néajem predmétu nagjmu uvedeny v Clanku I, odst. 2 se sjedndvd na dobu neuréitou
s vypovédni dobou 24 mésict.

2. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento najem sjednany touto smlouvou a jeho
skonceni pfisluSna ustanoveni zdkona €. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

3. Pronajimatel je dale opravnén tuto najemni smlouvu vypovédeét, jestlize ndjemce neuhradi
dluzné najemné vcetn¢ vypocteného uroku z prodleni, do jednoho mésice poté, co mu byla
prokazateln¢ dorucena upominka pronajimatele k uhradé dluhu na ndjemném,
vyplyvajicim z této smlouvy.

4. Néjemni smlouva mize byt dale zrusena dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.

Clanek 4
VySe najemného

1. Roéni najemné za uzivani celého predmétu najmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této
smlouvy je stanoveno dohodou, ve vysi 346.000 K¢ bez DPH (slovy: tfi sta Ctyficet Sest
tisic korun ceskych). Najemce, ktery je nebo se stane v prtibéhu trvani doby ndjmu
platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému nidjemnému DPH v zdkonem stanovené
vysi platné pro aktudlni obdobi doby najmu. V ptipadé, Ze v dobé& trvani najmu dojde ke
zméné platné mény, uvedena Castka ro¢niho najemného se prepocte k platnému kurzu
nové meény. Na zdklad¢é stanovené rocni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo
upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho najemného, a to ve vySi Radou mésta
Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidla s u¢innosti od 01. 01. bézného
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kalendarniho roku upravi zékladni sazby najemného z nebytovych prostor. Najemce je
takové navyseni rocniho najemného povinen akceptovat.

Povinnost platit dohodnuté najemné vznika najemci dnem 1.1.2018. Najemné je povinen
platit ndjemce ve ctvrtletnich splatkach piislusného kalendainiho roku na tucet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky v Chebu, ¢islo uctu 10006-528-331/0100,
variabilni symbol (uveden ve faktuie) na zdklad¢ vystavené faktury odborem spravy
majetku M&U Cheb, ktery bude vystaven vzdy nejpozdgji do 15. dne druhého mésice
prislusného Ctvrtleti se splatnosti 14 kalendainich dni.

Pti prodleni s placenim najemného ve stanovené vysi, je najemce povinen pronajimateli
zaplatit urok z prodleni z ¢astky dluzného najemného v zdkonem stanovené vysi.
N4jemce nema narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu uprav, oprav nebo
rekonstrukce pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze po celou dobu najmu bude odpisy vlastnich investic, které
vlozil do pfedmétu ndjmu ndjemce, zahrnovat do svych nakladi najemce.

Pronajimatel mtze, po predchozim projednani v RM, provést zapocet najemného proti
vloZenym investicim ndjemcem, spojenych s opravami a udrzbou predmétu ndjmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné v rozsahu ucelu najmu uvedeném
v Clanku 2 této smlouvy.

. Ngjemce neni opravnén dat do podndjmu predmeét ndjmu nebo jeho Cast treti osobe, bez
ptedchoziho souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje, Zze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude provadét béznou
udrzbu a veSkeré drobné opravy na pfedmétu najmu této a udrZovat pfedmét najmu ve
stavu zpusobilém k jeho obvyklému uZzivani, viadném technickém, stavebnim
a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodat. Pokud opravy a udrzba
predmétu najmu budou vyzadovat oznameni drobné stavby, ¢i stavebni povoleni,
odpovida za jeho vyzadani.

. Ngjemce je opravnén na své naklady, po pfedem vydaném pisemném souhlasu
pronajimatele zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb, umistit vyhradné na
odsouhlasenych mistech a plochach pfedmétu ndjmu, vhodna informa¢ni oznaceni
pfedmétu ndjmu a jeho ¢innosti.

Veskeré stavebni zmény, Gpravy, opravy, udrzbu nebo rekonstrukce pfedmétu najmu (dale
jen i ,opravy pfedmétu najmu‘), presahujici rozsah bézné udrzby a drobnych oprav
uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku, je opravnén ndjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb, a to
v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sh. o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisii a smérnici meésta Cheb pro zaddvani vefejnych zakazek méstem Cheb
v aktualnim znéni. V pfipadé, Ze bude k realizaci vySe popsanych Cinnosti potiebny
pfedchozi souhlas spravnich organi, je ndjemce povinen si jej zajistit.

. Ngjemce mulze vlozit investice do zhodnoceni pifedmétu nidjmu pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele, zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb
vyhradné na zéklad¢ zpracované dohody, ktera bude tvofit dodatek k této smlouvé a ve
které bude uvedeno, Ze najemce muze pozadovat po skonceni prondjmu, na zakladé
zpracovaného znaleckého posudku opravnénym soudnim znalcem, protihodnotu toho, o co
se zvysila, na zakladé¢ ndjemcem vlozenych investic, hodnota véci. Pokud bude tato
smlouva ukoncena na zadost nijemce, nebo bude ukoncena vypovédi z divodi hrubého
poruseni smlouvy nidjemcem, bude ziistatkovd hodnota vloZenych investic po odpoctu
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znehodnoceni zmén, k nimz v mezidobi dosSlo v disledku uzivani pfedmétu prondjmu
tvofit smluvni pokutu, za pfedcasné ukonceni platnosti smlouvy v piipad¢, zZe se najemce
S pronajimatelem nedohodnou jinak.

V piipadé, ze zplsobi nijemce sam ¢i jeho zaméstnanci, navstévnici a dalsi uzivatelé
Skodu na pfedmétu najmu, je najemce povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svij
naklad. N4jemce nese odpovédnost za majetek vneseny do uzavienych prostor predmétu
najmu.

Pfedmét najmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky
pojistnych smluv uzavienych pro predmét ndjmu pronajimatelem a davat pronajimateli
podnéty k uplatnéni pojistnych narokt z nich. Ndjemce je povinen uzaviit pojisténi své
¢innosti a na vSechna pojistna rizika souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu, vcetné
Z odpovédnosti za zplsobeni mozné Skody pronajimateli ve spojitosti s uzivanim a
provozovanim predmétu najmu véetné jeho movitého vybaveni.

Néjemce je povinen zajistit na svlj ndklad ostrahu a zabezpeceni uzivaného predmétu
najmu pred vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce
umisténé v prostorach predmétu ndjmu jde k tizi najemce.

N4jemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, pozarni,
bezpec¢nostni, hygienické a ekologické prevence a pii své vesSkeré Cinnosti spojené
s pfedmétem ndjmu dodrzovat ptislusné obecné zavazné pravni piedpisy,

b) na své naklady chranit pfedmét najmu pted poskozenim a znicenim,

) v zékonnych lhitach zajistit na své naklady provadéni ptedepsanych pravidelnych
revizi a kontrol vSech revizi a kontroldm podléhajicich zatizeni, véetné predpisi
Vv oblasti pozarni ochrany a dalSich pfedpisti oblasti pfedmétu ndjmu, jak to ukladaji
piislusné obecné zavazné piedpisy a technické normy,

d) svym néakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé
Vv pfedeslém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni ulozenych
napravnych opatieni,

e) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zpuisobem najemné,

f) hradit v€as a v plné vysi vSechny pfedepsané naklady spojené s uzivanim a provozem
pfedmétu najmu, vcetné¢ thrad za energie, média a sluzby doddvané na zakladé
dodavatelsko odbératelskych smluv externimi dodavateli,

Néjemce je opravnén jednat v ramci uZivani pfedmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni
ucet a vlastni zodpovédnost.
Dodavky veskerych energii, médii sluzeb a cinnosti spojenych s ucelem uzivani
a provozovanim predmétu najmu se zavazuje hradit na svij ucet najemce piimo jejich
dodavatelim ve vySi aVterminech stanovenych ve smlouvach uzavienych mezi
najemcem a dodavateli. Pronajimatel neruci za zdvazky najemce z titulu vySe uvedenych
dodavek.
Najemce je povinen dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipozarni
a dalsi predpisy vztahujicich se k provozovani pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje provadét tklid uzivaného predmétu ndjmu, véetné udrzovani Cistoty
a Vv zimnim obdobi uklidu sné¢hu na pfistupovych chodnicich a pozemcich nalezejicich
k pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen vyklidit uzivany predmét ndjmu ke dni skonceni najmu a na zakladé
zpracovan¢ho protokolu jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béznému
uzivani a opotiebeni z uzivani, s ohledem na uceln¢ provedené upravy, oprosténé vsech
reklam, firemnich oznacCeni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouvé.
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Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu uzivani a stavu predmétu najmu, ktery je uveden
Vv této smlouve, po predchozim upozornéni najemce ustné nebo pisemné minimalné tii dny
pfed zamyslenou kontrolou v pfipadé, Ze se snijemcem nedohodne jinak. Samotna
kontrola bude provadéna v provozni dobé ndjemce, za predpokladu, ze se smluvni strany
nedohodnou jinak.

2. Pronajimatel se zavazuje pojistit na svij naklad pfedmét najmu proti zivelnym udalostem
a Skodam z vodovodniho 1 kanaliza¢niho zatizeni.

3. Pronajimatel je povinen poskytnout pro ptipad havarie veskerou soucinnost nutnou pro
odstranéni jejich nasledki.

Clanek 7
Smluvni pokuta

1. Nesplni-li ndjemce svou vinou ke dni skonceni najmu zavazek k vyklizeni predmétu
najmu, za podminek uvedenych v Clanku 5 odst. 16., je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K¢ za kazdy den, o ktery se termin piedani pfedmétu najmu
prodlouZi v ptipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Smluvni pokuta je splatnd do 90 dnl od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni
strany vUci povinné stran¢ k tthrad€ smluvni pokuty, a to na pfisluSny Gcet smluvni strany.

3. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotceno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se
nahrady zplsobené Skody, a to 1 v pfipad¢, ze by smluvni pokuta v thrnu pfevySovala
vzniklou Skodu v plné vysi.

Clanek 8
Sprava predmétu najmu

1. Spravu predmétu ngjmu vykondva oddéleni spravy budov odboru spravy majetku
Méstského uradu Cheb (dile jen ,spravce NP*). Pracovist¢ spravce NP pro styk
S najemcem je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O ptipadné
zmén¢ pracoviste spravy NP béhem doby ndjmu bude ndjemce pisemné informovan.

2. U spravce miiZze najemce uplatiiovat opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu presahujici rozsah
b&Zné tidrzby a drobnych oprav stanovenych v Clanku 5, odst. 3. této smlouvy.

3. U spravce mlze najemce uplatiiovat poZzadavek na planované opravy a udrzbu pfedmétu
ndjmu majici charakter investice nebo udrzby a oprav se zdpoftem najemného (za
podminek uvedenych v Clanku 5, odst. 6., této smlouvy).

Clanek 9
Ostatni ujednani

1. Pfedmét nagjmu je pamatkové chranénym objektem, nebo jeho soucasti ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozdejsich predpist.
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Najemce predmétu ndjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z predmétu ndjmu,
a smluvni pokuty ve vysi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, Vv piipadé Ze organy
meésta nerozhodnou na zaklad¢ zadosti najemce jinak, provadét jakékoliv stavebni Gpravy
a udrzovaci prace spojené s predmétem najmu pouze na zékladé¢ pisemného souhlasu
vlastnika a povoleni ptislusného organu pamatkové péce.

Clanek 10
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva
nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v
souladu s uvedenym zékonem.*

Ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy se ruSi Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dne 25. 11. 1998, kterou byly pronajaty nebytové prostory o celkové vymeéie
3972 m? v Chebu, v domech ¢p. 492 a 493, véetné vSech dodatka.

. Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, ftidi se pravni vztah mezi ndjemcem
a pronajimatelem zejména ustanovenim zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s obecné platnymi piedpisy nebo usnesenimi
samospravnych organti mésta Cheb, zménit sjednané njjemné. Zmeéna najemného, jakoz
I jiné zmény této smlouvy budou provedeny pisemné, formou dodatku ke smlouvé.
Pokud nebudou ndjemcem akceptovany zmény ndjemni smlouvy navrZené
pronajimatelem s odvolanim na pravni pfedpisy, na smluvni ujednani a na zmény vyse
najemného, pronajimatel najemni smlouvu vypovi.

.V ptipad¢ dorucovani dokumentt se za fadn€¢ doruc¢ené povazuji téZ dokumenty dorucené
prostiednictvim datové schranky. DorucCuje-li se zptisobem podle zakona ¢. 300/2008
Sh., v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpistt upravujici zptisob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doruc¢en okamzikem,
kdy se do datové schranky piihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
piistup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité
10 dnli ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento
dokument za doruc¢eny poslednim dnem této lhiity. Takovéto doruceni dokumentu ma
stejné pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé
a svobodné vile a Ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na ditkaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze délka promlceci lhiity k uplatnéni vSech prav smluvnich
stran z této smlouvy vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prdva mohla byt
uplatnéna poprvé.
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Pravni dolozka:

Zamér predmétu pronajmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na
ufedni desce mésta Chebu od 15.09.2017 do 16.10.2017, ¢.j. MUCH 84793/2017 SM.

Rada mésta Chebu schvalila svym us. €. 563/17/2017 ze dne 9.11.2017 pronajem nemovitych
véci ve vlastnictvi mésta Cheb, pozemku par. €. st. 29, zastavéna plocha a nadvoii o celkové
vyméte 886 m2, jehoz soucasti je budova v Chebu, ¢.p. 492, objekt k bydleni, na nadmésti
Krale Jitiho z Podébrad ¢.o. 3 a pozemku par. €. st. 30, zastavénd plocha a nadvofti o celkové
vyméte 526 m2, jehoz soucasti je budova v Chebu, ¢.p. 493, objekt k bydleni, na ndmeésti
Krale Jititho z Podébrad ¢.o0. 4, vSe v katastralnim uzemi Cheb, obec Cheb, zapsané u
Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi €. 1,
pro mésto Cheb, najemci Muzeum Cheb, piispévkové organizaci Karlovarského kraje, ICO
00074276, se sidlem Cheb, namésti Krale Jifiho z Pod¢brad 493/4, za minimalni ro¢ni
najemné sjednané¢ dohodou ve vysi 346.000 K¢ bez DPH, které muze byt kazdorocné
navySovano indexem ristu inflace, na dobu neurcitou s vypovédni dobou 24 meésicti, pro ucel
najmu - ¢innost Muzea Cheb, prispévkové organizace Karlovarského kraje,

Ptiloha:

¢. 1 - Vypis podminek plynoucich z pojistné smlouvy mésta Chebu, vztahujici se k predmétu
najmu.

¢. 2 - Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru.

V Chebu dne: V Chebu dne:

Mésto Cheb Muzeum Cheb, prispévkova organizace
Ing. Pavol Vanco Karlovarského kraje

vedouci odboru spravy majetku Ing. Martina Kuklova

Meéstského ufadu Cheb reditelka

(pronajimatel) (ngjemce)

Poftizeny tfi vytisky

Vytisk ¢islo 1 —pro ndjemce prevzal dne podpis
Vytisk ¢islo 2 — pro spravce

Viytisk ¢islo 3 — do centralni evidence pronajimatele, pievzala dne
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