Navrh
Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. 16 341/2

Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel Beran, feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: XXX
¢islo uctu Xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: Severska obchodni komora v Ceské republice
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka
13081
Sidlo: Praha 1, Vaclavské namésti 1282/51
Zastoupeny: Stefan Lager, prezident
IC: 62413350
DIC: CZ62413350

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
V platném znéni a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je pfisluSny hospodafit S niZe popsanym majetkem statu na zéklad€ zédkona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni,
s nemovitostmi na adrese ¢.p. 1282, Vaclavské namésti 51, Praha 1, katastralni izemi Nové M¢sto,
obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim ufadé pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pamatkoveé chranéné uzemi.

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ve 3. nadzemnim podlazi dvorni ¢asti budovy uvedené v ¢l.
L. odst. 1. této smlouvy, viz Priloha ¢. 1 této smlouvy, sestavajici se z 1 mistnosti, kuchyné, koupelny
s WC, piedsiné, komory a pavlage, vie o celkové podlahové plose 59 m?.

Pronajimatel prohlasuje, ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani zadna
prava ¢i naroky tietich osob.

Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét ngjmu do vyluéného najmu najemci. Najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Oba shodné prohlasuji, ze jsou seznameni se stavem
predmétu najmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zévady, které by branily v jeho uzivani.



5. N3gjemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu, uvedeny v €l. 1. odst. 2. smlouvy, vyuzivat béhem celé
doby najemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajiSt'ujici pfedmét podnikani najemce.

6. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni ucinnosti této smlouvy je ptedmét najmu uvedeny v ¢l. . odst. 2.
této smlouvy najemci predan na zékladé Protokolu o piedéani ze dne 4.4.2012 a najemcem fadné€ uzivan.
Smluvni strany se dohodly, Ze kde dni U€innosti této smlouvy bude proveden kontrolni protokol, ve
kterém bude zejména popsan stav predmétu najmu a bude tvotit Prilohu ¢. 2.

7. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce do pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho vztahu.
Najemce se zavazuje po ukonceni smluvniho vztahu podat u pfislusného verejného rejstiiku navrh na
zménu sidla spolecnosti a to nejpozdéji do 60 dnit od ukonceni tohoto smluvniho vztahu a neprodlené
zaslat pronajimateli kopii tohoto navrhu na zménu sidla spolecnosti s otiskem razitka podatelny
vetejného rejstiiku.

V piipadé, ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté 100 000,-
K¢, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych, kterou zaplati ndjemce pronajimateli bankovnim pfevodem na
zaklad¢ pronajimatelem vystaveného danového dokladu.

I1. Doba najmu

1. Pronajimatel ptenechava pfedmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. smlouvy do najmu najemci na dobu
urcitou od 1.4.2016 do 31.3.2018.

2. Pfi splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2) zakona ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, lze
tuto smlouvu o najmu prodlouzit.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednavaji ndjemné za piredmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2. smlouvy dohodou na
zaklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2016 v mési¢ni vysi
17 660,- K&, slovy: sedmnact tisic Sest set Sedesat korun ¢eskych, tj. v roéni vysi 211 920,- K&, slovy:
dveé sté jedenact tisic devét set dvacet korun ceskych.

2. Pro obdobi roku 2017 a dale bude ro¢ni vySe ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji najemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uZitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace vyjadiené ptirtistkem
pramémého roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlaseny Ceskym
statistickym Ufadem.

3. Navrh dodatku o upravé vyse ndjemného predklada pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem, ktery
musi byt pfedan postovni piepravé nebo ptimo ndjemci nejpozdéji do 31. fijna roku, ktery predchazi
roku, na ktery se uprava vySe najemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o upravé
vyse najemného najemci predlozen, vyse najemného se pro dalsi rok neméni.

4. V ptipad¢, ze dodatek ke smlouvé o ndjmu pro nésledujici obdobi bude podepsan po datu splatnosti
prislusné splatky, bude piislusna splatka ndjemného splatnd ve vysi splatky najemného za predchozi
rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plivodnim ndjemnym a
najemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednani

vvvvvv

platbou ndjemného.



Ptislu$né ro¢ni najemné se najemce zavazuje platit Ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 52 980,- K¢,
slovy: padesat dva tisice devét set osmdesat korun ¢eskych.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u XXX, pobocka XXX , ¢islo uctu XxX , s uvedenim
Cisla této smlouvy 16341 jakozto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prislusného ctvrtleti.

Vedle vlastniho najjemného se ndjemce zavazuje hradit ctvrtletné s naslednym ro¢nim vyuctovanim,
uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to na vytapéni pronajatych
prostor, ohfev vody, studenou vodu — vodné, sto¢né, odvoz odpadu, uklid spoleénych prostor,
elektrickou energii spole¢nych prostor a osobni vytah podle eviden¢niho listu, ktery je oznacovan jako
Piiloha é. 3 této smlouvy. Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle
eviden¢niho listu hradi najemce samostatnou platbou ve Ctvrtletnich splatkach spole¢né s uhradou
najemného.

N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfipad¢ zvySeni ¢i snizeni nakladd na poskytované
sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat ro€né¢ umérné upravit tthrady za plnéni poskytovanych
sluzeb, a to za podminky, Zze o tom najemce piedem pisemné informuje, pokud nedojde v konkrétnim
ptipadé k jiné dohod¢.

Néjemce se zavazuje hradit zvIlast' spotiebu elektrické energie v pfedmétu najmu na zdkladé
vystavenych danovych dokladd od piislusného dodavatele, se kterym je najemce v pfimém smluvnim
vztahu.

N4éjemce se zavazuje hradit zvlast pomérnou ¢ast sto¢ného srazkovych vod na zakladé pronajimatelem
vystavenych danovych dokladl, s pfislusnymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele
fakturovat prislusnou castku, a to na ucet pronajimatele v predepsané lhité splatnosti, kterd nebude
krat$i nez 14 dni ode dne doruceni daitového dokladu.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsdna na i€et pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu sjednavaji strany vedle
zédkonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné cCastky.
Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni. Najemce je povinen
tento zakonny urok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu
nagjmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k ucelu stanovenému touto smlouvou.
Pronajimatel neponese odpovédnost za preruSeni dodadvky médii, nad nimiz nema pronajimatel
kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu predmétu najmu, jeho nezbytné opravy a odstranit
poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v €l. V. odst. 3.) branici fddnému uzivani predmétu ndjmu,
nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé
uzavieni smlouvy o ndjmu strany védély, a kterd nebrani uzivani véci.



Pronajimatel je opravnén kdykoli po ptedchozim pisemném oznameni provadét za pritomnosti ndjemce
prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenaruSoval Cinnost ndjemce. N4jemce je povinen takovou
prohlidku umoznit.

Pravidelnd obsluha, tdrzba, revize a piipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zakona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla, v platném
znéni, miize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neru¢i za majetek vneseny do
predmétu najmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je pojistén a zavazuje se tento
stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuCuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavfit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisteni.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce predmeét
najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

N4jemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potteby a uvedeny predmét
najmu nebo jeho casti nepienecha k uzivani jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar
K ujednanému ucelu.

Néjemce se zavazuje udrZzovat pfedmét ndjmu v faddném stavu. Najemce je povinen pisemné oznamit
bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na predmétu najmu, které ma nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici k podnikani fadn€ udrzovat ve stavu zplsobilém a
provadét uklid, péci a ostatni béznou Gdrzbu a drobné opravy predmétu najmu na vlastni naklady. To
plati 1 pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachéazeji
V nebo na pfedmétu nagjmu a jsou vyuZzivany vylué¢né najemcem.

. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné odepten a
splnéni pfipadnych dodatecnych podminek pronajimatele a povoleni ptisluSnych spravnich organt
provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné Gpravy, a to ani na svij naklad. V ptipadé
pronajimatelem schvélenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vici
pronajimateli zadnych narokd, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, Zze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni
pfistup do pfedmétu ndjmu pro ucely prohlidek, popi. idrzby a opravy. Jedna se zejména o zajistovani
v§ech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky (poZarni ochrany, elektro, apod.).
V ptipad¢ jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje k okamzitému zpiistupnéni pfedmétu ndjmu. Najemce
je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrZovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely predmét ndjmu a jeho technickéd zatfizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla zddna Skoda. Najemce je povinen dodrzovat veskerd bezpeCnostni opatfeni a technické
normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipad¢ vzniku Skody zavinéné najemcem je najemce povinen



7.

8.

9.

uvést predmét najmu do piivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady
a poskozeni na ptredmétu najmu, které sdm zpiisobil, popft. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu
najmu zdrzuji. Neprovede-li najemce tuto povinnost, odstrani $kody na naklady najemce pronajimatel.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a jeho bezprostredni okoli v Cistoté a poiadku v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich, zakonem o statni
pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zakonem o odpadech, zakonem o ochrané piirody a
krajiny, zdkonem o pozarni ochran¢ a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické predpisy.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak
to vyplyva z ucelu ngjmu.

Najemce ma pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné miie
zévady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu ucelné
vynalozenych nakladl, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

10. Najemce je v piimém smluvnim vztahu s dodavatelem elektrické energie.

11. Pfi ukonceni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést piedmét ndjmu do plvodniho stavu

s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a predat pfedmét najmu neposkozeny, vyklizeny, v ¢istém stavu
a se vSemi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, u€ini tak pronajimatel na naklady najemce. O
stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

V1. Zanik najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.
dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li predmét najmu zcela, najem skonc¢i dnem zaniku;

b) zanikne-li predmét najmu z¢€asti, je najemce opravnén vypoveédét najem bez vypoveédni doby pokud
neuplatnil pravo na slevu z najmu.

vypovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2) ma-li byt predmét najmu vyklizen, protoze je z divodu vetejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné vibec uzivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu;
(4) da-li ngjemce piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;
(5) pokud najemce neplni fadné a vcéas své povinnosti dané touto smlouvou;
(6) pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb.,
V platném znéni.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby




(1) provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do pivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li najemce véc takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo zZe hrozi zniceni véci;

(3) porusuje-li najemce zvlast’ zdvaznym zpuisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znac¢nou Ujmu, zejména nezaplatil-li najemné za dobu alespon 3 mésicl, poskozuje-li predmét
najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo
obtize pronajimateli nebo uzivéa-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zplisobem nebo
K jinému tcelu, nez bylo ujednano;

(4)

C) ze strany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zasadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani piedmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu najmu, Ze v dob¢ jejiho provadéni neni mozné predmét
najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se predmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcelu a to z divodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou
Ujmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1huité a poskozeni nebo vada
byly zptsobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je G€innd, je-li pisemna a prokazatelné¢ doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G€innd nasledujici den po dorucenti, je-li pisemna a
dorucena druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat predmét ndjmu do 3 dnti
od doruceni vypoveédi.

V dobé tfi mésici pied skon€enim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndjmu zndm, umoZni najemce
predmétu ndjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem piistup k predmétu najmu v nezbytném
rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci
navstévu v ptimérené dob¢ predem.

VI1I. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vsech ohledech fidi a bude vykladana v souladu
s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soud Ceské republiky.

Tato smlouva o n4jmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce ¢eském, pficemz pronajimatel i
ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech
pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou ucinény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.



4. Tato smlouva o najmu nabyvad platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
Ucinnost této smlouvy nabyva dnem 1.4.2016. Ke dni ucinnosti této smlouvy kon¢i platnost Smlouvy
o nagjmu €. 16 341/1 ze dne 29.3.2012 véetn¢ Dodatku €. 1 ze dne 1.10.2013.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zéklade¢ jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz toho piipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 1.4.2016 V Praze dne: 1.4.2016

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Karel Beran Stefan Lager



