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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCcH

Cesk4 pota, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsén v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

AEROFILMS s.r.o.

se sidlem:
1CO:
DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojen:

(dale jen ,,Najemce")

PODNIKANI

¢islo 2018/00100

Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZA47114983

Mgr. Vladimirem Karmazinem, povéfenym vedenim divize sprava
majetku

M¢stského soudu v Praze, oddil A, viozka 7565
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
¢. u.: I

Jireckova 1008/8, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
27154271

CZ27154271

Ivo Andrlem, jednatelem

Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 100402
Raiffeisenbank, a.s.

¢. 0. I

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spoleéné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozd€jSich piedpisii (ddle jen ,obcansky zdkonik™), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich

podnikani (dale jen ,,Smlouva®):
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. &. 1836, jehoZ soudasti
Jje budova &.p. 383, nemovita kulturni pamétka (dale jen ,,Budova®), vie v k.. HoleSovice,
obci Praha, jak je zapsano v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi &. 930.

Pronajimatel pfenechavéd na zakladé této Smlouvy Néjemci do uZivani prostory v 5.
nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

2

-mistnosti ¢.1 - hala 22,50 m*
-mistnosti ¢.2 - chodba 7,97 m®
-mistnosti &.3 - kuchyiika 13,74 m’
-mistnosti ¢.4 - WC, umyvérna 3,15 m?
-mistnosti ¢.5 - WC, umyvarna 5,32 m?
-mistnosti ¢.6 - WC, umyvarna 5,32 m?
-mistnosti .7 - kuchyrika 7,47 m*
-mistnosti ¢.8 - kancelar 20,76 m’
-mistnosti ¢.9 - sklad 9,06 m*
-mistnosti €.10 - kancelar 29,22 m*

-celkem: 124,51 m* (dle jen ,,Piedmét najmu’).
Grafické zobrazeni Pfedmétu najmu tvori pfilohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ticelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
Zadné okolnosti svédéici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét ndjmu Najemci do 3
pracovnich dnil od dne nabyti (¢innosti této Smlouvy. O piedéni a prevzeti Pfedmétu najmu
bude vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli nélezi i za prvni mésic trvani nagjmu celé mésiéni nijemné a tihrada za Sluzby,
bez ohledu na den zpfistupnéni Pfedmétu ndgjmu Najemci.

Najemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro aCely ndjmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani pfijima.

Pfedmét ndjmu je pronajimin za Gcelem vykonu podnikatelské &innosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Tuto &innost nesmi Ndjemce vykondvat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zajmy Pronajimatele.
PoruSeni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZzivani
Pfedmétu ndgjmu k jinému nez sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5.
Smlouvy a také v piipadé uzivani Pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému tdelu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je N4jemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢&, ktera je splatna do 30 dnii od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Néjemce v Pfedmétu najmu
provozovat, je filmové distribuce a provozovani kin. Najemce prohladuje, e mé pro el
vSech Cinnosti, které zamysli v Pfedmétu ndjmu provozovat, ziskdna veskera potfebna
povoleni &i opravnéni. K piipadné zméné podnikatelské &innosti vykonévané v Predmétu
najmu je Néjemce povinen vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této
povinnosti je divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li
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Néjemce vykon podnikatelské &innosti v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy&i 20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnii
od doruceni vyzvy k zaplaceni.

I.7. Pronajimatel timto udéluje souhlas s umisténim sidla N4jemce na adrese, pod jakou se nachazi
Pfedmét ndjmu (tj. Milady Hordkové 383/81 PSC 170 00, Praha 7). Skonéenim uginnosti
Smlouvy zanikd i touto Smlouvou udéleny souhlas se z¥fzenim sidla Néjemce na adrese
Pfedmétu ndjmu. Néjemce je povinen zru$it umisténi sidla v Budové nejpozdéji do 30 dni od
ukon&eni G€innosti této Smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: tisic korun &eskych), a to za
kazdy den prodleni.

2. Préva a povinnosti Smluvnich stran

2.1, Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Néajemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2.  Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Predmétu najmu na zakladé predchoziho pisemného
oznameni;

c) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu ndjmu i v piipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zéstupce) nutny z divodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zéstupce byli za takové jednéni vystaveni odpovédnosti (za
piedpokladu, Ze v pritbéhu takového vstupu Pronajimatel & jeho zastupei zajisti p¥iméfenou
ochranu majetku Néjemce) s tim, 7e Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

d) zabezpecovat na své naklady tklid v Predmétu najmu;

e) dodrZovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostredi;

f) hradit vSechny ndklady na drobné opravy a b&Znou Gidr#bu Predmétu ndjmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vé&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a
list,

(ii) opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(iii) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢l, zvonk(, domdcich telefonti, zdsuvek rozvodii datovych siti, signali
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich

télesech,
(iv) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Predmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapadi tuku,
(vi) opravy indikatorti vytipéni a opravy a certifikace vodomari teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,

odsavalli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohffvacl vody, bidetdi, umyvadel, van,
vylevek, diezi, splachovadi, kuchytiskych spordkd, peéicich trub, vaficl, infrazafich,
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k)

kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elektfinu, kotl&i etdZového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné vzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
termostati etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorii a rozvodi tstiedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti pfedmeéti
uvedenych vySe v tomto pismenu f).

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize nédklad na jednu opravu nepiesédhne &astku 5.000,- K&. Provadi-li
se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapocitavaji.

Naéklady spojené s b&znou udrzbou Pedmétu najmu jsou néklady na udrfovani a &iéténi
Pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii delsim uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ¢&isténi predméti uvedenych vyse v tomto pismenu f)
(plynospotfebicii apod.), malovani vEetn& opravy omitek, tapetovani a &igténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladd stén, &iSténi zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovidd Ndjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdé€ji do 14
dnt, nedohodnou-li se Smluvn{ strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani. O odevzddni Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li N4jemce Predmét najmu Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako néhradu za
uzivani Predmétu ndjmu alikvotni &4st najemného platného pro posledni mésic u¢innosti
Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne, kdy Néjemce Pronajimateli Predmét najmu
skute¢né odevzdd. Nahrada je splatnd v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni
najemného. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Predmétu najmu zpét Pronajimateli je
Néjemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, které je splatna do 30 dni
od doruceni vyzvy k zaplaceni;

uZivat spolecné prostory a spoletna zatizeni Budovy jen k G&eltim, ke kterym jsou uréeny;
vehody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné;
neprovadét v Pfedmétu ndjmu zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych Gprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu a Nijemce je povinen na sviyj naklad tyto
Upravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem j) miZe byt
bez dalstho divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své
povinnosti dle tohoto pismene j) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K&, ktera je splatna do 30 dni od doruéeni vyzvy k zaplacent;

nepfenechat bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pronajaté prostory ¢i jejich
Casti do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob& ani je neposkytnout jiné pravnické &i
fyzické osobé formou spolui¢asti na podnikani; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem k) miZe byt bez dalsiho divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, kterd je splatni do 30 dnii od dorudeni
vyzvy k zaplacent;
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m)

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

neprodlené Pronajimatele informovat o ptipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&Zném pro
rozsah podnikani Néjemce. Pronajimatel neodpovidd za p¥ipadné poskozeni, ztritu nebo
odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaZe by je zpisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti.

Néjemce bere na védomi, Ze Budova se nachézi v pamatkové chrianéném lzemi a Ze je
zapséna v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky. V této souvislosti se
Néjemce zavazuje dodrzovat a zdroveri zaji§tovat dodrZovéni ustanoveni zékona ¢&. 20/1987
Sb., o stitni pamatkové péCi, ve znéni pozdgjsich predpisi. Bude-li Pronajimateli uloZena
sankce za poruSeni povinnosti stanovené vSeobecné zdvaznym pravnim piedpisem tykajicim
se pamatkové pée ve vztahu k Pfedmétu ndjmu a jednani Nijemce, je Nijemce povinen
uhradit Pronajimateli ¢astku rovnajici se vysi uloZené pokuty, a to do 3 dnii ode dne, kdy mu
Pronajimatel doru¢i doklad o zaplaceni uloZené sankce. PoruSeni jakékoliv povinnosti
stanovené timto bodem Smlouvy miZe byt bez dal§iho divodem k odstoupeni od této
Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoliv povinnosti Najemce
dle tohoto bodu Smlouvy je Néjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnii od dorudeni vyzvy k zaplaceni N4jemci.

3. Najemné a iihrady za plnéni spojena s uZivanim Pfedmétu najmu

Vy8e ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
(déle téZ ,.Sluzby®), terminy a zpiisob Gihrady jsou specifikovany v platebnim kalendéfi, ktery
tvoii piilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendaf).

K gastce najemného bude pfipoétena DPH v zakonné vysi. K &éastce najemného za prondjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pripoétena DPH v zékonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausalnim platbam bude pfipoétena DPH
v zakonné vySi. Néjemce je povinen hradit veskeré platby urené touto Smlouvou véetnd
prislusné DPH.

Pronajimatel je oprdvnén jednou roéné upravit vy$i pauSdlnich a zilohovych plateb
v z4vislosti na vysi skute¢nych ndkladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to pfedevsim v disledku cenovych a jinych vlivii ¢i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu paudalnich a zdlohovych plateb provedené na ziklad& nového

vypoCtu oznimi Pronajimatel Najemci pisemné. Souéasti tohoto oznimeni bude zména
prilohy €. 2 ve stanoveni vySe pausalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Upravé pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Néjemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. stal-li se platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena paugalem,
platit zélohy. Vytuétovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou ro&né
po obdrZeni vyuctovani od pfislusnych dodavateli energii a Sluzeb. Vyuétovani zaloh na
Sluzby provede Pronajimatel po skonéeni doby najmu po predloZeni vytétovani pFislugnymi
dodavateli energii a SluZzeb, nedohodnou-li strany jinak. P¥ipadny doplatek nebo pieplatek
Gihrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni
stranou na zdklad& Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dnii od data vystaveni
dokladu
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Pfedmétu najmu ze spoleéné kotelny Budovy.
Cena za vytdpéni bude hrazena na zakladé skuteénych nékladd, které Pronajimateli
s vytdpénim vzniknou. Na thradu skuteénych ndkladi je Néajemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendéiniho roku zalohové platby. Spotfeba tepla bude stanovena
procentudlnim podilem ze skuteénych ndkladii vynalozenych Pronajimatelem na dodavku
topneho média. Tento procentudlni podil Néjemce vyplyva z podilu Vytapene plochy Najemce,
jez &ini 124,51 m® k celkové vytap&né plose Budovy, jez ¢ini 4.255,09 m”. Souéasti ceny tepla
budou i dalsi naklady, které Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do t&chto dal§ich nakladd
na vytdpéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna ¢ast nakladi na mzdy topie, a to vetné
povinnych odvodi k ni a dal§i ndklady souvisejici s vytapénim.

Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu ndjmu budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude
Néjemcem hrazena na zakladé skuteénych nékladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na tihradu skuteénych nékladi je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zélohové platby. Cena za dodévku vody a odvod
odpadnich vod bude stanovena na zékladé ptedpokladané spotieby, ktera &ini 18 m*/rok na 1
osobu uréené dle prflohy €. 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve zn&ni pozdgjsich piedpisii, a
jednotkové ceny. Pronajimatel mé pravo predpoklddanou spotfebu na jednu osobu
jednostranné ménit v piipad€, Ze dojde ke zméné& textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato
nahrazena jinym obecné zdvaznym pravnim predpisem, to vSak pouze maximélng do vyse
stanovené v cit. vyhlaSce nebo jiném obecné zdvazném pravnim predpisu. V predmétnych
prostorach se bude pohybovat 8 osob Néjemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné
nahlésit zmény v poctu osob. Pokud tak neudini a bude-li zji§tén namatkovou kontrolou vy$si
pocet osob v Pfredmétu ndjmu, bude Najemci uctovan tento novy stav v podtu osob za celou
dobu od posledniho vytctovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni u€innosti zmény poétu
osob.

Celkova rocni platba vodného se vypoéita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smérné &islo rodni spotfeby vody za osobu x cena vody za m’ x
pocet osob

Celkovd ro¢ni platba stoéného se vypo&ita obdobng.

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli podil na nakladech za tklid, ktery Pronajimatel
prokazatelné poskytuje Najemci v souvislosti s ngjmem prostor slouzicich k podnikéni. Cena
za uvedenou sluzbu bude Najemcem hrazena na zdkladé skuteSnych nékladd, které
Pronajimateli vzniknou. Na thradu skuteénych ndkladi je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendainiho roku zalohové platby Podily za sluzby dle tohoto ¢lanku
budou rozpomtany v z4vislosti na podllu pronajaté plochy 124,51 m’ k celkové plose Budovy
4.255,09 m’. Déle je Najemce povinen hradit Pronajimateli podil na nékladech za osvétleni
spolegnych prostor, za zajisténi svozu odpadu a servis a provoz vytahu, které Pronajimatel
prokazatelné poskytuje Néjemci v souvislosti s niajmem bytu. Pausilni ¢4stka na Ghradu
uvedenych nakladi ve vysi podilu pfipadajiciho na N4jemce je uvedena v Platebnim kalenda¥i
s tim, Ze Smluvni strany se dohodly na kazdoroéni {ipravé vySe paudélni platby na ziklads
skuteCnych nékladii. Zménu vySe pausalni platby ozndmi Pronajimatel Nijemci vzdy
doporucenym dopisem, v jehoz piiloze bude uveden novy vypodet pausalni platby a novy
Platebni kalendar.

Pronajimatel je povinen provadét a Néjemce je povinen v plné vysi hradit po celou dobu

néjmu revize zafizeni, véetné revizi rozvodu elektrické energie v Predmétu najmu a véetné
odstrafiovani  pifipadnych ~ zdvad.  Revize = budou  Nijemci Pronajimatelem
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311,

3.13.

3.14.

3,15

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

vyuctovany/fakturovany na zakladé dodavatelskych faktur obdrzenych Pronajimatelem za tyto
Sluzby. Uhrada bude provedena na zaklads Pronajimatelem vystaveného dafového dokladu
vterminu splatnosti ¢trnact dnt od data vystaveni dafiového dokladu. Revize zaifzeni
(spotiebicii) ve vlastnictvi Najemce si je Najemce povinen zajistovat sém na vlastni naklady a
odpovédnost.

Pronajimatel na N4jemce ke dni pfedani Pfedmétu ndjmu pfevede samostatné odbérné misto
pro doddvku elektrické energie, a to se stavem zjiSténym odeétem z predmétnych méfidel.
Tyto stavy jsou uvedeny v Protokolu o pfedani Pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit nidjemné a platby za Sluzby s ndjmem spojené tadn& a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni
acet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo
daniového dokladu.

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné &astky za kady i zapo&aty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenfm ndjemného nebo Ghrad za poskytované Sluzby nebo s Gésti
téchto Ghrad (tj. N4jemce nesplni fadné a veas) o vice nez 30 dnli po terminu splatnosti.
Uginky vypovédi nastdvaji dnem dorudeni vypovédi Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozenf jistoty (déle jen ,.Kauce*) mm [ NN BN
(slovy: osmdesat jedna tisic korun eskych). Nédjemce sloz{ Kauci na Géet Pronajimatele

¢. NI cbo v hotovosti.

Kauci nebo jeji Cast je Pronajimatel opravnén pouZit béhem doby trvani a/nebo na zékladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pred&asnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek vni uvedenych & v souladu s jakymkoliv prislu$nym pravnim
predpisem zejména za i¢elem:

3.16.1. zapoCteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluznych Nijemcem podle této
Smlouvy Pronajimateli;

3.16.2. Ghrady ndkladi na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani;

3.16.3. zapolteni jakychkoliv &astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli nebo poskytovatelim jakychkoliv médii &i jinych SluZeb;

3.164. zapoCteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Cerpani celé nebo &asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vySe, a to ve lhité do jednoho mésice ode dne dorudeni vyzvy Pronajimatele N4jemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piislusenstvi, resp. jeji nepouZzitou &ast, po skonéeni
najmu Najemei vratit, pokud nebyla opravnéné Serpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytidtovani
po jeho piedloZeni pifslusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skute&nosti
nastane pozdé€ji. Kauce se vraci na Get Najemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdavnén njemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdorotné k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
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zjistované Ceskym statistickym tiadem. Néajemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
pfedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)

NN — noveé upravend vySe ndjemného

NS — vyse ndjemného placend v predchozim kalendafnim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.19.1. ZvySeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdifve ode dne 1. 1. 2019. Mirou inflace se pro Géely této Smlouvy rozumi
pfiristek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mésict proti priméru predchozich dvanicti mésici.

3.19.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno nédjemné ve vysi
dle predchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Néjemci novou vysi
najemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soudasti bude novy
Platebni kalendar. Rozdil mezi piivodni vy ndjemného, kterou Néjemce uhradil na
zéklad€ piivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendafe a novou vy&i ndgjemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Ndjemce na zdkladg opravného datiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dni od data vystaveni
opravného datiového dokladu.

4. Doba ndjmu a ukondeni ndjmu
4.1. Najem se sjednava na dobu urditou, a to do 30. 4. 2023.

4.2. Najem skonéi:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z diivodl stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 oblanského zékoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zadind b&Zet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruéena druhé Smluvni strang;

¢) zdalSich divodi vyslovné uvedenych v ob&anském zakoniku nebo v této Smlouvé.

4.3.  Pronajimatel miize kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uzivé-li Ndjemce pies
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uZivani Pfedmétu najmu tieti osobou takovym
zptisobem, Ze Pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znaéna $koda. Uginky vypovedi
nastdvaji dnem doruceni Ndjemci.

4.4, Smluvni strany se dohod]y, Ze na najemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouZije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 ob&anského zdkoniku.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1. Ndjemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracovistém Ndjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Nijemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrZovat vSechna ustanoveni zékonnych predpist
tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci (déle téz jako ,,BOZP) a pozarni ochrany
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54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

39.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.1.

(dale téz ,,PO™) a dalSi ustanoveni internich pfedpisii Pronajimatele, se kterymi byl N4jemce
seznamen. Za timto GCelem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu zaji§tovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu ndjmu zdrzuji, bezpednost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych pfedpist.

Najemce je povinen se pied zahajenim &innosti prokazatelng seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét ndjmu a s témito prokazatelné sezndmit své
zameéstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a piijatych
opatienich k ochrané pred jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét nijmu pouze k Géelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O vech mimofadnych &innostech a zméndch Predmétu
nagjmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyZzadat si jeho souhlas se zm&nami.

Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vech zafizeni
a prostiedki PO, které jsou soucésti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, dile elektrickych a
plynovych spotiebici, strojii a piistrojii a dalSich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobct a technickymi normami.

Pokud provozovana €innost vyZzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi piistroji,
popfipad€ jinymi prostfedky PO, zabezpeti toto dovybaveni N4jemce na své néklady, a toto
vybaveni ziistava jeho majetkem se vSemi k n€mu se vztahujicimi povinnostmi.

Najemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a piistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpiisobilymi.

Néjemce je povinen dbat, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace &i §kodam na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Najemce je povinen nahradit kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, p¥iléhajicim
k pronajatym prostordm, jestliZe tato byla uloZzena Pronajimateli.

Najemce je povinen po pfedchozim ohldeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobém vstup do Pfedmétu ndjmu za Glelem kontroly f4dného uZivani Predmétu najmu,
dodrzovén{ povinnosti Nijemce v oblasti pozarni ochrany a bezpe&nosti prdce a ochrany
zdravi.

Najemce je povinen zabezpetit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zam&fenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim f4dem Ceské republiky.

Strana 9 (celkem 11)

~—"




O

Ceska posta

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obéanského
zékoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylougit dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
ob&anského zakoniku nebude mit vliv na prdva a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukondéeni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu n4jmu, jeho pfedani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
pfipadné namitky podané Néjemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zdkoniku nezakladaji
pravo Ndjemce déle uzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v diisledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skutecné Skody a uslého zisku v pIné vysi.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupn& olislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu tplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakékoliv tstni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovéna za pravné neplatnd a neti¢innd. Pisemna forma je vyzadovana i pro
dohodu o ukonéeni G¢innosti této Smlouvy.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné netiéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Gsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Néjemce prohlaSuje, Ze Zadnou Cast obsahu této Smlouvy, v&etn& jejich ptiloh &i jinych
soucasti, nepovaZuje za své obchodni tajemstvi &i diivérné informace. Najemce bere na
védomi, Ze v souladu s prévnimi piedpisy miize byt vyzadovéno zvefejnéni této Smlouvy &
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pipadné budou ménit, nahrazovat & rusit, ve vefejné
piistupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty k takovému zvefejnéni Pronajimatel i
Nédjemce, provede zvefejnéni Pronajimatel. Pronajimatel je oprévnén pred zvefejnénim
Smlouvy €i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pifpadné budou ménit, nahrazovat &i rusit,
ve vefejné piistupném registru ve Smlouvé & budoucich dohodich, které tuto Smlouvu
piipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit, zneGitelnit informace, na néz se nevztahuje
uvefejiovaci povinnost podle pfisluiného pravniho predpisu. Najemce déle bere na védomi, ze
v rémci hospodafeni Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy
¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pifpadné budou ménit, nahrazovat & rusit,
v oditvodnénych ptipadech zpiistupnén téetim stranam.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a G&innosti nabyva dne
16. 4. 2018 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skuteénost nastane
pozd€ji. Na plnéni poskytnutd od 16.4.2018 do data nabyti G¢innosti této Smlouvy se
pfiméfené pouziji ustanoveni Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vylu¢né vzajemné

ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzijemném projednéni, urdité a srozumitelng, na zakladé jejich
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6.10.

pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skuteénosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupeil.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednan{ o této Smlouvé mély rovné postaveni a 4dna z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouveé povazuji za udinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy v&édomy moZnosti budoucich zmén
pomérli na trhu v oblasti jejich podnikatelské Cinnosti a prohladuji, ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmé&n nemohou uplatfiovat viiéi druhé
Smluvni strané zadn4 prava.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nésledujici p¥lohy:

1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendat

vl

o~ )

® 4. 2ol

V Praze dne: ...2.....5..5 ... 0.
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